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PLAN REGULADOR COMUNA DE PALMILLA

1 LA REGION
1.1 ANTECEDENTES GENERALES DE LA REGION

El territorio de la Regién de O’Higgins experimenta las presiones propias del crecimiento
demografico e inmobiliario que ha caracterizado sobre todo a la macro regién central de Chile, asi
como la expectativa que sostiene al mundo publico y privado regional sobre un incremento de la
actividad industrial en las comunas.

Lo anterior propone problemas importantes ya que no todas las comunas cuentan con
instrumentos de planificacién territorial actualizados. También hay carencias respecto de este tipo
de instrumentos a nivel intercomunal y ain no concluye el proceso de definicion del plan regional
de desarrollo territorial urbano.

Reconociendo esta realidad en el plano normativo, la presente estrategia asume la urgencia de
una puesta al dia en el drea. Junto con ello, destaca la necesidad de un desarrollo territorial que,
velando por la mantenciéon de un ambienta sano, asegure condiciones de vida saludable para la
poblacion. :

A la vez, en el plano territorial, la estrategia incorpora la opcién de desarrollo equilibrado para las
comunas, lo que implica privilegiar acciones destinadas a brindar oportunidades a las comunas de
la regidon con economias de menor desarrollo.

Por Gltimo, esta estrategia reconoce la oportunidad que ofrece a la gestion territorial de la region el
vinculo econémico, turistico y cultural con los paises del MERCOSUR.

De acuerdo a lo anterior, las opciones son las siguientes:

Corredor bioceanico
La regién sera parte del corredor biocednico, aprovechando su posicién privilegiada en la zona
central del pais.

Instrumentos de planificacién urbano-territorial

La regi6n se dotara de un conjunto de instrumentos coherentes de administracion urbano territorial
en el nivel comunal y regional que incorporen los siguientes conceptos:

=  Promocién de la igualdad de oportunidades para las personas y el desarrolio equilibrado de las
comunas.

= Estimulo de centros urbanos que desconcentren la vida regional.

» Definicidn de areas destinadas a la localizacién industrial compatibles con las ventajas de las
zonas con potencial agricola y la armonia con el perfil de los asentamientos humanos regionales
cuyas caracteristicas se busca preservar.

» Disefio vial de las ciudades que, contemplando el crecimiento del parque vehicular, asegure la
calidad de vida de la poblacion.

Infraestructura vial
La region impulsara iniciativas que consoliden los ejes integradores dentro de la region,
considerados en el Plan de Desarrollo Urbano territorial regional.

1

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 Email: taden@entelchile.net  Vifia del Mar



REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

= La regidon desarrollard una infraestructura adecuada para la integracién de la region con el
resto del pais y el mundo, particularmente para facilitar el transporte de mercancias desde y hacia
los puertos y la actividad turistica.

Servicios
Las prioridades sociales y habitacionales se sitian en las comunas de secano costero e inferior.

Grandes proyectos
Las prioridades desde la perspectiva del impacto de grandes proyectos se sitian en el area
costera, y sectores en torno a Rancagua, San Fernando y Las Cabras.

Medio ambiente

Las prioridades desde el punto de vista ambiental se sitian en Rancagua y San Vicente, debido a
las restricciones ambientales para la ampliacién de suelos urbanos (proteccién del territorio no
urbano mediante una ocupacion del suelo ambientalmente sustentable).

Objetivos estratégicos

1) El ordenamiento urbano y territorial asegura un estilo de vida familiar acorde con el paisaje y la
cultura regional.

2) La region articula iniciativas e instrumentos que facilitan la labor productiva y la interconexion
entre sus comunas y el mundo.

3) La region promueve la autonomia y coherencia en el disefio de instrumentos de planificaciéon
en sus distintos niveles, la igualdad de oportunidades para las personas y el desarrollo equilibrado
para las comunas.

Segun estos objetivos se definieron lineamientos generales, entre los cuales cabe destacar:

1) Planificar el desarrollo urbano regional, contemplando la implementacién de centros urbanos
con servicios publicos y privados desconcentrados de la capital regional.

2) Planificar la vialidad de las ciudades y pueblos de la region en funcidn de la calidad de vida de
las personas, considerando para ello el crecimiento de sus parques vehiculares, flujos de
transporte, el cuidado del medio ambiente y |la seguridad de las personas.

3) Optimizar la red asistencial de salud publica, redisefiando el rol y la capacidad resolutiva de
establecimientos asistenciales y teniendo presente, entre otras cosas, la planificacion urbana y
territorial de la region.

4) Planificar la urbanizacién regional:

- Dotar de servicios basicos de agua, energia eléctrica y alcantarillado en comunas de mayor
atraso relativo, particularmente las de la provincia de Cardenal Caro y el secano costero e interior.
- Localizacion industrial con el correspondiente tratamiento de residuos.

- Identificar y recuperar las diversas costumbres y tradiciones propias de la cultura regional, e
incorporarlas en el disefio del Plan Regional de Desarrolio Urbano.

- Incorporar la promociéon y el cuidado de los ecosistemas regionales en los programas
escolares de Educacién Basica y Media.

- Mejorar la calidad de los servicios de transporte, incrementar su competitividad y garantizar
transparencia a la relacién entre la autoridad y las empresas del sector.

Del drea en estudio
El drea en estudio la integran las comunas de Lolol, Pumanque, Palmilla y Peralillo, localizadas al
interior del valle de Colchagua, en la provincia de Colchagua, VI Region del Libertador Bernardo
O’Higgins.

2

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 Email: taden@entelchile.net  Vifia del Mar



REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

La provincia de Colchagua alberga al 26% de |a poblacién regional, siendo su capital provincial la
ciudad de San Fernando y Chimbarongo y Santa Cruz las de mayor poblacién, cumpliendo esta
dltima el rol de centro de servicios intercomunales, no solo para las comunas en estudio, sino para
todas las del sector costero.

Al interior de la provincia se emplazan las comunas de San Fernando, Chimbarongo, Placilla,
Nancagua, Chépica, Santa Cruz, Lolol, Pumanque, Palmilla y Peralillo; albergando las de menor
poblacién las del area en estudio; en su conjunto concurren con solo el 16.31% de la poblacion
provincial, un 5.96% corresponde a Palmilla ubicandose, junto a las comunas de Peralillo en el
penultimo rango.

El area donde se emplazan las comunas en estudio, forma parte del valle de Colchagua en cuyo
interior se distinguen dos cuencas: la del estero Nilahue y la del rio Tinguiririca, en la primera se
ubican las comunas de Lolol y Pumangue y en la ultima las de Palmilla y Peralillo.

Por ultimo cabria tener presente que la provincia de Colchagua en los estudios censales
comparativos como territorio de emigracion, vale decir que su crecimiento es inferior al crecimiento
medio del pais. Un aspecto que constituye un factor determinante en la modalidad del poblamiento
del area corresponde a las caracteristicas geograficas de la comuna y a los recursos naturales que
esta ofrece, asi como el aporte regional y nacional a planes de desarrollo. El desarrollo de la
agricultura y silvicultura requiere de vias de comunicacién para trasladar los productos hacia los
centros de consumo, lo cual conlleva al asentamiento de la poblacion en las cercanias de ellas y a
una poblacién rural emplazada en sus cercanias.

La inversion publica del decenio pasado es facil observar que no es proporcional al nimero de
habitantes, ni a su condicién de pobreza, especialmente a partir del ultimo quinquenio del siglo
pasado.

Con respecto a la comuna de Palmilla esta situacién se agrava, especialmente en el periodo 1995-
1998 distribuyéndose en todos los sectores.

INVERSION PUBLICA COMUNA DE PALMILLA INVERSION PUBLICA COMUNA DE PALMILLA
1990-1994 1995 - 1989
s . 5,66
‘._..%."ﬁ
10,85 7.96
[F1990 w1981 1802 1993 = 1984 | 1985 1996 1997 1998 w 1998 |

' Grafico de Poblacion Regional, Provincial y Comunal.
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2 LA COMUNA DE PALMILLA

La comuna de Palmilla se ubica a 43 Km de San Fernando, capital de la provincia de Colchagua, y
156 m de altura sobre el nivel del mar. Forma parte de la cuenca del rio Tinguiririca en su curso
inferior.

Sus limites son:

= Al norte, limite comunal Pichidegua y Peralillo
= Al este, limite provincial con Cachapoal

= Al sur, limite con Santa Cruz

= Al oeste, limite con Santa Cruz

La comuna se encuentra integrada a la Ley Irarrazabal. EI nombre de la localidad de Palmilla nace
de la Aldea Indigena que se formé en la pampa para las celebraciones de fiestas nacionales, 18 de
septiembre, navidad y afio nuevo. Iniciaimente los aborigenes llamaron a esta localidad, que no
registra fundacién, como Fuinque; con posterioridad este nombre paso a denominarse Huinque y
por ultimo Huique.

El nombre Huique corresponde a una planta, &rbol de 6 a 10 m de altura cuya denominacién
botanica es Lomitiaferruginea. Las hojas de este arbol recuerdan a las palmas; sus flores son de
color rojo amarillo de 4 pétalos. La abundancia de estos arboles llevo al pueblo a denominar el
lugar como Palmilla. Asi nace el nombre de la localidad que posteriormente es denominada
comuna. .

La municipalidad se instala en 1881, su primer alcalde fue don Eduardo Errazuriz Larrain, segundo
alcalde don Justiniano Cabello, tercer alcalde don Pacifoco Martin. El municipio ha tenido hasta la
hecha 3 edificios distintos ubicados en el mismo sitio.

En la actualidad la comuna basa su economia en la produccién agricola, con explotaciones
pecuarias muy localizadas, adquiriendo la localidad de Palmilla las funciones de cabecera
administrativa y prestadora de servicios comunales. La division politico-administrativa de la comuna
presenta actualmente tres distritos, al interior de los cuales se identifican tres localidades urbanas y
una serie de entidades rurales.

21 EVOLUCION HISTORICA DEL POBLAMIENTO

Previamente estas tierras fueron ocupadas por pueblos mapuches del grupo de los picunches,
llamados promaucaes en lengua quechua por los incas para referirse a los hombres libres,
alzados, sublevados y hostiles que habitaban al norte del Maule.

Parte de los terrenos naturales fueron talados por los nativos para practicar la agricultura y
ganaderia de ocupacion, es decir, una vez agotadas las posibilidades agricolas de un bosque
talado, en el cual luego creceria hortalizas comestibles y pastos para sus ganados, se trasladaban
a otro lugar.

Durante el inicio del siglo XVI gran parte de estas tierras permanecieron sin uso agricola debido a
la escasa poblacion espafiola presente en estos sectores; recién a partir de la segunda mitad del
siglo los conquistadores comienzan a explotarlas al ir avanzando hacia los valles de la Cordillera
de la Costa con sus sistemas de encomiendas, sistematizando de esta manera la degradacion del
paisaje natural. El posterior uso intensivo que se hace de estos valles en los terrenos de las
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grandes haciendas del siglo pasado termina por acabar con la vegetacién nativa y agotar los
suelos, situacién que caracteriza al paisaje del secano costero.

La colonizacién del espacio rural en Chile durante el siglo XVII se estructuré alrededor de los
camino y en los bordes de los cultivos, con un caracter mas bien espontaneo, contrastando con la
paradoja urbana de un tejido ortogonal de plazas, calles y edificios, organizados pro un trazado
regular. Las casas rurales, las aldeas y los villorrios de los colonos asumieron la topologia del
espacio sin alterarla, haciendo que los conglomerados rurales se desligaran formalmente de la
realidad urbana.

Asi fueron pocas las villas fundadas en el largo espacio longitudinal de la Zona Central de Chile,
prefiriendo los pobladores reunirse en pequefios nlcleos rurales en torno a los caminos. Esta
ocupacion se efectud esencialmente en los valles costeros, valles transversales por donde bajaban
los rios y en la zona de los cultivos de trigo, ubicados entre el valle del rio Maipo y el del Maule.

La destruccion de ciudades en el sur del pais, generé una emigracién de refugiados que llegaron a
ocupar los terrenos de las grandes encomiendas, que antes no eran explotados. Esta situacion
produjo un mejoramiento de la produccién, conjuntamente al aumento de la poblacién, del nimero
de casas, badegas, corrales y nicleos de pequefias comunidades. Estos asentamientos crearon
cintas de cultivos enmarcadas por ranchos y casas distribuidas a cierta distancia, en las cercanias
de los caminos. Estos edificios estaban destinados a alojar a los trabajadores y a guardar los
insumos. La casa patronal constituia el nicleo de la vida familiar y fisicamente era el centro de los
conjuntos rurales, caracterizandose exteriormente por su forma cerrada, austera y simple, e
interiormente, por la sencillez de sus decorados.

Al borde o término de algunos de estos caminos, se encontraban las aldeas que, a diferencia de
las villas o ciudades fundadas artificialmente, surgieron por causas naturales, ya sea por un origen
indigena o como nuevos emplazamientos para hospedar a los inquilinos de una gran hacienda.
Esta aldea fue en su origen un conglomerado de casa o fincas dispersas. Pero con el aumento de
la poblacion adquirié los caracteres de verdadera aldea y se mantuvo asi por siglos, llegando hasta
nuestros tiempos con su misma esencia original. Durante el siglo XIX, debido al desarrollo del riego
por canales, |la parcelacion de tierras y la mayor productividad, se forma una mayor concentracion
humana en el agro, que conlleva a la formacién de nuevas aldeas y pueblos rurales.

En este periodo es el canal de riego el eje principal y a su lado corres el camino. Las casas que se
disponen en las franjas cercanas al canal, con un orden de continuidad frontal, constituyen el inicio
de una aldea. Esto indica que sigue siendo un factor espontaneo el que define el origen de la
aldea, a pesar de que comienza a introducirse la trama en cuadricula o damero para los nuevos
asentamientos o en la ampliaciéon de los existentes. Pero es un damero adaptado al orden
longitudinal establecido por el camino principal.

2.2 DEL MEDIO NATURAL

El territorio comunal se integra a la cuenca del rio Tinguiririca, cerrada por cordones montafiosos
gue disefian una morfologia de colinas bajas, inferiores a 1.000 metros de altura, separando la
depresion intermedia de los cordones costeros y planicies litorales ubicadas al oeste. Este paisaje

comunal se caracteriza por la predominancia de relieves bajos, que encierran diversos valles
integrados al sector agricola designado como Secano Costero.

6
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Las rocas’ mas antiguas de la comuna forman parte del Batolito de la Costa, compuesto de
unidades basales intrusivas de edad paleozoica que integran el cordén montafioso ubicado al este
del rio Tinguiririca; los materiales presentes consisten en granitos y diorita. Desde el punto de vista
hidrogeolégico, estas rocas se comportan como un basamento impermeable de importancia
relativa baja. Parte del basamento rocoso que conforman los cerros al este y oeste se compone de
rocas volcano-sedimentarias mas recientes.

Los materiales dominantes corresponden a sedimentos de arrastre aluvio-fluviales depositados por
los diversos cursos de agua que forman parte del sistema hidrico de la cuenca del rio Tinguiririca;
estos se instalan en el extenso fondo de valle de los rios Tinguiririca, Chimbarongo y estero Las
Toscas.

Estructuraimente, la comuna se emplaza en una cuenca atravesada por el curso del rio Tinguiririca
y sus tributarios, que sigue un trazado casi rectilineo en sentido norte-sur, permitiendo suponer una
condicionante de la tecténica de fallas en su disefio.

Las caracteristicas del relieve® son las de un valle, cerrado al este por montafias y al oeste y sur
por serranias, de fondo practicamente plano que se contacta a las partes bajas de los cerros a
través de relieves fuertemente ondulados por su borde oriental. Al valle principal del Tinguiririca
acceden una serie de cursos de agua, siendo el principal de ellos el del estero Chimbarongo que
corre por el extremo suroeste de la comuna, entre los sectores La Puerta y Colchagua, terminando
por confluir al rio principal frente a la Ultima localidad mencionada; por el norte tributan los esteros
Las Avarias y Las Condenas.

En su vertiente oriental, el fondo de valle se contacta con los faldeos de la Cordillera de la Costa a
través de un plano inclinado que avanza en varias puntillas encerrando las rinconadas de Los
Yuyos-Los Alamos, frente a San Francisco de Huique; Santa Irene frente a Santa Ana, Rincon del
Durazno frente a Huique; Huique Arriba enfrentando por el sur a San José del Carmen. Las
rinconadas mencionadas determinan el ensanchamiento del valle por su lado este, el que es
cerrado finalmente por un espolén montafioso que termina en La Puntilla, a 243 m de altura, frente
a Los Maquis. Desde alli hasta el extremo sureste de la comuna el valle del rio Tinguiririca se
adosa préacticamente a la montafia.

Por su extremo noroccidental, el limite comunal se inicia siguiendo el trazado del rio Tinguiririca
hasta un poco mas al sur de Santa Ana de Huique, cortando en linea recta al oeste hasta el estero
de Las Toscas siguiendole un tramo hacia el sur, para luego nuevamente desviarse hacia el oeste
y de alli al sur por el cordén divisorio de aguas, para finalmente cortar nuevamente el estero Las
Toscas en direccion al sector La Puerta en el estero Chimbarongo. En esta vertiente, el valle
presenta una mayor amplitud, puesto que corren paralelos al rio Tinguiririca los esteros
Chimbarongo, Guirivilo, Las Toscas, Lihueimo, presentando en su conjunto un extenso valle aluvial
de fondo plano.

Los rasgos anteriores permiten caracterizar el relieve comunal a través de elementos bien
distintivos: cordones montafiosos bajos e irregulares que encierran una cuenca intermontana
extensa; vertiente oriental con desarrollo de rinconadas por donde evacuan varios esteros y
quebradas hacia el rio Tinguiririca; vertiente occidental mas plana con caracter de llano aluvial. El

2 Carta Geologia
3 Carta Pendiente del Terreno.
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

trazado casi rectilineo en sentido norte-sur del rio y sus tributarios principales, hacen suponer una
falla estructural en su disefo.

El clima comunal forma parte de la zona denominada mediterranea con estacidn seca prolongada,
clasificandose como tipo Csb1 de Kéeppen. Dichas caracteristicas son similares a todas las
ciudades del Valle Central.

Las temperaturas invernales varian entre 0° y 18° C, en los meses mas frios con ocasionales
heladas; en verano rara vez exceden los 35°. Debido a las caracteristicas del relieve de esta zona,
cuencas semicerradas por cordones montafiosos, no existe influencia de la humedad litoral en los
espacios interiores, lo cual se traduce en una nula accién moderadora del mar sobre las
temperaturas y en la existencia de marcadas amplitudes térmicas diarias, de hasta 20° en verano y
15° en invierno. Los registros pluviométricos para estaciones cercanas indican valores promedios
anuales entre 600 a 700 mm/afo, concentrandose las lluvias en las meses invernales: mayo, junio,
julio y agosto.

Se debe destacar que en los ultimos afios se ha incorporado la plantacion de vifias en el Valle,
debido principalmente a sus caracteristicas climaticas y de suelo. Se ha comprobado que las vifias
no necesitan gran cantidad de agua, por lo que la existencia de estaciones secas en la zona no es
un obstaculo para su produccion. Una de las principales caracteristicas de la vid es que el
crecimiento de la planta va en desmedro del crecimiento de su fruto por lo que se favorece el poco
crecimiento de su masa vegetacional a favor de la mejor calidad del fruto: azicares y otros
elementos presentes.

La inexistencia de heladas conectivas y el clima poco humedo, la composicién geoldgica de los
suelos y la justa altura de las napas freaticas han sido factores fundamentales para el buen cultivo
de la vid y la calidad de su cepa. Al no necesitar mucha agua, la parra se ha emplazado en las
laderas de los cerros del Valle, siendo excelente para su cultivo, presentando un paisaje tipico.

La hidrografia® local esta representada por la cuenca del rio Tinguiririca y sus tributarios
principales; posee una red de drenaje ramificada y compleja al interior de la comuna, en gran parte
determinada por la tecténica local.

La cuenca se origina en la Cordillera de Los Andes, a los 3.500 m de altura; tiene, por lo tanto
alimentacién mixta: nival en época de deshielos y pluvial en el invierno. Luego de atravesar la
depresién intermedia, el rio Tinguiririca ingresa en los cerros de la Cordillera de la Costa siguiendo
un plano estructural fallado que determina un trazado casi rectilineo de su lecho; en efecto, el
curso del rio se orienta en sentido sur-norte hasta salir del espacio comunal para tomar contacta
con el rio Cachapoal, a unos 12 Km al oeste de la ciudad de Las Cabras, formando en conjunto el
Embalse y rio Rapel que desemboca al norte de la caleta de Navidad.

Los caudales medios indican valores entre 69.5 Its/Km? en época estival a 15.8 Its/Km? en otofio,
para una serie de 277 meses medida en curso medio de la cuenca.

De acuerdo a los datos anteriores, sobre el 56% de los gastos del rio ocurre entre noviembre y
febrero.

* Carta Hidrografia
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Al interior del territorio comunal, el rio Tinguiririca escurre sobre un extenso llano aluvial, recibiendo
aportes de importantes tributarios: por el sur, el estero Chimbarongo divaga casi en forma paralela
hasta confluir en las cercanias de la localidad de Huique. El espacio interfluvial no excede los tres
kilémetros, localizandose en su interior varias localidades pobladas: Estacion Palmilla, Calera de
Palmilla, Palmilla Abajo.

Por el oeste el estero Las Toscas y sus tributarios los esteros Guirivilo y Lihueimo, definen otro
gran espacios interfluvial con el rio Tinguiririca, hasta fuera de los limites comunales; en estos
terrenos se emplazan las localidades de San Elias, San Rafael, Colchagua, Santa Rosa, Pupilla,
Las Garzas, entre otras.

La alimentacién nival del curso principal y los numerosos afluentes costeros que aportan sus
aguas, hacen de la cuenca del rio Tinguiririca un sistema complejo en cuanto al caracter sinuoso
que presenta el escurrimiento, a lo que se suman las caracteristicas del sustrato determinando una
extensa zona mesopotamica de caracteristicas impermeables.

Los suelos® ilustran claramente las condiciones ambientales que han permitido su formacion: asi
dominan suelos de acumulaciéon aluvio-fluvial en los fondos de valles del rio Tinguiririca-estero
Chimbarongo y estero Las Toscas, de baja permeabilidad. En los terrenos mas altos los suelos
presentan limitantes por erosién y sequia. Desde el punto de la capacidad de uso, los suelos
comunales se distribuyen como sigue:

= Sector San Rafael-La Palmilla, en el interfluvio Chimbarongo-Tinguiririca.
Capacidad de Uso: Tipo .

= Interfluvio Chimbarongo-Tinguiririca y en la confluencia de los esteros Guirivilo-Las Toscas.
Capacidad de Uso: Tipo Il

= Piso de las rinconadas ubicadas en los faldeos de los cordones orientales, en parte del
interfluvio Tinguiririca-Chimbarongo y en torno al estero Las Toscas.
Capacidad de Uso: Tipo llis, llle, lliw

= Llano aluvial del interfluvio Tinguiririca-Chimbarongo y en el interfluvio Tinguiririca-Las Toscas.
Capacidad de Uso: Tipo lllw

= Piso inferior de las rinconadas ubicadas en los faldeos de los cordones orientales.
Capacidad de Uso: Tipo IVs, Ve

= Cordones montafosos orientales y occidentales; en el extremo oriental se extiende como una
franja extensa desde los cerros Cordén de Tagua Tagua-Loma de Colchagua, hasta las
puntillas que descienden a las rinconadas; hacia el oeste se concentran el cordon de los cerros
Malambo, La Hoya Malambo, Ajial y Tralca.
Capacidad de Uso: Tipo VII

= Altas cumbres de los cerros Cordén de Tagua Tagua-Loma de Colchagua, hasta las puntillas
que descienden a las rinconadas.

5 Carta Capacidad de Uso del Suelo
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Al interior del territorio comunal, el rio Tinguiririca escurre sobre un extenso llano aluvial, recibiendo
aportes de importantes tributarios: por el sur, el estero Chimbarongo divaga casi en forma paralela
hasta confluir en las cercanias de la localidad de Huique. El espacio interfluvial no excede los tres
kilometros, localizandose en su interior varias localidades pobladas: Estacién Palmilla, Calera de
Palmilla, Palmilla Abajo.

Por el oeste el estero Las Toscas y sus tributarios los esteros Guirivilo y Lihueimo, definen otro
gran espacios interfluvial con el rio Tinguiririca, hasta fuera de los limites comunales; en estos
terrenos se emplazan las localidades de San Elias, San Rafael, Colchagua, Santa Rosa, Pupilla,
Las Garzas, entre otras.

La alimentacién nival del curso principal y los numerosos afluentes costeros que aportan sus
aguas, hacen de la cuenca del rio Tinguiririca un sistema complejo en cuanto al caracter sinuoso
que presenta el escurrimiento, a lo que se suman las caracteristicas del sustrato determinando una
extensa zona mesopotamica de caracteristicas impermeables.

Los suelos® ilustran claramente las condiciones ambientales que han permitido su formacién: asi
dominan suelos de acumulacién aluvio-fluvial en los fondos de valles del rio Tinguiririca-estero
Chimbarongo y estero Las Toscas, de baja permeabilidad. En los terrenos mas altos los suelos
presentan limitantes por erosion y sequia. Desde el punto de la capacidad de uso, los suelos
comunales se distribuyen como sigue:

= Sector San Rafael-La Palmilla, en el interfluvio Chimbarongo-Tinguiririca.
Capacidad de Uso: Tipo |.

* Interfluvio Chimbarongo-Tinguiririca y en la confluencia de los esteros Guirivilo-Las Toscas.
Capacidad de Uso: Tipo Il

* Piso de las rinconadas ubicadas en los faldeos de los cordones orientales, en parte del
interfluvio Tinguiririca-Chimbarongo y en torno al estero Las Toscas.
Capacidad de Uso: Tipo llis, llle, lllw

* Llano aluvial del interfluvio Tinguiririca-Chimbarongo y en el interfluvio Tinguiririca-Las Toscas.
Capacidad de Uso: Tipo Hiw

* Piso inferior de las rinconadas ubicadas en los faldeos de los cordones orientales.
Capacidad de Uso: Tipo IVs, IVe

= Cordones montafiosos orientales y occidentales; en el extremo oriental se extiende como una
franja extensa desde los cerros Cordén de Tagua Tagua-Loma de Colchagua, hasta las
puntillas que descienden a las rinconadas; hacia el oeste se concentran el cordon de los cerros
Malambo, La Hoya Malambo, Ajial y Tralca.
Capacidad de Uso: Tipo VII

* Altas cumbres de los cerros Cordén de Tagua Tagua-Loma de Colchagua, hasta las puntillas
que descienden a las rinconadas.

® Carta Capacidad de Uso del Suelo
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

La vegetacién’ de la comuna se caracteriza por presentar una dominancia de especies de
praderas y matorrales, cubriendo sobre siete mil hectareas, lo que representa el 31.6% del territorio
comuna; el bosque tiene muy escasa presencia, solo 209.2 H®.

* Matorral Arborescente: 3.173,78 H*. Cordones montafiosos al sureste de la comuna y en el
extremo suroeste.

* Matorrales: 3.983,57 H®. Base de los cordones montafiosos que cierran la cuenca por ambos
extremos, en los faldeos del cordén montafioso de la Loma de Las Majadas, al noreste, Loma
Placeta Bonita al sureste y cerro Malambo al oeste, frente a la localidad de Colchagua.

* Renovales: 2092 H* Cerros Guinda Arboleda frente al sector El Huique por la quebrada El
Huayco.

Los escasos bosques nativos estén representados por renovales jévenes y adultos cuya cobertura
es de semidensa (50 a 75% de cobertura) a abierta (25 a 50% de cobertura), formando parches
vegetacionales en los sectores de Talhuén y La Arboleda. Los bosques semidensos alcanzan
alturas entre 2 y 20 m en tanto los densos fluctian entre 4 y 8 m de altura’.

Respecto de la Amenaza de los Riesgos Naturales

Inundaciones

El caréacter sinuoso del escurrimiento del rio Tinguiririca sobre una topografia casi plana en un
extenso lecho fluvial, sumado a la alimentacién nival del curso principal y sus numerosos afluentes
costeros pluviales y los rasgos de impermeabilidad del sustrato, hacen del rio un sistema complejo
expuesto a frecuentes desbordes.

Deforestacién del Bosque Nativo
Los pequefios propietarios han tenido una marcada tendencia por sustituir las formaciones

vegetales nativas por agricultura de secano, degradando el bosque esclerofilo.

De igual manera la deforestacion del bosque nativo ha contribuido a esta degradacion, debido al
uso ganadero de suelos de bosque y la corta selectiva de especies como quillay y boldo; entre las
especies en categoria de vulnerables figuran: belloto del norte, guayacéan, arayan de Colchagua,
maitén, lingue.

Erosién de suelo

Tradicionalmente las propiedades surgidas en la conquista espafiola y posteriormente los
latifundios le dieron un intenso uso a los suelos, utilizando terrenos en pendientes tipiccos de
vocacién forestal para cultivos agricolas, fundamentalmente cerealero, sin la adecuada
implementacion de técnicas de conservacion, favoreciendo con ello los procesos erosivos y los
desequilibrios hidricos. Asi, la erosion de los suelos lleva a un proceso de degradacion que se
concreta en problemas asociados a inundaciones invernales, sequia en verano y una falta
generalizada de suelos fértiles.

® Carta Vegetacion y Cultivos
7 Catastro y Evaluacién de Recursos Vegetacionales Nativos de Chile, VI Region. CONAF, 1999,
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Esta degradaciéon se entiende como una reduccién de la productividad biolégica o econémica
debido a la erosion, el deterioro de sus propiedades fisicas, quimicas y biolégicas y la pérdida
duradera de la vegetacion natural.

Un potencial riesgo relacionado con lo anterior lo constituye la tendencia reciente a vender los
predios por falta de capital de sus propietarios; esto conlleva a la concentracién de la propiedad en
pocos duefios o a la subdivisién de ellos con fines turisticos recreativos, parcelas de agradoa; lo
cual podria conducir al uso intensivo del suelo o a la degradacién de suelos fragiles por usos no
agricolas sin un plan de manejo adecuado.

Incendios Forestales

De acuerdo a los informes de CONAF en la VI Region se producen a razén de 245 incendios
anuales contribuyendo a la desertificacion de los suelos. La vegetacién més perjudicada son los
matorrales, luego pastizales y masa arboladas.

Paisaje Comunal

El paisaje rural esta intimamente relacionado con los elementos anteriormente mencionados. En
efecto, el paisaje comunal lo conforma un valle cerrado al este por montafias y al oeste y sur por
serranias, de fondo practicamente plano que se contacta a las partes bajas de los cerros a través
de relieves fuertemente ondulados por su borde oriental.

Dadas estas caracteristicas desde cualquier punto de puede observar el horizonte y tras él las
laderas de los cerros semi cubiertos de vegetacion.

Al igual que en Peralillo sobre este valle se observa, a veces mas alld del horizonte, extensas
plantaciones de vides o parronales y a lo largo de los caminos grandes construcciones las cuales
rompen el espacio y a la vez lo enriquecen, por estar dotados de una arquitectura.

Complementan y refuerzan este paisaje antiguos asentamientos humanos dispersos a lo largo de
angostos, sinuosos y polvorientos caminos cercados por antiguas casa de adobe, repartidas en
forma dispersa o concentrada en el encuentro de caminos, como sucede en Las Garzas, Talhuen,
Valle Hermoso, Santa Ana y Los Maquis. Cambian la escenografia del lugar la presencia de un
Monumento Nacional, Museo El Huique y antiguas casonas coloniales, entre la que destaca, por
presentar una arquitectura ajena al valle el Castillo de Los Errézuriz,

23 DEL MEDIO SOCIO-CULTURAL

Poblacién

La comuna de Palmilla tiene una superficie de 235 Km? representando un 1.4% de la superficie de
la region. Segun antecedentes del Precenso 2002 su poblacién alcanza a 11.107 habitantes, los
cuales estan distribuidos en 3.005 habitantes en el 4rea urbana y 8.102 en el area rural. Estas
cifras representan un 27% y un 73% respectivamente.

& En reunién con la comunidad los vecinos informaron de la grave situacién que atraviesan, debido al cambio de estrategia
que adoptaron los empresarios vitivinicolas a raiz de la incorporacién a la norma de calidad de “designacion de origen” de
algunas comunas del valle de Colchagua.
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Considerando las tasas de crecimiento entre 1960-2002, las que se basan en los respectivos
censos de poblacién, se observa un fuerte crecimiento, muy superior al del nivel provincial. En un
analisis a largo plazo, 1960-1992, la tasa de crecimiento alcanza al 2.62%, aunque los cambios
distritales efectuados el afio 1975 a raiz de la puesta en marcha de la Ley de Regionalizacion del
Pais® y los cambios de criterio respecto a las poblaciones rurales y urbanas, hacen decrecer dicha
tasa, haciéndose negativa en los periodos 1060-1070 y 1970-1982 y elevandose posteriormente.

POBLACION 11024 10948 o878 10864 11107 12136 13491 15231
TASA -0,07 -0,86 0,95 0,22 137 1,40 1,54

Historicamente la poblacién comunal muestra un alto grado de ruralidad, el cual tiende a disminuir
producto de la migracién campo ciudad. De este modo en la actualidad segun antecedentes del
Precenso la localidad de Palmilla y San José del Carmen absorben el 27% de la poblacion
comunal, en consecuencia que al afio 1970 ésta solo alcanzaba al 9.00% y 15.00% el afio 1982.

La baja calidad de vida que ofrece al pequefio agricultor el campo de la zona central, la falta de
lineas de financiamiento y la carencia de asesorias permanentes a través del tiempo, unidas al
sistema individual con que trabajan sus tierras les ha impedido incorporarse a las nuevas técnicas
de cultivo, manteniéndose al interior del antiguo sistema agrario, poco rentable en estos dias.

Esta materia fue ampliamente analizada en reunién con la comunidad dando a conocer la profunda
brecha que existe entre los grandes empresarios y el pequefio, estimando estos ultimos que dado
el nivel de endeudamiento que actualmente tienen, solo les queda vender sus tierras e invertir en
otras actividades “mas rentables”.

Hasta al Censo 1992 la comuna se dividia en 3 Distritos Censales, a partir del afio 2002 fueron
modificados, contando en la actualidad con 5. El Distrito Censal que concentra mayor cantidad de
poblaciéon corresponde al N° 5 que alberga los sectores de: Santa Matilde, Santa Irene, San
Francisco, Los Olmos y Talhuen; el mas pequerio el N° 1 con Palmilla y Los Maquis. La densidad

¢ en Censos 1960 y 1970 se resta el Distrito de Apalta, el cual fue transferido el afio 1975 a la Comuna de Chépica, 1.456 y
1.483 habitantes, respectivamente.

17

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 Email: taden@entelchile.net Vifia del Mar



REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

comunal alcanza a 36.38 Htes/H® y comparandola con la del Censo 1992, se observa una fuerte
densificacion.

En cuanto a la distribucién por sexo el indice de masculinidad en el area rural alcanza a 1.18, en
cambio en el area urbana este es de 1.02.

Actividad Laboral

En la comuna de Palmilla —en términos de poblacién en edad de trabajar, mayores de 15 afios— el
91% se encuentra ocupada. El trabajo es estacional, demandando un gran numero de mano de
obra durante los meses de primavera verano: agroindustria — packing y parronales vitivinicolas,
disminuyendo en los meses de invierno, principalmente entre mayo y septiembre.

Al Censo de 1992 un 77% de la poblacién ocupada dependia de la actividad agricola tradicional,
de las plantaciones fruticolas y la vitivinicultura ya sea como pequefios agricultores o trabajadores
eventuales en la temporada de |a fruta de exportacion.

En general la comuna es un centro demandador de mano de obra, siendo una permanente fuente
de trabajo para las comunas vecinas: Pumanque y Lolol.

Educacién

La comuna cuenta con 7 centros educacionales pre-basicos; mediante un convenio JUNJI la
municipalidad realiza las obras de mantencion de la infraestructura de estos establecimientos.

Los Jardines Santa Matilde, San Francisco y Los Olmos funcionan en aulas de establecimientos
educacionales del sector, mientras que los Jardines de Talhuén y Agua Santa funcionan en las
respectivas Sedes Sociales del sector.

La educacién Béasica, Media y de Adultos esta a cargo de 12 centros educacionales. De estos 10
corresponden a escuelas basicas, uno a liceo de ensefianza media y un Internado de basica y
media.

De acuerdo al andlisis del PADEM el afio 2000 un 3.6% del alumnado hizo abandono de sus
estudios, correspondiendo mayoritariamente a la educacién de adultos; un 5.3% repitio.

Salud
La comuna cuenta con cuatro Postas de Salud Rural localizadas en la localidad de Palmilla,
Pupilla, San José del Huique y Santa Irene.

Los sectores de Agua Santa, Los Olmos, Talhuén, San Francisco de Huique y Lihueimo son
atendidos por Estaciones Médico Rurales.

La accesibilidad a las Postas es buena, las vias son transitables todo el afio y las distancias son
cortas. Todas tienen teléfono o radio como medio de comunicacion y en la localidad existe ademas
teléfono y radio.

Las prestaciones de salud de Programa de la Mujer, Programa Infantil y del Adolescente y
Programa de Salud del Adulto.

En cuanto a los recursos humanos, el Departamento de Salud Municipal cuenta con dos médicos,
una enfermera, una matrona, un dentista, una nutricionista y una asistente social.
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Para especialidades los habitantes deben dirigirse al hospital de Santa Cruz, San Fernando o
Rancagua, cuya capacidad normalmente se encuentra copada.

Organizacién Social

En la comuna de Palmilla existen 32 Juntas de Vecinos, las que se encuentran distribuidas en los
distintos Distritos y una Unién Comunal de Juntas de Vecinos. De estas, sélo 7 tienen una Sede
Comunitaria, las cuales estan construidas de material sélido. Existe un déficit de un 78% de Juntas
de Vecinos que no poseen un lugar propio para reunirse®.

Existen ademas otras Organizaciones Comunitarias reunidas en torno a la diabetes, rehabilitacion
alcohdlica y discapacitados entre otros.

Deportes y Recreacién

Palmilla se caracteriza por desarrollar actividades deportivas, reflejandose en la gran cantidad de
clubes deportivos que posee. Ademas dan importancia a sus espacios recreativos debido a que
resultan de vital importancia en la comuna para mejorar la calidad de vida de ésta.

La infraestructura deportiva la integran:

- El Estadio Municipal: Gimnasio, Cancha de Futbol, Media Luna y Ramada Oficial.

- Canchas de Futbol en Rinconada de Palmilla, Las Garzas, Milan — Pupilla, San Francisco del
Huique, Santa Ana, San Miguel, Santa Irene y Agua Santa.

- Plazas, ubicadas en la mayoria de los sectores a excepcion de La Rinconada de Palmilla, El
Arrayan, La Engorda, Cantarrana y Santa Matilde.

Cultura
Durante el afio 1998, la division cultural realizé actividades artistico culturales en la comuna, de
caracter formativo, creacion, expresion y difusion de diferentes areas.

En el 4rea de creacién y formacién teatral, se realizaron 10 presentaciones, inscripciones gratuitas
de un nuevo taller de actuacion y técnicas teatrales, talleres de voz, diccién y locucion, ademéas de
un taller préactico de radio, control y manejo de equipos audiovisuales.

En el drea de extension y difusién, se realizaron espectaculos teatrales profesionales, charlas a
estudiantes y profesores sobre ‘El Teatro Chileno desde sus Origenes hasta nuestros dias”;
ademas de otras actividades tales como Talleres de Pintura, Artesania en Greda y Poesia, y
Eventos Musicales.

Ademads, se coordiné entre la Municipalidad de Palmilla y la divisién de cultura del Ministerio de
Educacién con el fin de implementar, iluminacién, areas verdes y asientos en entorno tipico
denominado “Casas del Huique”, ya en ejecucion.

2.4 DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Palmilla, es una comuna esencialmente agricola, con predios dedicados principalmente a los
cultivos fruticolas y viniferos de exportacion. En menor escala se explota en los predios la
agricultora tradicional, como chacareria, etc.; cultivos para consumo nacional como: paltas, citricos,
sandias, melones, tomates y zapallos. Se sabe que antes de la reforma agraria Palmilla era una
zona arrocera y s6lo después de esto se convirtié en zona de maiz y trigo.

'° Fuente: Plan de Desarrollo Comunal de Palmilla, 1999.
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En la parte urbana las actividades predominantes son los servicios, el comercio, pequefia industria
y el transporte. Sin embargo, la mayor parte de la poblacién se desempefia en labores agricolas en
predios de la misma comuna o de las aledanas.

Los sectores involucrados con participacién y desarrollo en la comuna son la agricultura,
silvicultura, ganaderia, comercio e industria / manufacturera en su mayoria.

Sector Agro - Forestal

Segun los antecedentes del VI Censo Nacional Agropecuario de 1997 el 43.1% de los suelos de la
comuna corresponden a areas de cultivos, 15% a terrenos en barbecho y descanso; 19% a
bosques y montes y un 13% a praderas naturales. Las praderas sembradas y mejoradas, los
terrenos estériles y plantaciones forestales no son significativos. '

La subdivision del suelo agricola es irregular. Al afio 1997 existian en la comuna 1.132 predios. En
cuanto al tamano de los predios, varian entre 500 y sobre 2000 hectareas y corresponden a 14
predios que en total suman 13.971 hectareas.

En general la subdivisiéon del suelo agricola es homogénea. El 40% de los predios varian entre O y
50 H*; el 33% entre 50 y 500 H® y el 27% restante entre 500 y 2500 H®. No obstante esta situacion
esta esta sometida a un fuerte proceso de cambio por la aplicacion del articulo 55 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. En efecto a partir del afio 1990 el suelo agricola a estado
afecto a una parcelacion con fines no agricola y en pequefios parios.

Respecto a los cultivos desarrollados el 555 de la tierra se dedica a cereales, 16.46% a vifias y
parronales viniferos; 9.45% a frutales; 8.5% a hortalizas y 4.0% a plantas forrajeras; los restantes
corresponden a menores porcentajes a semilleros, chacras, cultivos anuales, flores, viveros y
plantaciones forestales.

Los principales cultivos son trigo blanco, maiz de grano, trigo candela y arroz con céscara. En
chacras destaca el poroto de consumo interno y papas. En hortalizas, las mas plantadas eran el
tomate industrial, zapallo, huerta casera, sandia y alcachofa. En semillero la mayor cantidad es de
maiz.

Entre las forrajeras, destaca la alfalfa y el trébol rosado, avena forrajera y maiz para silo. Las
especies mas frecuentes de frutales son el ciruelo europeo, olivos, limoneros y naranjos.

En lo que dice relaciéon con las vifias, de a cuerdo al censo agropecuario de 1997, a esa época,
habian 778.6 H®, estimandose en la actualidad que esta ha sido incrementada.

El Valle de la VI Regidn, posee caracteristicas dptimamente especiales para el cultivo de la vida,
por lo que ésta se ha cultivado desde épocas remotas. Los primeros cultivos datan de 1850, una
parra puede vivir facilmente hasta 200 afios; y si esta parra del siglo XIX es de cepa noble se le
incorpora un valor agregado al vifiedo y por lo tanto al Valle en general.

El valle de Colchagua tiene un patrimonio vitivinicola escondido que quiere mostrarse al extranjero,
pero Chile es conocido como un gran exportador de vino barato, por lo que es necesario crear una
estrategia a nivel de consumidor y conocedor de la buena cepa.

Otro factor importante a considerar en la industria de la vifia es la percepcion de algunos pequerios
agricultores ante las grandes empresas que han comprado sus tierras en las cuales tenian sus
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raices. Muchos de ellos han aludido a la actual mala situacion econémica del pais y en especial de
la agricultura, que los ha forzado a la venta de sus terrenos para una mejor subsistencia familiar.

Las irregularidades hidrolégicas a que se encuentran expuestos los terrenos de la comuna han
determinado que histéricamente en este sector se planteara la necesidad de implementar obras de
riego, con el objeto de mejorar las actuales: caso de embalse Convento Viejo.

El riego se realiza principalmente a través del sistema de canales, riego gravitacional, alimentados
por el rio Tinguiririca, seguido por el mecanico mayor y finalmente por el micro riego.

Actividad Forestal
Al afio 1997 no se identificaron plantaciones forestales. En la parte alta de los cordones
montafiosos de El Arayan y Huique Arriba y Faldas del Maqui permanece bosque nativo.

Sector Pecuario

Al afio 1997 en la comuna existe un total de 6.451 cabezas de ganado, las cuales corresponden
principalmente a bovinos, seguidos de mulares, caballos, porcinos, ovinos. Cabe destacar que para
el ganado se utiliza la pradera de secano no arable.

Actualmente, existe una empresa de porcinos que se esta instalando en la comuna, que iniciara su
produccién a finales del presente afio, incrementando la oferta laboral.

Comercio Local

A nivel de comercio diario las instalaciones comerciales satisfacen solo las necesidades locales,
sin embargo este presenta altos precios, razén por la cual la gente prefiere abastecerse en San
Fernando o Santa Cruz donde es posible encontrar una mayor variedad y precios mas bajos.

Al igual que el resto de las comunas del drea en estudio el expendio de alcoholes es significativo.

Por tltimo cabria destacar que este comercio no refleja la actividad econémica de la comuna,
existiendo pocos locales orientados a los servicios del agro, en general los agricultores se
abastecen en las ciudades mayores: Santa Cruz, Rancagua o Santiago. Sin embargo se observa
un namero significativo de talleres y un molino.

Sector Industrial
La industria esta representada por la agroindustria emplazada en el érea rural, cerca de los centros
de produccion.

Ademas existen las minas Irene y Eliana, las cuales se encuentran en plena labor de explotacién.
Son minas subterraneas de oro, ubicadas en los faldeos de los cerros de Santa Irene, localidad
distante a 35 Km al norte de la cabecera de la comuna. Las dos minas son de 30 m de labor
(socavones) y entregan una produccion de 15-18 toneladas al dia de concentrado, el cual se lleva
a ENAMI de Ventanas. Este concentrado ademas de oro tiene plata y cobre.

Servicios Financieros
No hay.

Servicios Profesionales

Respecto a estos servicios la actividad patentada es baja aunque variada: 2 abogados, 2 médicos,
1 arquitecto, 2 constructores civiles y 1 contador. En general, no hay oficinas profesionales en
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Paimilla, los escasos profesionales residentes o visitantes atienden en su domicilio particular o en
horario fuera de su trabajo institucional.

Turismo

La comuna no cuenta con locales apropiados para satisfacer la demanda de alojamiento y
gastronomia que podrian generar los proyectos turisticos Ruta del Vino y Tren del Vino, los
existentes son insuficientes.

Conclusiones

En general se puede observar que la comuna carece de todo tipo de equipamiento comunal, su
proximidad a la ciudad de Santa Cruz y la carencia de una capital comunal estructurada, con
imagen de centro urbano inciden fuertemente en su desarrollo.

2.5 DE LOS RECURSOS CULTURALES

La comuna presenta variados atractivos culturales como artesania, monumentos historicos, museo,
fiestas religiosas, deportes tradicionales y lugares naturales. Ademas se debe mencionar la
presencia de las vifias en la zona, las cuales en los ultimos afios ha dado a conocer al valle de
Colchagua en Chile y el mundo, destacando su cultura y tradicion.

Como tal, las vifias y sectores privados y otros han iniciado una serie de actividades turisticas
promocionales tales como la creacidn de la Ruta del Vino, el Tren del Vino y el Museo Colonial.

Monumentos y Museos

=  Monumento Histérico: Casas de San José del Carmen de Los Huiques, Decreto Ley N°
2.412, del 6 Octubre de 1981'". Estas casas se encuentran en la Comuna de Palmilla, a unos 60
Km al oeste de San Fernando y a 6 Km al norte del camino a Pichilemu. Por su extraordinaria
belleza arquitecténica, mas su valiosisimo alhajamiento y piezas de valor histérico, fueron
declaradas Monumento Histérico Nacional.

» Zona Tipica: Entorno al Monumento Histérico en la localidad de San José

s  Museo Casa Militar San José del Carmen, Museo del Huique: en este vivieron la familia de
los ex-mandatarios de la facidon Federico Errazuriz Zanartu y Federico Errazuriz Echaurren. En este

se encuentran objetos, muebles y estatuas de extraordinario valor histérico. No esta abierto al
publico ya que es un recinto privado.

Atractivos Arquitecténicos Tradicionales

= En la comuna, existen ademas casas de atractivo debido a su data y plazas: estas son el
Castillo de los Errazuriz, la Casa de los Olmos, la Casa de Nenquén (de la Charito) y la Plaza de
San Elias, en Palmilla; Iglesia de San José, en el sector de Huique; Estaciéon y Bodega de
Ferrocarriles, en Palmilla Central; Capilla Los Maquis, en Los Maquis; Capilla San Elias, en San

" Fuente: Raul Leal F.
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Elias; Parroquia Lihueimo, en Lihueimo; Parroquia Palmilla, en Palmilla; Cementerio de Paimilla, en
Palmilla; Cementerio San José del Carmen, en San José del Carmen.

Atractivos Tradicionales

= Elementos de caracter cultural
Uno de los rasgos mas tipicos del territorio comunal es el paisaje rural representado por los
angostos, sinuosos y polvorientos caminos, asentamientos humanos y vifiedos.

* El Paisaje Rural
El paisaje rural lo integran los angostos y sinuosos camincs que unen sectores entre si,
comunicando a su paso antiguos asentamientos humanos.

Los Caminos Rurales

La comuna es atravesada, en distintos sentidos, por numerosos caminos de tierra, angostos y
sinuosos que surcan el extenso valle uniendo los distintos sectores entre si y conectandolos
indirectamente con su capital comunal.

El viaje a través de estos caminos incorpora un atractivo especial al recorrido por el territorio
comunal, el que se ve reforzado por la presencia de vastos campos de vifiedos.

Las Comunidades Rurales

La comuna se caracteriza por el alto grado de ruralidad que presenta la poblacién, conformando
sectores poblados méas que localidades propiamente tal. La distribucion de la tierra, conformada
por grandes haciendas dio vida a pequefios centros poblados, los cuales se han mantenido hasta
el presente. Resulta pintoresco recorrer los caminos secundarios observando las antiguas
viviendas de adobe asi como las instalaciones complementarias.

Los Campos de Cultivos y Vifiedos

Un variado paisaje presenta el paisaje agrario. Al sur destacan los campos de cultivos y vifiedos
que rapidamente han ido reemplazados los antiguos espinos; las hermosas construcciones de la
industria vitivinicola, emplazadas a lo largo del extenso valle; y en la cumbre de los cerros la
vegetacion nativa; las praderas naturales destinadas a la crianza de ovinos y bovinos y
plantaciones frutales, incorporan un sello particular a este paisaje.

Los cultivos de maiz o cereales, antiguamente producto tradicional de los campos de la zona
central, poco a poco son desplazados por vifiedos y parronales.

= Artesania

En la comuna se realizan trabajos artesanales con la greda extraida de los cerros preparada por
las manos de las mismas artesanas, al igual que su coccién y pintura. Es posible adquirir esta
artesania en el camino publico Lihueimo y/o en la localidad Poblacion de Valle Hermoso. Junto a la
manifestacion artesanal asociada a la greda, es posible encontrar en la comuna de Palmilla,
artesanos cultores del cuero, piedra, madera y bordado. Anualmente en la Escuela de Los Olmos,
a peticién de la maestra y folclorista chilena Margot Loyola, presenta en noviembre una muestra
gastrondmica con variados platos tipicos de la Palmilla.

Dentro de la artesania tradicional podemos nombrar la que realizan y exponen las socias del
Centro de Madres “Maria Josefa Errazuriz Makena” de Lihueimo. Sus trabajos son hermosos
bordados y lindos pesebres en greda. Estas las han llevado a diferentes exposiciones a nivel
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comunal, provincial y Feria Artesanal Internacional que se realiza cada afio en el parque
Bustamante de Santiago. Los motivos que utilizan en sus disefios y figuras representan fielmente
las actividades patridticas religiosas que se celebran en este sector en distintas fechas del afio.

Cabe destacar también que los demas Centros de Madres de la Comuna, realizan una activa labor
artesanal dentro de la localidad y que finalizan en el mes de noviembre con una exposicién a nivel
comunal.

= Las Fiestas Religiosas y las Tradiciones del Campo

Actividades folcléricas que se realizan en este sector son: Muestra Nacional de Cantores y
Payadores Populares, ultimos dias de enero y primeros dias de febrero; Rodeo Inter Asociados,
febrero; Competencia Comunal de Cueca, abril; Vigilia de la Cruz de Mayo, por los cantores a lo
Divino. Casa habitacidon de don Clemente Moraga, con la participacion de la comuna y localidades
aledafias, mayo; Vigilia a la Virgen del Carmen por cantores populares, ultimo domingo de
septiembre; Fiesta de la Primavera, donde participan todos los sectores, noviembre.

= Deportes Tradicionales
En la comuna existe un canédromo, en donde se realizan esporadicamente carreras de perros.
También existe una media luna utilizada y carreras a la chilena.

Atractivos Naturales

=  Agua Santa
Vertiente de aguas medicinales y regularmente acuden personas a curarse de sus enfermedades.

Afractivos Relacionados con las Vifias de la Zona

= La Ruta del Vino: Se inicia como proyecto PROFO en 1996 y buscaba crear un circuito
turistico por vifiedos del Valle de Colchagua; mostrando la infraestructura e instalaciones de vifias,
el paisaje rural y colonial en conjunto con arquitectura de la zona, para lo cual se unieron seis
Vifias de la zona. El objetivo era realizar marketing directo, donde el visitante que llegara al Valle,
conociera como se hace el vino, lo degustara y apreciara. El fin ultimo era que el turista, al volver a
su pais de origen, al momento de comprar vino elegiréa aquel que conocié u otro etiquetado como
Valle de Coichagua, en recuerdo de su viaje y estadia en Chile. En forma posterior, 1999, nace
Vifias de Colchagua S.A., asociacién de las nueve vifias mas importantes del Valle de Colchagua:
Bisquert, Caliterra, Casa Lapostolle, Casa Silva, Luis Felipe Edwards, Montgras, Santa Laura,
Siegel-El Crucero y Viu Manent, todas productoras de vinos exportados a través de mundo y que
tomaron el proyecto de la Ruta del Vino.

El objetivo de la asociacion es promover la Denominacién de Origen de los Vinos, es decir el Valle
de Colchagua. Por lo cual crearon esta ruta con el fin de promover a nivel nacional e internacional
sus vifias y forma de produccion.

= Tren del Vino: El Tren del Vino, Corporacién Tren del Vino, es producto de una alianza entre
Fundacion Cardoen, Ferrocarriles de Chile y la Universidad de la Republica, quienes buscan

potenciar la zona aprovechando la presencia del Hotel de Santa Cruz, su Museo Colonial y la via
férrea actualmente existente y que una Santa Cruz con el resto de las comunas del Valle.
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El objetivo del Tren del Vino es ofrecer un servicio turistico, restableciendo el antiguo recorrido
ferroviario entre San Fernando y Peralillo.

Es por esto importante considerar estos nuevos focos turisticos que en el futuro podria potenciar la
actividad turistica de todo el valle y por que no de Lolol, mostrando sus hermosas localidades y
singularidades del lugar.

Bajo este mismo punto de vista es importante entonces que la comuna potencie la formacién de
lugares para recibir a visitantes y dar alojamiento, comida y entretenciones.

2.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Vialidad o
La comuna de Palmilla es atravesada en sentido norte sur por la ruta 1-50,/ que canaliza el flujo
vehicular hacia el sector costero de Pichilemu.

Actualmente se encuentra en estudio la ruta Teno — Las Cabras que atravesaria la comuna en
sentido sur — norte, pasado por las proximidades de las localidades de Palmilla y San José del
Carmen, para dirigirse finalmente al puerto de San Antonio. Su objetivo es ofrecer una alternativa a
la Carretera de la Fruta, disminuyendo en forma importante los tiempos de viaje hacia el Puerto de
San Antonio, comunicando a su paso la region con la de Valparaiso.

La construccidén de esta via potenciara el desarrollo de la comuna, incorporando nuevas tierras al
proceso productivo y demandando servicios para el transporte de carga y el flujo turistico.

La vialidad secundaria la integran numerosos caminos que comunican los distintos sectores, entre
si y con su capital comunal: Cantarrana, Los Magquis, El Tambo, Lihueimo, El Arrayan, Nenquén,
San Rafael, Colchagua, Las Garzas, Pupilla, Rinconada de Palmilla, Las Majadas, Agua Santa,
Valle Hermoso, El Crucero, San José del Carmen, la Arboleda, San Miguel, Tolhuén, Los Olmos,
Santa Irene, Santa Matilde, Santa Ana y San Francisco.

Transporte y Comunicaciones

El transporte publico de pasajeros es fundamentalmente intercomunal: Palmilla — Santa Cruz y
viceversa; lo cubre seis empresas que atienden los recorridos hacia: San Roberto — San Francisco;,
Talhuén; Agua Santa — Valle Hermoso — San José del Carmen; Calleuque — Las Majadas — Las
Garzas,; Palmilla — Los Maquis — La Calera.

La localidad de San José del Carmen tiene locomocién directa a Santiago. Las personas de otras
localidades que deseen viajar a otras ciudades como: San Fernando, Pichilemu, Rancagua o
Santiago, deben hacerlo via Santa Cruz o en la carretera |-50.

La localidad de Palmilla cuenta con dos lineas de Colectivos, Palmilla — Santa Cruz y el Huique —
Santa Cruz, que operan todo el dia.

Finalmente, en la Ruta 1-50 tienen sus recorridos los buses interprovinciales: Colchagua, Andimar,
Pefiablanca, Galgo, etc.

En general este servicio es bueno para los sectores adyacentes a la ruta |-50, presentando algunas
deficiencias para los situados al interior.
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En la comuna de Palmilla existe una empresa de Correos de Chile, ubicado al interior de la
municipalidad, su horario de atencién es de lunes a viernes de 9:00 horas a 12:30 horas en la
mafana y de 15:00 horas a 17:00 horas en la tarde. La cobertura que cubre el servicio es solo a
nivel de Palmilla urbano; los sectores rurales deben acercarse a la cabecera comunal para ocupar
este servicio.

Servicios Telefénicos Publicos: El sector urbano de Palmilla cuenta con tres teléfonos publicos
aproximadamente ubicados en sus calles céntricas. En los sectores rurales la situacién es
diferente, ya que aunque la mayoria de estos posee al menos un teléfono publico, no siempre
estan funcionando, siendo necesario ampliar su dotacion.

Las comunicaciones con las postas de salud y establecimientos escolares se realizan mediante el
sistema de banda ciudadana, estas unidades se encuentran localizadas en todos los centros
poblados de la comuna.

La comuna en general puede ver los canales 7, 9 y 13 de television, por los numeros
correspondientes a la repetidora 3, 9 y 5 respectivamente. La radio AM y FM llega a toda la
comuna en un numero interesante.

Sistema de Extraccién de Basura
El sistema de recoleccion de basura cubre tres veces a la semana los sectores de Palmilla y Los
Magquis y dos veces por semana San José del Carmen, Pupilla y San Rafael.

A cargo de estas faenas se encuentra una empresa particular la cual deposita la basura en un
vertedero ubicado en la localidad San Rafael.

Electrificacion
Aproximadamente el 80% de la comuna cuenta con energia eléctrica.

Seguridad Ciudadana
La comuna cuenta con infraestructura de justicia, carabineros y bomberos.

El Juzgado de Policia Local es atendido por el sefior Alcalde, segun la Ley Organica N° 15.231.
Este tribunal esta sujeto directamente a la supervigilancia directiva y correccional de la llustrisima
Corte de Apelaciones de Rancagua. Las causas gravisimas y graves a la Ley de transito son
enviadas al Juzgado de Policia Local de Santa Cruz.

En la localidad de San José del Carmen se ubica la Tenencia de Carabineros de Chile y Cuerpo de
Bomberos de Palmilla.

Servicios Publicos
El municipio se emplaza en el acceso a la comuna de Santa Cruz en una casa de tipo colonial; en
él funcionan todos los servicios.
Se nota una fuerte carencia: Conservador de Bienes Raices, Notaria, Registro Civil, ello induce a
que la comuna tenga una fuerte dependencia de Santa Cruz.
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Otro aspecto a considerar es lo excéntrico que se emplaza el edificio municipal con respecto al
territorio comunal, si bien se ubica adyacente al camino a Santa Cruz, contando con facil acceso
desde la via |-50, sus vecinos deben recorrer considerables distancias para cualquier tramite.
Cementerio

El cementerio comunal se emplaza en la localidad del Huique, aunque gran parte de la poblacion
hace uso de el de Santa Cruz.

2.7 GESTION AMBIENTAL MUNICIPAL
Los ambitos de gestién ambiental en parte cubiertos por la municipalidad son los siguientes:

= Servicios a la comunidad tales como recoleccion y transporte de residuos sélidos domiciliarios,
en localidades urbanas y parte del area rural; proyectos de construccion y mejoramiento de areas
verdes vecinales, areas verdes mayores y plantacién de arboles en la via publica.

= Regulacién ambiental a través de Ordenanza de Aseo Domiciliario y Ordenanza de Ornato de
la Via Publica.

= Formacion ambiental a través de los programas desarrollados en los establecimientos
educacionales municipales.

Sin embargo, estas iniciativas han sido desarrolladas en forma inorganica y con bastantes
dificultades para la evaluacion de resultados por la carencia de lineamientos de gestion que
orienten la labor en materia ambiental.

2.8 PRINCIPIOS Y ACCIONES AMBIENTALES COMUNALES A DESARROLLAR

Los antecedentes anteriores recomiendan orientar el desarrollo futuro de la comuna teniendo
presente las siguientes acciones:

DESARROLLAR ACTIVIDADES RECREATIVAS
AMBIENTALES SUSTENTABLES

v

La existencia de condiciones naturales: clima, paisajes, rios, vegetacion y cerros favorables para
las actividades recreativas al aire libre constituyen variables del medio natural atractivas para
proyectos de desarrollo turistico, en particular ligados al turismo rural; la mantencién en el tiempo
de dichas condiciones requieren de la incorporacion de consideraciones ambientales en los
instrumentos de planificacion del territorio, en la aplicacién de programas y planes de educacion
ambiental y en la elaboracidn de proyectos de desarrollo turistico ambientalmente sustentables.

DESARROLLAR ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
AMBIENTALMENTE SUSTENTABLES

v

La existencia de recursos naturales: suelos favorables para el desarrollo de actividades agricolas
constituyen variables cuya mantencién en el tiempo requiere de la incorporacién de
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consideraciones ambientales en los instrumentos de planificacién del territorio, en la elaboracion de
proyectos de desarrollo productivo sustentables y en la aplicacién de programas de capacitacion
ambiental a funcionarios municipales.

REVERTIR EL ACCIONAR PROACTIVO ANTE
EMERGENCIAS DE RIESGOS NATURALES

v

La comuna carece de un plan de emergencia preventivo encargado de atender situaciones
conflictivas relacionadas con la ocurrencia de catastrofes naturales frecuentes: inundaciones cuya
gestion ponga énfasis en los procedimientos por sobre los objetivos deseados, lo que se manifiesta
en una conducta reactiva por sobre una conducta proactiva. Para llevar a cabo una gestiéon de los
riesgos se requiere incorporar activamente dicha dimensién en los instrumentos ordenadores del
territorio, fortaleciendo la capacidad del municipio en acciones preventivas que incluyan normativas
adecuadas de uso del suelo, fiscalizacién sobre areas restringidas al emplazamiento de viviendas,
educacién a la poblacion sobre la vulnerabilidad al riesgo y de la implementacién de programas
orientados a la mantencién de canales de riego. La aplicacion de tales consideraciones se veria
potenciada en la existencia de instancias de apoyo a dicha gestion: Programa de Prevencién de
Riesgos, Fondo de Proteccion Ambiental, etc.

CREAR UNA CULTURA AMBIENTAL EN LA POBLACION CON
EL OBJETO DE EVITAR LA EXPANSION DE LAS AREAS
URBANAS HACIA ESPACIO NO APTOS PARA EL
EMPLAZAMIENTO HUMANO

v

Ocupacion de terrenos no aptos para el emplazamiento de poblaciones y la proliferaciéon de micro
basurales por carencia de cultura ambiental, conlleva a la degradacion de espacios naturales:
lechos de rios, cuya dinamica intrinseca se ve alterada generando espacios de gran fragilidad
ambiental. Ello repercute doblemente sobre la poblacién circundante: presencia de vectores,
obstruccién del escurrimiento natural de las aguas con ocasion de inviernos muy lluviosos.

DESARROLLO AGRO-INDUSTRIAL VERSUS
EXPANSION URBANA A TERRENOS RURALES

Las potencialidades de uso agro-industrial de la comuna y la presién de la expansién urbana en las
areas rurales lleve a generar conflictos de uso del suelo. Un desarrollo industrial arménico apunta
hacia el incentivo local para la generacion de nuevos empleos y recursos por medio de patentes y
permisos municipales, pero también hacia una regulacién estricta de las fuentes de contaminacion
resguardando la proteccidn de los habitantes y del entorno.

LIMITADAS ACCIONES AMBIENTALES QUE LLEVEN A LA
RECUPERACION, MEJORAMIENTO Y PREVENCION
AMBIENTAL EN EL TERRITORIO COMUNAL

v

La inexistencia de instancias con competencia ambiental en el municipio y la carencia de
financiamiento y equipamiento adecuado, constituye una limitante para la gestion eficaz de ideas y
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principios ambientales que den respuestas reales que vayan en directo beneficio del medio
ambiente comunal y de una mejor calidad de vida de la poblacién. Para alcanzar una gestion
ambiental integral dindmica y en un proceso constante de retroalimentacién, la autoridad comunal
debe tener capacidad para dialogar entre sus pares y la ciudadania, y para responder a los
lineamientos técnicos con el objeto de dar soluciones practicas y realistas a los problemas
ambientales que la comunidad percibe como prioritarios. Las oportunidades para tales logros se
encuentran tanto en el fortalecimiento de planes y programas de educacion ambiental, como en la
incorporacién de consideraciones ambientales en los instrumentos de planificacion del territorio.

2.9 EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PROPUESTO

El analisis del territorio de las comunas en estudio nos lleva a la individualizacién de dos cuencas:
la del estero Nilahue y la del rio Tinguiririca, en la primera se ubican las comunas de Lolol y
Pumanque y en la Ultima las de Palmilla y Peralillo, las caracteristicas de relieve, escurrimiento,
suelos y vegetacion de estas cuencas nos conducen a la identificacion de dreas homogéneas.

Unidades Homogéneas:

= Del Relieve
Las comunas de Lolol y Pumanque forman parte de la cuenca del estero de Nilahue, con un relieve
intramontano caracterizado por una topografia predominantemente montarioso.

Las comunas de Peralillo y Palmilla se integran a la cuenca del rio Tinguiririca, asociada a la
depresién intermedia y por lo tanto con escasos relieves montafiosos.

= Del Microclima
El caracter montafioso de la cuenca del Nilahue le otorgan caracteristicas especiales al valle.

= Del Escurrimiento

La topografia montafiosa de la cuenca del estero Nilahue determina que los cursos de agua
procedentes de las quebradas tengan mayor pendiente y por lo tanto el escurrimiento sea mas
répido; ello influye en una mayor erosién de aquellos terrenos desprovistos de la capa vegetacional
protectora de los suelos.

En la cuenca del rio Tinguiririca, el escurrimiento ocurre sobre terrenos planos, favoreciendo Ia
coalescencia de los cursos de agua y con ello la formacién de terrenos anegables.

» De los Suelos

En la cuenca del Nilahue, la topografia montafiosa favorece la formacién de suelos aloctonos,
generados a partir de los aportes de sedimentos procedentes de los cerros, sobre fondos de valles
de menor amplitud; debido a lo anterior los suelos con mejores capacidades de uso tienen poca
superficie, dominando por el contrario los selos de media montafia.

En la cuenca del Tinguiririca, los suelos se forman a partir de aportes sedimentarios locales,
autécetonos, sobre un extenso fondo de valle regados por numerosos cursos de agua. Debido a la
topografia plana y a la coalescencia de los cursos de agua, los suelos formados en torno al lecho
del rio y sus tributos poseen mal drenaje conformando extensos terrenos inundables.
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* De la Vegetacién
La dominancia de terrenos montariosos en la cuenca del Nilahue permite la permanencia de
remanentes de vegetacion nativa, especialmente matorrales arborescentes.

Por el contrario, en la cuenca del rio Tinguiririca, los escasos ejemplares de vegetacién nativa se
presentan como parches localizados en torno a laderas mas protegidas; ello se explica por la
intensa explotacién a que ha estado sometido el bosque nativo del valle central desde la llegada de
los conquistadores con el objeto de destinar estos terrenos para cultivos y pastoreo.

Lo anterior conduce a la identificacion de dos areas homogéneas al interior del drea en estudio:
conformada la primera por la Intercomuna Lolol-Pumanque y la segunda por la Intercomuna
Palmilla-Peralillo.

Las Hipotesis de Desarrollo de la Intercomuna Lolol y Pumanque se plantearon sobre la base de su
medio natural, sector productivo, condicién de corredor, desarrollo urbano y desarrollo humano.

Dentro de este contexto se plantearon tres Hipotesis de Desarrollo futuro:

Hipétesis 1 Intercomuna Peralillo-Palmilla Productivo

La incorporacion de las comunas de Palmilla y Peralillo a la Denominacién del Origen de los Vinos
del Valle de Colchagua; la presencia de agroindustrias y de grandes extensiones de cultivos
fruticola, en especial la vid atrayendo nuevas inversiones orientadas tanto a la agroindustria,
turismo y ecoturismo que el Plan Regulador Comunal debe orientar, potenciar y reglamentar, a
objeto de resguardar el patrimonio comunal.

Esto sumado a la iniciativa de Proyectos Turisticos como son: la “Ruta del Vino” y “Tren del Vino”,
fomentara la economia de la Intercomuna Peralillo Palmilla a través del turismo, dandose a conocer
tanto nacional como internacionalmente como una zona productora de vino con hermosos paisajes,
enriqueciendo y promoviendo la cultura Colchaguina.

Hipétesis 2 Intercomuna Peralillo-Palmilla Ecoldgico
La presencia de un patrimonio natural, representado por una significativa superficie cubierta con

vegetacion nativa, matorrales y matorrales arborescentes debiera ser preservado por la comuna,
orientandola hacia su proteccidn y valoracion.

Hipétesis 3 _Intercomuna Peralillo-Palmilla Tradicional

La comuna debe mantener el equilibrio que actualmente existe entre lo natural y lo productivo; la
explotacién del recurso natural puede conducir a la extincién de alguna especie. EI mejoramiento
de la economia comunal, desplazando los antiguos cultivos, concentrara la propiedad de la tierra
en poder de grandes empresas desplazando al pequefio agricultor.

Como consecuencia de lo anterior la comuna continuara desarrollandose en forma aislada bajo la
accion de la iniciativa privada, reemplazando el remanente de vegetacion nativa por plantaciones
forestales o explotacién de otro tipo de especies, perdiéndose el equilibrio que actualmente existe
entre lo natural y lo productivo; la explotacién del recurso natural puede conducir a la extincién de
alguna especie y el pequefio campesino migraré hacia sectores urbanos en busca de mejores
condiciones de vida.
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Las hipdtesis planteadas condujeron a la formulacion de igual nimero de alternativas, las cuales se
formularon sobre la base de 3 dreas y 14 zonas. La diferencia entre ellas esta en la forma en que
se plantea cada zona, su ubicacién y extension, analizadas las alternativas y por considerar que
reflejaba de mejor forma el plan de desarrollo comunal, se optd por la Alternativa 1, la cual se
expone a continuacion.

Areas Urbanas:

Corresponde a las areas urbanas existentes y proyectadas.

NOMBRE DE AREAS usos
AU | AREA URBANA ACTUALES CENTROS URBANOS: SAN JOSE DEL CARMEN Y PALMILLA.
AEU | AREA DE EXTENSION URBANA AREAS PROPUESTAS PARA EXTENSION URBANA DE SAN JOSE DEL CARMEN Y PALMILLA

Areas Productivas:
Son las areas actualmente en explotacién o aquellas que han sido intervenidas por el hombre, en

algun momento de la historia, careciendo por lo tanto de valores ambientales importantes.

De acuerdo a sus usos estas zonas se dividen en: explotacién agricola, explotacién fruticola
pecuaria y explotacién forestal.

NOMBRE DE AREAS usos

AG EXPLOTACION AGRICOLA RESERVADO A LAS ACTIVIDADES AGRICOLAS, FRUTICOLAS Y PECUARIAS, SOLO
AGROINDUSTRIA ORIENTADA AL PROCESAMIENTO DE PRODUCTOS DE LA ZOMA:
INFRAESTRUCTURA TURISTICA ORIENTADA AL AGROTURISMO Y ECOTURISMO;
EQUIPAMIENTO DE CARACTER LOCAL: EDUCACION, SALUD, COMERCIO DIARIO, ETC. ¥
EQUIPAMIENTO DESTINADO A FINES AGRICOLAS: BODEGAS, GALPONES, CENTROS DE
ACOPIO, ETGC.; POBLACION DISPERSA O AGRUPADAS EN PEQUEFIAS LOCALIDADES
RURALES SOLO COMPATIBEL CON PROYECTOS AGROINDUSTRIALES.

SFP EXPLOTACION SILVO FRUTICOLA PECUARIA RESERVADO A LAS ACTIVIDADES FRUTICOLAS ¥ PECUARIAS, SOLO AGROINDUSTRIA
ORIENTADA AL PROCESAMIENTO DE PRODUCTOS DE LA ZONA, EQUIPAMIENTC DE
CARACTER LOCAL: EDUCACION, SALUD, COMERCIO DIARIO; EQUIPAMIENTO DE
CARACTER FORESTAL: BODEGAS, GALPONES, CENTROS DE ACOPIO, ETC.; POBLACION
DISPERSA O AGRUPADAS EN PEQUENAS LOCALIDADES RURALES SOLO COMPATIBLE CON
PROYECTOS AGROINDUSTRIALES.

Areas de Proteccién o de Riesgo

Son las areas que por su especial condicion o naturaleza, estan sujetas a proteccién o restriccion
de diverso grado en cuanto a su uso, por constituir ecosistemas valiosos, recursos naturales
necesarios para la vida humana y recursos naturales con valor turistico paisajistico por su belleza
escénica; o por que podrian amenazar la seguridad de la poblacién asi como la de su patrimonio.

NOMBRE DE AREAS usos

FRN PROTECCION RECURSOS NATURALES DESTINADO A LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES EXISTENTES Y
REPRODUCCION DE OTROS; DESTINADO AL ECOTURISMC Y AGROTURISMO;
EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA.

RV RESTRICCION VERTEDEROS AREA DE PROTECCION EN TORMO A ANTIGUOS VERTEDEROS; SOLO § ACEPTARA
EQUIPAMIENTC INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBJETIVOS U OBRAS DE
RECUPERACION.

RC RESTRICCION CEMENTERIOS AREA DE PROTECCION EN TORNO A LOS CEMENTERIOS DE PALMILLA; EQUIPAMIENTO
INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA.

RVE RESTRICCION VIALIDAD ESTRUCTURANTE DE ACUERDO A LA NORMATIVA VIGENTE RESTRINGE EL USO EN UNA FRANJA DE 30
METROS EN TORNO A VIAS PRINCIPALES QUE INTEGRAN EL CORREDOR BIOCEANICO.

RLF RESTRICCION LINEA FERREA CON EL OBJETC DE FACTIBILIZAR EL DESARROLLC DE PROYECTOS TURISTICOS Y DE

ACUERDO A LA NORMATIVA VIGENTE SE RESTRINGE EL USO EN TORNO AL TRAZADO DE
LA ANTIGUA LINES FERREA Y CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS.

RCN RESTRICCION CAUCES MATURALES SE RESGUARDA EL USO DE ZOMNAS ALEDANAS A LOS CAUCES NATURALES: LAS TOSCAS,
GUIRIVILO ¥ CHIMBARONGO A OBJETO DE PROTEGER LA VIDA HUMANA ¥ FAVORECER LA
NIDIFICACION ¥ REPRODUCCION DE ESPECIES TERRESTRES Y ACUATICAS E,

RESPECTIVAMENTE.
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NOMBRE DE AREAS uUsos
RT RESTRICCION TINGUIRIRICA SE RESGUARDA EL USD DE ZONAS ALEDANAS AL RIO TINGUIRIRICA, A OBJETC DE
PROTEGER LA VIDA HUMANA DE POSIBLES INUNDACIONES.
RAT RESTRICCION CABLES DE ALTA TENSION FRANJA DE TERRENC DESTINADA A PROTECCION DE LOS TENDIDOS DE REDES

ELECTRICAS EN ORDEN A ASEGURAR SU FUNCIONAMIENTO, IMPEDIR OBSTACULOS QUE
LOS INTERFIERAN Y EVITAR RIESGOS A LAS PERSONAS DE ACUERDO A LA NORMA NSEG
5 E.N. 71, DE LA SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS ELECTRICOS Y DE GAS,
REGLAMENTO DE INSTALACIONES ELECTRICAS DE CORRIENTES FUERTES, Y AL MANUAL
ML-A 3.1 DE 1977 DE ENDESA, DESTANCIAS MINIMAS Y FAJA DE SEGURIDAD Y
SERVIDUMBRE DE LINEAS DE TRANSMISION.

PH PROTECCION PATRIMONIO HISTORICO RESGUARDA Y PROTEGE LAS ZONAS DE VALOR PATRIMONIAL; CASAS PATRONALES DE
LA FAMILIA ERRAZURIZ, CASTILLO LIHUEIMO, LA HACIENDO EL HUIQUE, LA ESTACION DE
COLCHAGUA Y LAS PARROQUIAS DE PALMILLA Y LIHUEIMO, TANTO PARA EL VALOR
CULTURAO COMO PARA EL ATRACTIVO TURISTICO.

RESTRICCION AGUA POTABLE AREAS DE PROTECCION EN TORNO A LAS INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

AP
RV RESTRICCION VIALIDAD ESTRUCTURANTE AREA DE PROTECCION EN TORNO A CAMINOS INTERPRIVINCIALES

Vialidad
La vialidad estructurante se plantea en torno a la ruta 1-50; camino Teno — Las Cabras y Agua
Santa Victoria.

La vialidad secundaria en base al mejoramiento de las vias existentes.
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3 LAS AREAS URBANAS

Las areas urbanas de la comuna la integran las localidades de Palmilla y San José del Carmen.

3.1 LA LOCALIDAD DE PALMILLAY

La localidad de Palmilla se emplaza en el espacio interfluvial del rio Tinguiririca y estero
Chimbarongo, sobre una vasta planicie aluvial sedimentada por estos dos fluvios. Por el centro de
la llanura se desplaza la via 1-50, en torno a la cual se alinean las casas que conforman el area
urbana de la capital comunal. Su estructura urbana desarrollada linealmente en torno a un camino,
define una localidad dispersa conformada por dos sectores diferentes: Palmilla — Estacién Palmilla
y La Calera de Palmilla.

En sus inmediaciones entremezclandose con las viviendas, se disponen grandes campos de
cultivos atravesados por caminos secundarios.

Por encontrarse inserta en medio de la llanura aluvial, correspondiente a parte del lecho del estero
Chimbarongo, el terreno muestra la existencia de diversos canales de escurrimiento divagante;
ademas, los antiguos campos de cultivo dejaron canales de riego que atraviesan la localidad en
diversos sectores:

3.1.1 TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA

De acuerdo a los antecedentes entregados por el Levantamiento Aerofotogramétrico del afio 1998
que tiene como base curvas de nivel equidistantes cada 2.0 metros, se identifican al interior de la
localidad tres niveles aterrazados con valores entre 154 y 158 metros, extendiéndose hasta la 160
en su limite con la comuna de Santa Cruz.

Su top%grafia es bastante regular y con escasa pendiente con terrenos ligeramente ondulados a
planos ™.

El rio Tinguiririca se extiende sobre una llanura amplia y de topografia plana, por lo que el
escurrimiento se presenta divagante temporal y espaciaimente. Parte de esta llanura ha sido
ocupada por actividades agricolas; en efecto, analizando antecedentes planimétricos del afio 1976,
se puede observar que la caja del rio a esa fecha, ocupaba una mayor superficie, presentando
abundante vegetacion en su ribera surponiente, haciendo disminuir la accién mecanica del arrastre
de materiales por escorrentia superficial.

Por las caracteristicas del lecho fluvial, el rio ha depositado, histéricamente, gran cantidad de
sedimentos que en la actualidad son explotados en forma indiscriminada, producto de la carencia
de un Plan Maestro y la falta de control, por parte de los organismos competentes. Antecedentes
entregados por el municipio informan de la existencia de solo una empresa autorizada para ello, sin

2 Plano de la localidad de Palmilla indicando cortes; en fucsia se indica ubicacién de casa patronal Ex Hacienda las
Palmas.
" Cortes aa’ ybb".
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embargo a lo largo de su curso se puede observar en distintos sectores la presencia de faenas
extractivas.

Segun antecedentes del PRIT '“en los terrenos adyacentes al rio, préximos al rea urbana, se han
identificado dos Zonas de Riesgo de inundacion calificadas como de Riesgo Alto y Medio,
ocupando la primera una franja equidistante aproximadamente 650 m de la Ruta 1-50, cubriendo
los terrenos inmediatos al curso fluvial desde el limite con la comuna de Santa Cruz, hasta el sector
de La Calera, lugar donde la Zona de Riesgo es casi coincidente con el lecho de escurrimiento
normal. Hacia el norte de La Calera y al sur del Callejon Vallejos incorpora una Zona de Riesgo
Medio entre los terrenos agricolas y la Zona de Alto Riesgo.

La ausencia de una zona de Riesgo Medio en el sector de La Calera ha obligado a la direccion de
vialidad ha realizar obras de defensa para proteger el camino y disminuir los riesgos de inundacién,
acciones que resultan insuficientes por las constantes modificaciones que experimenta el lecho del
rio por la continua actividad extractiva que alli se desarrolla.

Sistema de Riego

Por encontrarse inserta en medio de la llanura aluvial, entre el rio Tinguirica y el estero
Chimbarongo, el terreno muestra la existencia de diversos canales de escurrimiento y canales de
riego de antiguos campos de cultivo que atraviesan la localidad en diversos sectores:

Canal Los Maquis: nace en el rio Tinguiririca 200 metros aguas abajo del puente Las Palmas,
atravesando diagonalmente la llanura aluvial, donde se emplaza la localidad de Palmilla, hasta la
Ruta |-50 pasado el sector de Cantarrana, dirigiéndose desde ese punto hacia el norte, adyacente
a dicha via.

La superficie regada alcanza a 40 h?, con 150 litros/seg, su bocatoma de tipo rustico es de caracter
ocasional. Captan las aguas del rio instalando en su lecho una barrera constituida por “patas de
cabra”, la cual debe ser retirar una vez terminado el periodo de riego, actividad que no siempre
realizan. Como consecuencia de lo anterior, las aguas penetran hacia el sector poblacional,
inundandolo y causando graves dafios a la poblacion'™.

Canal Las Palmas: procede desde el sur y frente al Callejon Donoso se orienta paralelo a la Via
I-50 hasta el camino de Cantarrana donde la atraviesa y se dirige hacia este al estero
Chimbarongo. Otro brazo se dirige hacia el nororiente, cruzando el canal Los Maquis y pasando a
denominarse Pérez Mejias; a la altura del camino Las Palmas se ramifica en dos brazos
principales: uno se desplaza paralelo al camino hacia el sector de La Calera, desaguando al rio; el
otro se dirige hacia el norte por detras de la poblacion cruzando los callejones Moscoso y
Echeverria, perdiéndose entre los terrenos agricolas.

' Basado en el estudio de IVO KOVACIC, Zonificacién de Riesgos Geogréficos, Fisicos y Humanos de los Sistemas
Hidrogréaficos del Cachapoal y Tinguirica, IV Regién. Grafico Inundacién.
' Fotos rio Tinguiririca y Canal Los Magquis.
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Rio Tinguiririca y Canal Los Maquis

Bocatoma del tipo rustica del canal Los Maquis Vista de las “patas de cabra” en toda su extensién hacia el
canal

Detalle de “patas de cabra” y barra de desviacién del curso Canal Los Maquis a 50 m. de su bocatoma
del rio

Vista hacia la ribera oriente del rio; en primer plano se aprecia  Extraccién de 4ridos en su lecho, en las cercanias del
Ia estructura de la bocatoma del canal los Maquis limite con la comuna de Santa Cruz
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En su paso por el drea poblada, detras de las instalaciones del cuerpo de Bomberos, el canal se
desborda por técnicas de limpieza poco adecuadas, anegando las viviendas en sus proximidades.

Al respecto cabe hacer notar que de acuerdo al Articulo 92 del Cédigo de Aguas es
responsabilidad de la Municipalidad establecer sanciones a quienes boten basuras a los canales;
asimismo establece que dentro del territorio urbano de la comuna, ellas deben concurrir a la
limpieza de los canales. Su responsabilidad también esta establecida en la Ley 18.695, Ley
Orgéanica de Municipalidades.

El Paisaje Inmediato

intimamente relacionada a las caracteristicas anteriores: localizacién de la localidad a lo largo de
una terraza fluvial de escasa pendiente y adyacente, parte de ella, a lo largo de una importante via
Intercomunal y de un antiguo camino colonial que se pierde en el horizonte disminuyen la
presencia de ella pasando desapercibida a la vista del visitante.

Zonas de Riesgo

Las caracteristicas del lecho fluvial, la presencia de importante infraestructura de canales y la
localizacién de la antigua casa patronal de la ex Hacienda Las Palmas, definen Areas de Riesgo y
de Proteccion.

Areas de Riesgo de Inundacién del rio Tinguiririca: la zona comprendida entre el rio y una linea
imaginaria trazada paralela, aproximadamente 650 metros al oriente de la Ruta | — 50, cubriendo
los terrenos inmediatos al curso fluvial desde el limite con la comuna de Santa Cruz, hasta el sector
de La Calera, lugar donde la Zona de Riesgo es casi coincidente con el lecho de escurrimiento
normal. Hacia el norte de La Calera la zona se ensancha alcanzando a 750 metros.

3.1.2 POBLACION

De acuerdo a antecedentes preliminares del Censo 2002, su poblacién alcanza a 2.068 habitantes;
su tasa de crecimiento es alta y sostenida, alcanzando su maximo en el periodo 19882-1992.

Si consideramos las proyecciones y estimaciones de poblacién determinadas en base a la lineas

de tendencia polinominal al afio 2032 la localidad de Palmilla alcanzara una poblacién de 5.738
habitantes, triplicando casi su poblacién
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INCREMENTO DE LA POBLACION DE PALMILLA
SEGUN PROYECCIONES Y ESTIMACIONES DE LA POBLACION ANOS 2002-2032

POBLACION 1136 876 970 1.768 2.068 3102 4,290 5.738
TASA -2,60 1,02 6,00 1,57 4,06 3,24 291
INCREMENTO POB 1035 1187 1448
DEMANDA VIV 296 339 414
DEMANDA HA 49 57 89

Fuente: Elaboracién propia basada en censos de poblacién, INE.

La superficie de terreno ocupada por la poblacién hasta el presente, alcanza a 109.60 H*'®
incluyendo espacios publicos, areas verdes, areas desocupadas y fondos de patios.

La densidad promedio es de 5.4 Viv/H® y 3.5 Htes/Viv y es la utilizada para la proyeccién de
demanda futura.

Un analisis mas detallado al interior de la localidad de Palmilla nos informa que dentro del casco
antiguo, la densidad neta alcanza aproximadamente a 5.7 Viv/H®, y en el sector de poblaciones a
25 ViviH®,

La ubicacion de la localidad a lo largo de un camino y no en el encuentro de ellos, ha propiciado un
desarrollo lineal. Como consecuencia de ello la autoridad localizé nuevas poblaciones en sectores
apartados configurado en la actualidad un centro poblado disperso. De acuerdo a lo expresado por
la comunidad la capital comunal deberia trasladarse a San José del Carmen por localizarse en el
centro del territorio. Cabe hacer presente que la posicidn excéntrica de la localidad con respecto al
territorio comunal, dificulta la relaciones de la comunidad rural con el municipio.

De acuerdo a las estimaciones de poblacion realizadas para los proximos 30 afios, medidos a
contar del ultimo Censo de Poblacién y Vivienda y de continuar con modos de vidas similares a los
actuales, al afo 2032 la poblacién de Palmilla demandara 175 H®.

'® Para efectos de determinar el 4rea urbana se ha considerado las zonas ocupadas con viviendas en los sectores de
Palmilla, Palmilla Centro, La Calera.

41

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 Email: taden@entelchile.net  Vifia del Mar



REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

3.1.3 LA ADMINISTRACION URBANA

La localidad carece de una herramienta de planificacion que oriente y ordene su crecimiento; hasta’i
el presente solo lo ha hecho el mercado del suelo, producto de ello, en la actualidad solo es una |
linea discontinua de construcciones a lo largo de la Via I-50, observandose algunas poblaciones en
algunos puntos de ella.

Lo anterior llama la atencion, dado que la mayoria de los centros poblados del Valle de Colchagua
cuentan con un instrumento de Planificacién, incluso aquellos que presentan un reducido nimero
de habitantes. Seglin antecedentes entregados en el municipio en dos ocasiones anteriores

disefiaron un Plan Regulador, los cuales no fueron tramitados conforme a la ley. S

31.4 LAESTRUCTURA URBANA Y LA ARQUITECTURA Lorn 0

La estructura urbana de la capital comunal desarrollada lineaimente en torno a un camino, define pr= ,?Quh
una localidad dispersa conformada por varios sectores, entre los cuales destacan: Palmilla -
Estacion Palmilla y La Calera de Palmilla

La localidad de Palmilla surge dentro del espacio rural, a lo largo del antiguo camino a Pichilemu,
hoy Ruta I-50, como una calle larga con antiguas casas de adobe a ambos lados, retiradas de la
linea de calle y localizadas en forma aislada. Al ser cortada esta via por angostos callejones que se
dirigen a los terrenos agricolas del interior, la imagen que ofrece no corresponde a la de un centro
poblado sino mas bien a la periferia de él. En este sector se emplaza el gobierno comunal y los
servicios publicos.

Continuando por la via, un poco mas al norte y al oriente de ella, pasado el camino Las Palmas y
frente a los terrenos donde antiguamente se ubicaba la estacién de ferrocarriles, se localiza un
conjunto habitacional de viviendas agrupadas en forma pareadas y mayoritariamente de un piso,
en torno a una gran plaza central, en cuyo frente se emplaza la Iglesia de Palmilla, de construccién
reciente. En la parte oriente de la plaza destaca un gran escenario con la figura del ex presidente
Salvador Allende, en su Ultimo discurso.

Al otro lado de la ruta, frente a este conjunto habitacional, al poniente de la linea férrea se emplaza
una pequefa poblacion, mas antigua que la anterior; sus casas se emplazan en grandes y
alargados sitios, agrupadas en forma aislada en el centro de ellos.

Pasando estas poblaciones la Ruta I-50, se desvia hacia el norponiente, separéndose de la
poblacién y del antiguo camino, el cual continua por Los Maquis hasta la localidad de San José del
Carmen, otro centro poblado de la comuna.

A lo largo de este camino en su costado poniente se observan, insertas en grandes predios,
amplias casas, algunas de construccion reciente o otras antiguas; estas ultimas son de adobe,
presentando las caracteristicas propias de las casas rurales de la zona central.

Al interior de este espacio poblado destacan dos:
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La antigua Casona de la Ex hacienda Las Palmas’’

En el camino Las Palmas en su encuentro con la Ruta I-50 se emplaza la Casa Patronal, de la ex
Hacienda Las Palmas; en la actualidad se encuentra abandonada, presentando un alto grado de
deterioro, no obstante ser el Unico edifico de caracter patrimonial localizado al interior del drea
urbana de la comuna.

Los Terrenos de la Antigua Estacién

El edificio de la antigua estacion y sus instalaciones complementarias fueron demolidas, en su
lugar existen quioscos de construccién ligera orientados a la venta de productos de la zona. No se
aprecian vestigios de su antiguo esplendor cuando fue un importante centro de embarque
ferroviario, terminal del Ramal hacia Pichilemu y la unia al pais por medio del telégrafo.

3.1.5 EL EQUIPAMIENTO

Educacién y Salud
La localidad cuenta con una escuela basica, el establecimiento de educacion Media se localiza en
la localidad de San José del Carmen.

La atencién en salud I«ﬂ/da‘wla Posta de Salud Rural, las atenciones mas complejas se refieren al
hospital de Santa Cruz o al de San Fernando.

Areas Verdes
La Plaza principal se ubica en Palmilla Centro.

Los sectores periféricos carecen de areas verdes.

Seguridad Ciudadana
Cuenta con Juzgado de Policia Local; una Tenencia de Carabineros y Cuerpo de Bomberos.

Deportes y Recreacion

El deporte es una de las principales actividades de la poblacion; cuenta con 2 clubes deportivos y
3 de rodeo; estadio municipal, gimnasio, cancha de fatbol, medialuna y ramada oficial emplazados
entre la via I-50 y el camino a Huique.

Otras de las actividades que se desarrollan en la capital comunal son los grupos corales y
folcléricos que le dan realce a los actos y muestras artisticas programadas por la comisiéon de
extension de actividades culturales: Coro Infantil de la Escuela F-294, de reciente creacién, Coro
Polifénico de Palmilla, creado el 8 de abril de 1987.

Turismo
No cuenta con infraestructura orientada a satisfacer la potencial demanda por servicios turisticos
que generara el desarrollo del sector costero y apertura de la via Teno — Las Cabras.

Servicios Financieros
No hay.

"7 Fotos de corredores y patios interiores y puerta de acceso de casa patronal.
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Conclusiones
La localidad carece de un centro urbano que de servicios a sus habitantes, su proximidad a la
ciudad de Santa Cruz y la carencia de una imagen urbana inciden fuertemente en su desarrollo.

3.1.6 ACTIVIDAD INDUSTRIAL

No hay. La existente corresponde a agroindustria y se emplaza en el area rural.

3.1.7 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Electricidad .
Esta cubierta en un 84%.‘

Agua Potable y Alcantarillado de Aguas Servidas
Cubre alrededor del 98.8% de las viviendas; alcantarillado solo parcialmente, ambos administrados
por ESSEL, Empresa de Servicios Sanitarios E| Libertador.

Aguas Lluvias

Cuenta con un servicio parcial de evacuacion de aguas lluvias, ubicado en calle Los Aromos. El
resto de la localidad evacua las aguas lluvias a través de zanjas y/o acequias adosadas a las
soleras escurriendo por gravedad. No existen zonas criticas exceptuando la interseccién de las
calles Las Palmas con Los Aromos. La evacuacién de aguas lluvias es primitiva pero eficiente.

Sistema de Extraccién de Basura
A cargo de una empresa privada, recolecta la basura tres veces a la semana.

Transporte y Comunicaciones

Por ubicarse adyacente a una via intercomunal la localidad, cuenta con un eficiente sistema de
transporte publico de pasajeros, hacia la ciudad de Santa Cruz, San Fernando y Rancagua,
centros poblados mayores que otorgan todo tipo de servicio a las comunas pequerias del valle.

A nivel local funcionan dos lineas de Colectivos, Palmilla — Santa Cruz y El Huique — Santa Cruz,
que operan todo el dia.

Los servicios de correspondencia los otorga Correos de Chile, ubicado al interior de la
municipalidad.
Cuenta con tres teléfonos publicos; sistema de radio en el municipio y servicios de radio y TV.

3.1.8 VIALIDAD

La vialidad esta representada por la via I-50 camino a Pichilemu y el Camino a Los Maquis, antiguo
camino a El Huique, caracter nacional, el primero y comunal el segundo.

Su localizacion, adyacente a un camino nacional, con un flujo vial creciente, especialmente en
época de verano, no reviste alto riesgo para la poblacién, por desarrollarse la localidad hacia el
interior. No obstante para movimiento interno de la localidad deben construirse vias paralelas al
camino principal, = -
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Las vias secundarias estan representadas por los antiguos caminos que la comunican con el resto
de las localidades y por las angostas calles de las poblaciones de orden gubernamental.

En general se puede concluir que la localidad carece de una estructura urbana definida.

En forma tangencial se desplaza el antiguo trazado ferroviario que corre al poniente de la via de la
via I-50: su restauracién confines turisticos, no revestira riesgo para la poblacion

3.1.9 AREAS DE EXPANSION

Por encontrarse adyacente a una via de alta velocidad, ruta I-50 y una linea férrea, las potenciales
areas de expansion se localizan hacia el sector norte y oriente, unificando los tres sectores que
actualmente conforman la localidad.

3.1.10 CONCLUSIONES

Las caracteristicas del lecho fluvial, la presencia de importante infraestructura de canales y la
localizacion de la antigua casa patronal de la ex Hacienda Las Palmas, definen Areas de Riesgo y
de Proteccion.

Areas de Riesgo de Inundacién del rio Tinguiririca: la zona comprendida entre el rio y una linea
imaginaria trazada paralela, aproximadamente 650 metros al oriente de la Ruta | — 50, cubriendo
los terrenos inmediatos al curso fluvial desde el limite con la comuna de Santa Cruz, hasta el sector
de La Calera, lugar donde la Zona de Riesgo es casi coincidente con el lecho de escurrimiento
normal. Hacia el norte de La Calera la zona se ensancha alcanzando a 750 metros.

El Patrimonio cultural arquitecténico de Palmilla lo constituye la antigua Casona Patronal de la ex
Hacienda Las Palmas.

La carencia de una estructura urbana y de un centro de servicios inducen a potenciar algunos
espacios que incentiven a lo privados a su conformacién, de tal modo que sirva como polo de
desarrollo a la ciudad futura, de otro modo, en el corto plazo serd absorbida, como un barrio
periférico de la ciudad de Santa Cruz.

3.1.11 LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS
Dadas las caracteristicas que presenta la localidad con casa dispersas a lo largo de un camino
Intercomunal y carente de una estructura urbana, la Hipétesis de Desarrollo se establece sobre la
necesidad de dotarla de un centro urbano con estructura vial independiente del camino
Intercomunal, Via | 50. La falta de un instrumento de planificacién que oriente y ordene su
crecimiento ha conducido a la situacién actual.

Sobre esta base se formulan tres Alternativas de Desarrollo Urbano, las cuales consideran 4 zonas
en el area consolidada: 3 de extension urbana y 1 de restriccion y proteccion.
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ZONAS
a) Area Consolidada

Se identifican distintas zonas al interior de la localidad reconociendo los usos del suelo actuales y
las principales caracteristicas de sus construcciones .

Z-H1: Zona Habitacional Mixta. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial y hospedaje y de
todo tipo de equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y peligroso.

Z-H2: Zona Habitacional. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial, de comercio diario y
servicios artesanales.

Z-Ed: Zona Educacional. Reconoce la existencia de establecimientos educacionales.
Z-D: Zona Deportiva. Acoge las actividades deportivas.

b) Area de Extensién Urbana

ZEx-H2: Zona Habitacional de Media Densidad. Zona Mixta, acoge las necesidades de vivienda de
menores dimensiones: vivienda unifamiliar, conjunto de viviendas, comercio diario y talleres
artesanales.

ZEx-H3: Zona Habitacional de Media Densidad. Acoge las actividades de vivienda y de todo tipo de
equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y peligroso.

ZEx-H4: Zona Habitacional de Baja Densidad. residencial exclusivo, vivienda unifamiliar.

c) Areas de Restriccion y de Proteccion:

ZRF: Zona de Restriccion Trazado Ferroviario. Con el objeto de posibilitar el proyecto turistico del
Tren del Vino y de acuerdo a la normativa vigente se protege el trazado de la linea férrea.

d) VIALIDAD

Se reconoce la existencia de la via I-50, a Pichilemu.

La vialidad interna se estructura en torno a calles Nueva Uno, Luis Cruz Martinez e Ignacio
Carrera.

La diferencia entre las alternativas se basaba en la superficie a cubrir y la localizacién del area
central. Teniendo presente la necesidad de concentrar la poblacién se plantea la Alternativa 1, la
cual no considera areas de expansion.

Por su parte la Alternativa 2 ) incorpera-os terrenos hacia el sur y hacia el oriente, aproximandose al
rio, dado que a esa fecha el MOP se encontraba abocado a implementar una via alternativa a la
Ruta de la Fruta, existiendo la posibilidad de desviarla por la ribera del rio Tinguiririca, cruzando por
el sector de La Calera hacia el camino de Los Magquis.

La tercera Alternativa era la mas conservadora y se basaba en densificar la actual superficie
ocupada en la actualidad.
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Tanto de segunda como la tercera Alternativa reconocia la futura presencia de una poblacién al

poniente de la linea férrea, opcion que se deseché posteriormente, dado que con la

implementacién del proyecto Tren del Vino la via férrea entraria nuevamente en operacion,
asimismo la presencia de la Ruta 1-50 dividiria la localidad

Después de sucesivos andlisis se decide proponer la creacion de un centro comercial, en los

terrenos desocupados en el camino a Las Palmas, frente a la antigua casona, potenciando su
recuperacion y acogiéndola a zona de Conservacion Historica.

Se define una zona de riesgo de inundacién en torno al rio Tinguiririca, asignandole un uso de
parque o dreas verdes y desvia la traslada la via riberefia hasta el limite de la zona de riesgo.

ALTERNATIVA 2
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3.1.12 EL PLAN REGULADOR PROPUESTO

Dadas las caracteristicas que presenta la localidad la hipétesis de desarrollo se plantea sobre la
base del desarrollo de Palmilla como centro de Servicios Comunales, unificando los distintos
sectores y conformando un area central al interior de la localidad. A objeto de disminuir los
potenciales riesgos que podria generar el incremento del flujo vial de la via I-50 se plantea una
avenida adyacente a la ribera del rio Tinguiririca.

Objetivos y Zonas
a) CON RESPECTO A LAS ACTIVIDADES URBANAS

1) Residencial

Area Consolidada
Se identifican distintas zonas al interior de la localidad reconociendo los usos del suelo actuales y
las principales caracteristicas de sus construcciones.

—  PRESERVAR EL CARACTER PATRIMONIAL E HISTORICO DE LA ANTIGUA CASA PATRONAL.

Se crea Z-Ch: Zona Patrimonial. Corresponde al sector donde se emplaza la antigua casa patronal
de la Ex Hacienda Las Palmas. Acoge las actividades de servicio publico, cultura y servicios
turisticos.

— RESERVAR ESPACIOS PARA UN CENTRO COMERCIAL.

Se crea Z-C: Zona Comercial. Acoge actividades comerciales de caracter comunal, conjunto de
vivienda, hospedaje y todo tipo de equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto
y peligroso.

— RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA ZONA MIXTA AL INTERIOR DEL CASCO ANTIGUO DE LA LOCALIDAD.

Se crea Z-H1: Zona Habitacional Mixta. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial y
hospedaje y de todo tipo de equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y
peligroso.

_  RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA ZONA HABITACIONAL MIXTA BAJA DENSIDAD, EMPLAZADA A LO
LARGO DEL CAMINO .
_  Se crea Z-H2: Zona Habitacional. Acoge viviendas de alta densidad y comercio diario.

Areas de Extensién Urbana

RESERVA NUEVOS ESPACIOS PARA USO DE LOS ACTUALES Y FUTUROS PROYECTOS HABITACIONALES.

Se crea ZEx-H3: Zona Habitacional de Media Densidad. Zona Mixta. Acoge las necesidades de
vivienda de menores dimensiones: vivienda unifamiliar, conjunto de viviendas, comercio diario y
talleres artesanales.

2) Equipamiento

Area Consolidada
No obstante que las zonas aceptan todo tipo de equipamiento, el Plan Regulador propuesto
plantea restringir los usos del suelo en torno a las actuales instalaciones de Salud, Educacion,
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Centros de Deportes, Parques, Areas de Recreacion y Cementerio.

—  PROTEGER EL AREA DONDE ACTUALMENTE SE EMPLAZAN LOS ESTABLECIMIENTOS EDUCACIONALES.
Se crea Z-Ed, Zona Educacional.

—  PRESERVAR EL DESARROLLO DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS.
Se crea Z-D, Zona Deportiva. Acoge las actividades deportivas.

— PRESERVAR EL DESARROLLO DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS.
Se crea Z-Seg, Zona de Seguridad. Corresponde al Cuartel de Bomberos.

Areas de Extensioén
—  RESERVA NUEVOS ESPACIOS PARA ACTIVIDADES RECREATIVAS EN TORNO AL RIO TINGUIRIRICA.
Se crea ZEx-T, Zona Turistica. Acoge las actividades de playa en torno a rio Tinguiririca.

3) Espacios Publicos y Areas Verdes
—  PROTEGE LA PLAZA SAN ELIAS Y RESERVA ESPACIO PARA LAS QUE SE FORMEN EN EL FUTURO.
Se crea Z-PL, Zona de Plaza.

—  PROTEGE LA PLAZA SAN ELIAS Y RESERVA ESPACIO PARA LAS QUE SE FORMEN EN EL FUTURO.
Se crea Z-PL, Zona de Plaza.

—  RESERVA LOS TERRENOS DONDE SE EMPLAZABA LA ANTIGUA ESTACION PARA UNA FERIA ARTESANAL.
Se crea Z-AV1, Zona de Plaza.

b) CON RESPECTO AL ESPACIO FiSICO DONDE SE EMPLAZA LA LOCALIDAD

La situacidn geogréfica de la localidad ha conducido a que a su interior se generen areas de
restriccion en torno al rio Tinguiririca y de Proteccion a los canales de riego y trazado de linea
férrea.

—  DEFINIR AREAS DE RIESGO EN TORNO AL RIO TINGUIRIRICA
Se crea ZR-l, Zona de Riesgo de Inundacion.

— RESGUARDAR EL CAUCE DE LOS CANALES DE RIEGO EN ORDEN DE FACILITAR EL LIBRE
ESCURRIMIENTO DE SUS AGUAS

Se crea ZP-CA, Zona de Proteccién de Cauces Artificiales.

—  RESGUARDAR EL TRAZADO DE LA LINEA FERREA

Se crea ZP-F, Zona de Proteccion Linea Férrea.

c) CON RESPECTO A SU ARQUITECTURA

Las caracteristicas arquitecténicas de la antigua casona de la Ex hacienda Las Palmas conduce a
su preservacién. Como consecuencia de ello los proyectos de conservacion, restauracion o

rehabilitacion de edificios afectos a proteccion deberan respetar la espacialidad y caracteristicas
arquitectonicas originales del inmueble y mantener obligatoriamente la fachada.
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Cualquier intervencién en estos edificios deberd mantener la volumetria de sus fachadas, pudiendo
aumentar su profundidad.

Se acoge al Articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones La Casa Patronal Las
Palmas, emplazada en Callejon Las Palmas, localidad de Palmilla.

d) VIALIDAD

Se reconoce la existencia de la via 1-50 a Pichilemu y se proyecta una costanera por el sector
poniente del rio Tinguiririca a objeto de separar la circulacion interna de la localidad de la

interprovincial que acoge la Via I-50.

La vialidad interna se estructura en torno a la prolongacion de calles y antiguos callejones
existentes.
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3.2 LA LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN™

La localidad de San José del Carmen se ubica en la ribera del rio Tinguiririca, ocupando parte de
su llano aluvial el cual se extiende hasta confundirse con los terrenos de las rinconadas Talhuén y
Rincon del Durazno, ubicadas a los pies del cordon montafioso Loma de Colchagua, ubicado a
unos 7 Km de distancia al este.

Se accede a ella a través del puente sobre el rio Tinguiririca frente al camino a San Miguel, Unica
via de acceso desde la via 1-50, el otro acceso por calle El Naranjal se encuentra cerrado por
presentar mal estado.

El terreno donde se emplaza aparece atravesado por numerosos canales de escurrimiento que
captan las aguas procedentes de los cerros que rodean las rinconadas mencionadas: uno de ellos
corre semiparalelo al rio a lo largo del camino a San Miguel; el segundo, procedente desde el este
desemboca frente al puente de acceso en el anterior.

Estas hermosa y fértiles tierras, en tiempos de la conquista espariola, estaban habitadas por los
indios picunches —uno de los pueblos araucanos o mapuches—, llamados también “promaucaes” o
Tales tierras permanecieron casi sin cultivo en el curso del siglo XVI, a causa de la menguada
poblacién espafiola, que debia ocupar todo su tiempo en la guerra contra los indios, lo que no les
permitia dedicarse al cultivo de la tierra en forma permanente y organizada. Fue solamente en la
segunda mitad del siglo XVI, y ya una vez mas o menos asentada la dominacion espafiola, que se
emdezd s sentir entre el elemento peninsular la necesidad de arraigarse en el territorio conquistado
con tanto sacrificio. Como los mejores predios ubicados cerca de las ciudades y poblados, estaban
repartidos, se fueron solicitando nuevas extensiones, aunque se encontraban mas distantes de los
centros poblados.

“El afio 1613, y por merced del Gobernador Ribera, se le asigna a don Juan Quiroga y Lozada, una
“suerte” de 3 mil cuadras planas que hay entre los rios Tinguiririca y Cachapoal y el Chimbarongo;
se hace asi, el primer sefior del Huique que habria de poseerla hasta el afio 1622".

“El afio 1623, y muerto don Juan Quiroga y Lozada, El Huique es adquirido en las suma de $ 2.100
reales, por don Juan Bautista de Ureta, que era a la sazén Regidor del Cabildo de Santiago”.

“Este segundo duefio tuvo en “suerte” aportarle algunos otros miles de cuadras, los que sumandos
a las 3 mil cuadras originales, hacian el afio 1627, una extensién de aproximadamente 8.500
cuadras planas, las que fueron adquiridas ese afio en la suma de $ 3.516 por don Fernando de
Irarrazabal y Andia, donde ademas, se incluia 570 cabras 510 vacas, 580 ovejas, 44 caballos, 66
cueros y algunos enseres destinados a la labranza"®

'® Plano de la localidad de San José del Carmen, indicando cortes; en color fucsia se sefiala emplazamiento de Monumento
Histérico

® Promaucaés = Los Incas en su lengua quechua, llamaron asi a “los hombres libres, alzados, sublevados u hostiles”.

2 Larrain, Juan C. = “El Huique". Edicién Familiar de 100 ejemplares, afio 1944.

52

Consultora Cecilia Vidal  Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 Email: taden@entelchile.net  Vifia del Mar



oooooooooo

I
[

» .‘.‘. -
b4 L1 T T TTY

L ]

LL L]

-




REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

MEMORIA EXPLICATIVA

Desde ese afio, 1627, hasta el afio 1966 en que se subdivide con ocasién de la implantacion de la
Reforma Agraria en Chile, la Hacienda El Huique Permaneci6 en poder de una misma familia por
espacio de 339 afios.

A través de mas de 3 siglos, El Huique ha pertenecido a una misma estirpe, se han sucedido
personajes que en algiin momento tuvieron figuracion notable en el devenir nacional, contandose
entre ellos a don Federico Errdzuriz Echaurren, Presidente de la Republica de Chile 1896 — 1901,
la Gltima duefa de esta hacienda fue su hija dofia Elena Errazuriz Echefiique de Sanchez Loria y
Garcia de la Huerta..

De ella se puede decir que fue una dama sumamente talentosa y visionaria, que amé esta tierra
con gran carifio, dejando el ejemplo de una vida consagrada al servicio de sus habitantes; fallecio
en Santiago el 24 de mayo de 1966. Fue quien alhajé esta magnifica casa para hacer de ella, a
futuro, un Museo del campo chileno, las que por expresa voluntad de sus hijos, don Renato, don
Federico y dofia Teresa Sanchez Errazuriz, fueron donadas al Ejército de Chile el afio 1975, para
poderlas conservar como patrimonio nacional para las actuales y futuras generaciones.

3.21 TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA?!

La localidad ocupa la terraza fluvial inferior ubicada aproximadamente 4 a 5 metros sobre el nivel
del rio y separada de este por un talud. En este sector el curso fluvial se desvia de su orientacién
surponiente-nororiente, hacia el norte, retomando inmediatamente su orientacién anterior, producto
de un avance de la terraza hacia el lecho dando forma a una puntilla. Su ribera presenta, en
algunos sectores, una cubierta vegetal tupida y alta compuesta de cafaverales, aunque
antiguamente cubria todo el borde; sobre este nivel se ubica la poblacién Puente Tapado.

El acceso a la localidad, a partir del afio 1987, se efectua a través del puente Federico Errazuriz,
atravesando en forma diagonal el rio, en un recodo de éste; antiguamente se accedia a ella por el
puente Tapado, localizado perpendicular al rio en el extremo norponiente de la puntilla.

La topografia de los terrenos en que se localiza el poblado comprende cotas entre 142 y 144
metros, con una pendiente promedio de 202

De acuerdo al Levantamiento Aerofotogramétrico, base del Proyecto Convento Viejo escala
1:30.000 del afio 1976, la morfologia del borde riberefio, al sur de la poblacién Puente Tapado,
comprendia una extensa terraza de 140 metros de altura que en la actualidad aparece desplazada
hacia el oriente en aproximadamente 150 metros, respecto de su posicion anterior, lo cual indica
que parte de ella fue socavada en su extremo sur poniente, por accion erosiva del rio al cambiar la
configuracién del curso original y retirar la poblacion parte de la cubierta vegetal.

Como efecto de lo anterior el sector méas proximo al rio, donde se emplaza la pablacién Puente
Tapado, se encuentra expuesta a inundaciones durante las crecidas, situacion que de acuerdo a lo
informado por los vecinos no ocurria con anterioridad a la construccion del puente Federico
Errazuriz.

21 | amina Rio Tinguirirca y Canales de Riego
# Corte aa’.
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RIO TINGUIRICA Y CANALES DE RIEGO

Rio Tinguiririca
Canales de Riego

Curvas de Nivel Levantamiento, 1976

Curvas de Nivel indice
Curvas de Nivel Intermedia

Ribera def Rio segdn Foto Aérea, 1998

Direccién Estructura Puente

[FUENTE: Levaniamiento Asrofotogrametrico, Fuerza Adres de Chile, Servicio Asrofothgrametrico, 1998,
(Levantamienio Asrolologramdinco, base del Proyects Camvenic Viejo escala 1:30.000 pel afio 1576;
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El puente Federico Errdzuriz atraviesa el rio en el sector donde éste se inflecta; estructurado sobre
cuatro machones localizados sobre su lecho, estos enfrentan casi diagonalmente el curso fluvial
frenando el escurrimiento de las aguasz’. Por otro lado, aungue el puente nuevo tiene la misma
altura que el puente viejo, la caja del rio se ve disminuida por las vigas de la losa. Con el objeto de
minimizar la erosién del borde del talud, Obras Hidraulicas tiene proyectado construir, durante el
transcurso de este afio, un canalizo: la solucién definitiva serd producto de un estudio que
identifique los problemas y proponga soluciones.

Cabe destacar que la terraza sobre la cual se emplaza la localidad es atravesada por el camino
San Miguel el cual, por efectos de su pavimentacion, fue rellenado elevandose a la cota de 144
metros, provocando el represamiento de las aguas, cuando éstas invaden la terraza.

Otro aspecto a destacar, son las faenas extractivas de arena en el lecho del rio al norte del puente
nuevo y al sur del viejo, las que son explotadas en forma no controlada, las cuales segun
antecedentes entregados por el municipio no cuentan con permiso®*

Segun antecedentes del PRIT % toda el area donde se emplaza la localidad se encuentra afecta a
Riesgo Alto de Inundacion por lo cual deberia procederse a la erradicacion del poblado, sin
embargo los antecedentes expuestos complementados con la realidad vivida en terreno por los
vecinos, el area afecta a riesgo alcanza solo hasta calle San Miguel .

Sistema De Riego

La localidad es atravesada por tres canales principales: Huicano, Crucero y Cafiones, los dos
primeros dentro del area poblada y en actuales terrenos agricola el tercero.

Canal Huicano, nace de las aguas del rio Tinguiririca, frente al sector de La Calera, en la localidad
de Palmilla, desplazandose paralelo al rio en su ribera oriental hacia San Miguel. Al interior de la
localidad escurre adyacente a calle de acceso. Posee una profundidad de 1.50 metros y un ancho
basal de 6.50 metros®.

Canal Crucero, recibe las aguas de desague desde Agua Santa, evacuandolas al rio Tinguiririca,
en el extremo sur del puente Errdzuriz, aproximadamente un metro mas abajo que el nivel de la
calzada, represandose sus aguas cuando el rio alcanza su altura maxima, desbordandose y
provocando inundacién por falta de limpieza. Su profundidad alcanza a los 3.50 metros, salvando
de este modo las diferencias de nivel, entre los terrenos agricolas y el lugar de la desembocadura.
Debido a ello, en épocas de crecidas, el rio Tiguiririca penetra por el canal, haciendo retroceder
sus aguas e inundando los terrenos préximos al camino a San Miguel del Huique.

Canal Cafiones, se origina en el canal Huicano, para desaguar al Crucero. Por situarse, fuera del
area urbana no reviste riesgo de inundacion.

% Foto Rio Tinguiririca, localidad de San José del Carmen, vista del puente Federico Errazuriz desde el puente Tapado.

2 Foto Rio Tinguiririca, localidad de San José del Carmen, extraccién de ridos no autorizada al norte del puente Federico
Errazuriz.

2 Basado en el estudio de IVO KOVACIC, Zonificacién de Riesgos Geogréficos, Fisicos y Humanos de los Sistemas
Hidrograficos del Cachapoal y Tinguirica, IV Region.

* Corte aa”’

57

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 Email: taden@entelchile.net  Vifia del Mar



gl e

Vista del puente Federico Errazuriz desde el puente Tapado. Vista del rio desde el puente Tapado hacia el sur. En

Se puede observar como los machones del puente enfrentan segundo plano se aprecia el embancamiento de material

de manera diagonal el curso de las aguas de arrastre del rio, que provoca la desviacién del curso de
las aguas hacia el sector poblado

Extraccion de aridos no autorizada al norte del puente Federico Errdzuriz

Canal Huicano
Perfil transversal en calle acceso al Huique
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Si bien estos canales se construyeron en areas rurales, orientadas a regar predios agricolas, en la
actualidad atraviesan la localidad por su parte central y extremo norte, provocando inundaciones
cuando colapsan, debido a la falta de limpieza y manutencién por parte de sus usuarios. Dada la
funcién que ellos cumplen el Plan Regulador debe reconocerlos y protegerlos,

El Paisaje Urbano

El paisaje urbano de la localidad lo conforma la presencia del rio Tinguiririca y los campos de
cultivo que la cercan. La existencia de un Museo, Monumento Histérico, no tiene presencia en el
entorno inmediato por localizarse en la parte posterior.

Las Areas de Riesgo

Debido a la localizacién de la localidad adyacente a un rio, las caracteristicas topogréficas, el
caracter agricola del lugar y la presencia de un Monumento Nacional, el sector de encuentra afecto
a Areas de Riesgo y de Proteccion:

Areas de Riesgo de Inundacién rio Tinguiririca. La zona comprendida entre el borde del rio y calle
camino a San Miguel, constituye un area de riesgo de inundacién mientras no se identifiquen los
factores que provocan la erosion del borde y no se construyan las obras necesarias para su
mitigacién.

Areas de Riesgo de Inundacién de Canales. La zona comprendida entre Camino a San Miguel del
Huique y Calle 2, constituye un area de riesgo de inundacién mientras no se de una solucién
definitiva al desagle del canal Crucero al rio Tinguiririca.

3.2.2 POBLACION

Su poblacién alcanza a 937 habitantes, presentando una tasa de crecimiento inestable,

especialmente en las décadas del sesenta y del setenta, periodo de grandes reformas al sistema
agrario, por un lado y de cambios de distritales, por otro.
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Si consideramos las proyecciones y estimaciones de poblacién determinadas en base a la linea de
tendencia polinominal al afio 2032 la localidad de San José del Carmen alcanzara una poblacion
de 3.236 habitantes, lo que implicaria aumentar su poblacién en tres veces.

POBLACION 1497 700 1234 789 937 1558 2288 3236
TASA -30,63 17,34 3,41 1,72 507 3,85 3,48
INCREMENTO POB 148 619 730 950
DEMANDA VIV 214 17 174 245 182 215 278
DEMANDA HA 10 12 16

La superficie de terreno ocupada por la poblacion hasta el presente, alcanza a 25.20 H
incluyendo espacios publicos, dreas verdes, areas desocupadas y fondos de patios.

La densidad promedio es de 10.9 Viv/H® y 3.4 Htes/Viv, es la utilizada para la proyectar la
demanda futura.

Cabe hacer presente que la localidad de San José del Carmen esté constituida, mayoritariamente
por poblaciones de orden gubernamental.

Las necesidades de espacio urbana para ese mismo periodo, sin considerar el déficit habitacional
actual, alcanzaran a 39 H2.

3.2.3 LA ADMINISTRACION URBANA

No cuenta con Plan Regulador, no obstante su estructura muestra cierto orden, generando
manzanas regulares a ambos lados de Avenida Central.

La presencia de un monumento Histérico y de una Zona Tipica, hasta el presente a sido ignorada
por el municipio; se han construido poblaciones sin la aprobacion previa del Concejo de
Monumentos Nacionales, por lo tanto el disefio de sus viviendas y su planificacién urbana no
realzan la existencia de este Monumento, sino mas bién lo afectan negativamente.

3.24 ESTRUCTURA URBANA Y LOS EDIFICIOS PATRIMONIALES E HISTORICOS

San José del Carmen se ubica en la ribera oriente del rio Tinguiririca, entre las casas de la antigua
hacienda El Huique y campos de cultivos, dotados de amplios canales de riego, los cuales se
desplazan adyacentes a sus principales calles.

La localidad se forma en torno a los sitios entregados por la reforma agraria a los asentados, los
cuales con el transcurrir del tiempo fueron cambiando de duefio y subdividiéndose para satisfacer
las necesidades habitacionales del crecimiento vegetativo de la poblacion.

El mayor agente inmobiliario ha sido el estado a través de sus programas habitacionales, haciendo
uso de parte de los terrenos de rio, presentando un profundo contraste con el sector antiguo,
especialmente donde se emplazaban las instalaciones de servicio de la antigua hacienda:

" Para efectos de determinar el area urbana se ha considerado el 4rea actualmente ocupada por viviendas.
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bodegas, talleres, teatro, etc., cuya propiedad forma parte de los bienes comuna del asentamiento
y la casa patronal, Museo El Huique, de propiedad del Ejército de Chile.

De este modo a su interior se generan tres ambientes: el sector de poblaciones; los antiguos sitios:
y el Museo e instalaciones complementarias.

La presencia de un Monumento Nacional y una Zona Tipica condicionan el desarrollo futuro de la
localidad.

La Zona Tipica
Dados los relevantes méritos de las construcciones de la antigua Hacienda declarada Monumento

Histérico el afio 1971 y con el objeto de dar un ordenamiento urbano a la localidad y areas
aledafias, relacionédndola con el significado histérico y patrimonial del monumento, el afio 1996 se
declara Zona Tipica gran parte de |a localidad y de sus campos contiguos.

Esta zona en la actualidad la integran diferentes sectores de caracteristicas contrapuestas, debido
principalmente a una evidente falta de administracién urbana y/o desconocimiento del significado y
valor que ella tiene:

a) El sector de Poblaciones:
Lo integran vivienda en extension y en altura, representando la tradicional vivienda social de la
zona central del pais, predios pequerios, de escaso frente y alto coeficiente de ocupacién predial.

b) Los Antiguos Sitios:
Corresponde a un area mixta, de predios de variadas dimensiones, caracterizado por viviendas
bajas, emplazadas en el centro de los predios, mostrando un pequefio antejardin y extensién patio.

c) El Monumento Histérico, el antiguo teatro y ex escuela

El monumento lo integran el Museo El Huique, de propiedad del Ejército de Chile y las
dependencias contiguas de propiedad de los comuneros, éstas Ultimas muestran un alto grado de
abandono; similar estado presenta el antiguo teatro, también propiedad de los comuneros y la ex
escuela, cedida a los Bomberos.

d) El Parque Federico Errdzuriz

En el acceso al puente Federico Errazuriz se localiza el Parque Federico Errézuriz habilitado como
bajo el mandato de la alcaldesa Gabriel Errazuriz Grez. En su interior se localizan arboles antiguos
y las ruinas de una antigua casona.

e) El Puente Tapado

El Puente Tapado localizado en el acceso a la localidad por calle Los naranjos, forma parte de la
historia del poblado; su nombre obedece a que primitivamente contaba con techo. En la actualidad
se encuentra cerrado a la circulacién de vehiculos, utilizadndose solo para el flujo peatonal.

El Monumento Histérico

a) La Casa Patronal del Huique®®

Con Fecha 16 de octubre del afio 1971 fue declarada Monumento Histérico la casa patronal, la
capilla y dependencias contiguas de la Hacienda San José del Carmen El Huique, comprendiendo

% Fotos Museo El Huigue.
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también una zona exterior de proteccién de 100 metros en todo el contorno, desde los muros
perimetrales extremos del cuerpo de dichas construcciones.

Las casas de El Huique conforman uno de los tipos mas antiguos y mas primarios de la
arquitectura chilena. Son casas de un piso y en forma de “U”, con patios abiertos hacia los lados
que han permitido adiciones hacia el interior. Todos sus dormitorios, salones, comedores, etc., dan
hacia uno o mas de sus numerosos patios interiores, el conjunto de casas y bodegas conforman 22
patios.

La Casa Patronal la integran la casa propiamente tal y sus prolongaciones hacia el interior o
contiguas, tales como las del administrador, la del llavero y de todos los colaboradores més
inmediatos. Con el correr de los afios, se le fueron agregando la Capilla, Pulperia, Escuela, Reten
de Carabineros, efc.

Aunque las casas no tiene fecha exacta de su construccién, por antecedentes que se han
recogido, los cuales se han trasmitido a través de generaciones, estas datarian de los afios 1770 o
1780 aproximadamente, siendo lo mas antiguo las dependencias que hoy se ocupan como
bodegas.

Aungue las casas no tiene fecha exacta de su construccion, por antecedentes que se han
recogido, los cuales se han trasmitido a través de generaciones, estas datarian de los afios 1770 o
1780 aproximadamente, siendo lo méas antiguo las dependencias que hoy se ocupan como
bodegas.

La Capilla fue construida hacia el afio 1829 por don Juan José de Echenique y Bascufian e
inaugurada alrededor de 1851 m. En ella se conjuga el estilo barroco con el neo-clasico; sus
pilares pintados al furgo-oro, sus paredes con papeles decomurales de |la época, dan la impresién
de estar

recién colocados. Cuadros religiosos cuzquefios y quitefios de pintores famosos como José Gil de
Castro, el mulato; imaginarias vestidas y con pelo natural, balaustradas en fino cristal de Venecia
conforman la entrada al Altar Mayor y al Coro Alto donde existe un érgano del afio 1715.

A un costado de la nave central, se encuentra la Capilla Familiar, lugar donde la familia se reunia
para oir los oficios religiosos. Llama la atencién de los visitantes un gran libro de canticos
gregorianos escrito con signos musicales antiguos, hecho en hojas de pergaminos del afio 1631.

Desde 1976 esta propiedad pertenece al ejercito de Chile, que lo administra y conserva en un
excelente estado; se encuentra abierto al publico como Museo representativo de la zona. El sector
de Bodegas, galpones e instalaciones complementarias pasaron a poder de los Asentados,
presentando en la actualidad un alto grado de deterioro y abandono.

3.2.5 EL EQUIPAMIENTO

Educacién y Salud
Es el centro cultural de la comuna, al albergar en su interior el Unico establecimiento de ensefianza

media, el Liceo San José: un internado y a los jardines infantiles: San Francisco, Bosque, Talhuén,
Agua Santa y Los Olmos.
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La salud esta a cargo de la Posta Rural San José del Huique y de la Estacion Médico Rural de San
Francisco del Huique.

Cultura

La presencia de un Monumento Nacional y del unico establecimiento de ensefianza media de la
comuna la identifican como Centro Cultural.

Culto
Parroquia del Museo del Huique.

Sequridad Ciudadana

A cargo del Retén de Carabineros de Huique y Cuerpo de Bomberos.

Servicios Publicos
No tiene.

Areas Verdes
Cuenta con una plazuela en la interseccion de calles Central y El Naranjal, una mediana en calle
Central.

Deportes
Cuenta con dos clubes deportivos: Presidente Errazuriz de San José del Carmen y Deportivo San

Francisco; una cancha de futbol en San Francisco del Huique.

Comercio
Solo a nivel local.

Servicios Financieros
No hay.

3.2.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Agua Potable y Alcantarillado®
La localidad de San José del Carmen es atendida por el Comité de Agua Potable Rural (APR),
cubriendo aproximadamente al 50% de las viviendas.

Con respecto al Alcantarillado, parte de la poblacién es atendida por una Planta de Tratamiento
primario que selecciona los sélidos y clora los liquidos, antes de evacuarlos al rio. La planta fue
originalmente construida para las poblaciones Puente Tapado y El Esfuerzo, pero posteriormente
se han conectado otros edificios, haciéndola insuficiente.

Carece de todo tipo de r'-r\\ahu'tencién‘ el municipio acude solo en periodos de emergencia, aunque
de a acuerdo a lo informado por ESSEL, la planta es de propiedad municipal. Para que el Comité
de Agua Potable Rural la administre el municipio debe entregarse bajo convenio.

Sistema de Extraccion de Basura
La recoleccion de basura esta a cargo de una empresa privada; el municipio cada tres anos licita
este servicios.

? Fuente: Plan de Desarrollo Comunal de Palmilla, 1999.
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La basura es retirada dos veces por semana: martes y jueves y trasladada a un vertedero ubicado
en la localidad de San Rafael, el que se encuentra en funcionamiento desde hace 5 afios.
Electricidad

Esta cubierta en un 84%.

3.2.7 VIALIDAD

El acceso a San José del Carmen se realiza a través de la Ruta 1-342, antiguo camino a Santa
Cruz o por la I-330-H, camino hacia Pupilla.

El potencial paso de la nueva ruta Teno — Las Cabras sin duda impactara positivamente a la
localidad, especialmente por la presencia de un Museo, situacidén que debe ser considerada en el
Plan Regulador,

La vialidad interna se ordena entorno a la prolongacion de las calles existentes.

3.2.8 AREAS DE EXPANSION

Por encontrarse confinada entre un importante curso de agua; un Museo Nacional y una ruta
intercomunal, solo pueden plantearse su expansiéon hacia el oriente, haciendo uso de predios
destinado a la explotacion de cultivos tradicionales destinados mayormente al autoconsumo.

3.29 CONCLUSIONES

Debido a la localizacién de la localidad adyacente a un rio, las caracteristicas topogréficas, el
caracter agricola del lugar y la presencia de un Monumento Nacional, el sector de encuentra afecto
a Areas de Riesgo y de Proteccion:

Areas de Riesgo de Inundacién rio Tinguiririca. La zona comprendida entre el borde del rio y calle
camino a San Miguel, constituye un area de riesgo de inundacién mientras no se identifiquen los
factores que provocan la erosién del borde y no se construyan las obras necesarias para su
mitigacion.

Areas de Riesgo de Inundacion de Canales. La zona comprendida entre Camino a San Miguel del
Huique y Calle 2, constituye un area de riesgo de inundacién mientras no se de una solucién
definitiva al desague del canal Crucero al rio Tinguiririca.

Area de Proteccion del Patrimonio Histérico. De acuerdo a la legislaciéon vigente, ley de
Monumentos Nacionales, el sector donde se emplaza el Museo del Huique y su entorno se
encuentra afecto a proteccion.

Zona Tipica

Limites de Zona de Zona Tipica

Corresponde a gran parte del area urbana de la localidad de San José del Carmen, delimitada por el
poligono comprendido por: Limite Urbano poniente; fondo de patio de propiedades ubicadas al sur de
calle Los Pinos; Linea Oficial surponiente de calle El Naranjal y Puente Tapado; Limite Urbano
poniente; limite norponiente y nororiente de Parque Federico Errazuriz; Linea Oficial suroriente de
Callejon Vecinal; Limite Urbano norte; fondo de patios de propiedades localidades localizadas al
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oriente de calle San Miguel; fondo de patio de propiedades localizadas al norte de Av Central; Linea
Oficial oriente de calle La Alborada; Linea Oficial sur de pasaje 3; Linea Oficial oriente de calle Manuel
Rodriguez; limite norte y oriente de Cancha de Futbol; fondo de patio de propiedades localizadas al
oriente de calle Manuel Rodriguez y Av El Huique; franja de 75 m al norte de Linea Oficial norte de Av
Los Cariones; Limite Urbano oriente; franja de 75 m al sur de Linea Oficial sur de Av Los Cafiones;
fondo de patios de propiedades localizadas al oriente Av El Huique y Limite Urbano sur.

De acuerdo a sus caracteristicas y conforme a la Ley de Monumentos Nacionales en la zona Tipica
se identifican las siguientes zonas:

Zona de Monumento Nacional
Corresponde a los edificios que comprenden el Museo El Huique y las dependencias contiguas de la
Casa Patronal de la ex Hacienda San José del Carmen El Huique.

Zona de Conservacion Histérica
Los Limites de la zona a proteger corresponde al area integrada por las siguientes construcciones:

LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
NOMBRE DE LA CONSTRUCCION UBICACION
ANTIGUA ESCUELA DE LA EX HACIENDA San José del Carmen El Huique AV EL HUIQUE
ANTIGUC TEATRO DE LA EX HACIENDA San José del Carmen E| Huigue FEDERICO ERRAZURIZ ESQUINA MANUEL RODRIGUEZ
Zona de Resguardo Patrimonial

Corresponde a los terrenos agricolas localizados al poniente de Zona de Monumento Nacional
entre el Limite Urbano poniente y Museo E| Huique y las dependencias contiguas de la Casa Patronal
de la ex Hacienda San José del Carmen El Huique.

3.2.10 LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS

Dadas las caracteristicas que presenta la localidad la hipotesis de desarrolio se plantea sobre la
base del desarrollo de San José del Carmen como centro de Servicios Culturales. Teniendo
presente sus rasgos naturales, el rio Tinguiririca, su topografia plana la existencia de un
Monumento Colonial, de una Zona Tipica y la localizacion del Liceo Comunal.

La hipétesis planteada conduce a la formulacién de tres Alternativas de Desarrollo Urbano, las
cuales se formulan sobre la base de 6 zonas en el area consolidada: 2 de extensién urbana y 1 de
restriccion y proteccién.

La diferencia entre ambas se concentrada en el tamario de las dreas de expansion.
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ZONAS

a) Area Consolidada.

Se identifican distintas zonas al interior de la ciudad reconociendo los usos del suelo actuales y las
principales caracteristicas de sus construcciones .

Z-P: Zona Patrimonial. Corresponde a la hacienda San José del Carmen, reconociendo el valor
arquitectdnico e histérico de sus construcciones, representado por su materialidad, disefio y
antigliedad.

Z-H1: Zona Habitacional Mixta. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial y hospedaje y de
todo tipo de equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y peligroso.

Z-H2: Zona Habitacional. Acoge actividades de comercio diario y vivienda unifamiliar.
Z-Ed: Zona Educacional. Reconoce la existencia de establecimientos educacionales.
Z-D: Zona Deportiva. Acoge las actividades deportivas.

Z-AV: Zona Areas Verdes. Protege las areas verdes existentes en la localidad.

b) Area De Extensién Urbana

ZEx-H3: Zona Habitacional de Media Densidad. Acoge las actividades de vivienda y de todo tipo de
equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y peligroso.

ZEx-H4: Zona Habitacional de Baja Densidad. residencial exclusivo, vivienda unifamiliar.

c) Areas de Restriccion y de Proteccion:

ZPR: Zona de Proteccion Cauces Naturales. Se protegen las riberas del canal de riego que cruza
la localidad.

d) Vialidad
Se jerarquiza la vialidad interna, destacando la ruta a San Miguel de Huique.

Se jerarquiza ademas, la vialidad del centro de la localidad; calles Oriente, Central, El Naranjal,
Federico Errdzuriz y camino a Valle Hermoso.

Mas que sobre las dreas de extension los analisis se centra en el Monumento Histérico y la Zona
Tipica y las restricciones que ellos imponen al desarrollo de la localidad, teniendo presente que la
gran accién inmobiliaria se realiza a través de los planes habitaciones del estado, por lo tanto con
reducidos presupuestos. Por ello se decide reconocer los usos actuales y normar el 4rea que
alcanza la Zona Tipica de acuerdo a la normativa de Monumentos Nacionales, solicitdndose para
ello, la asesoria de técnicos de Monumentos Nacionales

Con el objeto de preservar el patrimonio de la comuna, y del pais, se decide crear zonas
intermedias incorporando a Zona de Conservacién Histérica la antigua escuela y el ex teatro y
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acogiendo a Zona Resguardo Patrimonial los terrenos agricolas adyacentes al Museo. Para el
resto de la Zona Tipica se propone una normativa menos restringida, con ello se pretende que la
poblacién y el municipio reconozcan la Zona Tipica y se ajusten a la reglamentacién vigente, al
mismo tiempo que se le posibilite a la gente hacer uso de esta area.

A San Miguel del Huique

Museo El Huigue

T A vage Hermos,
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3.211 EL PLAN REGULADOR PROPUESTO

Objetivos y Zonas
a) CON RESPECTO A LAS ACTIVIDADES URBANAS

1) Residencial

Area Consolidada

Se identifican distintas zonas al interior de la localidad reconociendo los usos del suelo actuales y
las principales caracteristicas de sus construcciones.

— PRESERVAR EL CARACTER PATRIMONIAL E HISTORICO DEL MUSEO EL HUIQUE Y SU ENTORNO.
Se crea Z-Ch: Zona Patrimonial. Corresponde al sector donde se emplaza el Museo El Huique y su
entorno inmediato.

— PRESERVAR EL CARACTER PATRIMONIAL E HISTORICO DEL MUSEO EL HUIQUE Y SU ENTORNO.
Se crea Z-Ch1: Zona de Conservacion Histérica. Corresponde a antiguo teatro y ex escuela de la
Ex Hacienda El Huique.

— PRESERVAR EL CARACTER PATRIMONIAL E HISTORICO DEL MUSEO EL HUIQUE Y SU ENTORNO.
Se crea Z-Ch2: Zona Resguardo Patrimonial. Corresponde a los terrenos agricolas emplazados al
poniente del Museo El Huique.

— PRESERVAR EL CARACTER PATRIMONIAL E HISTORICO DEL MUSEO EL HUIQUE Y SU ENTORNO.
Se crea Z-Tipica: Zona Tipica. Corresponde al area acogida a Zona Tipica por Monumentos
Nacionales.

— RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA ZONA MIXTA AL INTERIOR DEL CASCO ANTIGUO DE LA LOCALIDAD.

Se crea Z-H1: Zona Habitacional Mixta. Acoge actividades de vivienda de tipo residencial y
hospedaje y de todo tipo de equipamiento, excepto industria y similares de caracter molesto y
peligroso.

— RECONOCE LA EXISTENCIA DE POBLACIONES DE ORDEN GUBERNAMENTAL DE ALTA DENSIDAD,
EMPLAZADA ADYACENTE A LA RIBERA ORIENTE DEL RIO TINGUIRIRICA.

Se crea Z-H2: Zona Habitacional. Acoge viviendas de alta densidad y actividades de comercio
diario.

Areas de Extensién Urbana

— RESERVA NUEVOS ESPACIOS PARA USO DE LOS ACTUALES Y FUTUROS PROYECTOS HABITACIONALES.
Se crea ZEx-H3: Zona Habitacional de Media Densidad. Zona Mixta. Acoge las necesidades de
vivienda de menores dimensiones: vivienda unifamiliar, conjunto de viviendas, comercio diario y
talleres artesanales.
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2) Equipamiento

Area Consolidada

No obstante que las zonas aceptan todo tipo de equipamiento, el Plan Regulador propuesto
plantea restringir los usos del suelo en torno a las actuales instalaciones de Salud, Educacion,
Centros de Deportes, Parques, Areas de Recreacién y Cementerios.

— PROTEGER EL AREA DONDE ACTUALMENTE SE EMPLAZA LA POSTA.
Se crea Z-S, Zona de Salud.

— PROTEGER EL AREA DONDE ACTUALMENTE SE EMPLAZAN LOS ESTABLECIMIENTOS EDUCACIONALES.
Se crea Z-Ed, Zona Educacional.

— PRESERVAR EL DESARROLLO DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS.
Se crea Z-D, Zona Deportiva. Acoge las actividades deportivas.

— PROTEGER EL AREA DONDE ACTUALMENTE SE EMPLAZA LA UNIDAD POLICIAL.
Se crea Z-Seg, Zona Seguridad.

— PRESERVAR EL DESARROLLO DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS.
Se crea Z-PA, Zona Parque. Corresponde a los terrenos del Parque Federico Errazuriz.

3) Elementos de Infraestructura

— RESTRINGIR EL USO DE SUELO EN TORNO A LAS INSTALACIONES DE AGUA POTABLE.

Se crea Z-AP, Zona de Agua Potable. Corresponde a los terrenos donde se emplazan las actuales
instalaciones del Agua Potable Rural.

4) Espacios Publicos y Areas Verdes

— PROTEGER LAS AREAS VERDES EXISTENTES Y RESERVAR ESPACIOS PARA LAS FUTURAS.

Se crea Z-AV, Zona de Areas Verdes. Dentro de esta zona se considera la zona de potencial
inundacion del rio Tinguiririca, en las proximidades al puente nuevo.

b) CON RESPECTO AL ESPACIO FiSICO DONDE SE EMPLAZA LA LOCALIDAD

La situacion geografica de la localidad ha conducido a que a su interior se generen areas de
proteccion en torno a canales de riego y areas de riesgo de inundacion en torno al rio Tinguiririca y
canales Huicano y Crucero, el uso de estas zonas de riesgo queda restringido mientras no se

realicen las obras que eliminen las causas que lo generan.

— RESTRINGIR EL USO DE LAS AREAS INUNDABLES POR EL RIiO TINGUIRIRICA.
Se crea ZR-IR, Zona de Riesgo de Inundacién Rio Tinguiririca.

— RESTRINGIR EL USO DE LAS AREAS INUNDABLES POR LOS CANALES CRUCERO Y HUICANO.
Se crea ZR-IC, Zona de Riesgo de Inundacién Cauces Artificiales.

— RESGUARDAR EL CAUCE DE LOS CANALES DE RIEGO EN ORDEN DE FACILITAR EL LIBRE

ESCURRIMIENTO DE SUS AGUAS.
Se crea ZR-CA, Zona de Proteccidén de Canales de Riego.
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— RESGUARDAR EL CAUCE DE LOS CANALES DE RIEGO EN ORDEN DE FACILITAR EL LIBRE
ESCURRIMIENTO DE SUS AGUAS.
Se crea ZR-CA, Zona de Proteccion de Canales de Riego.

c) CON RESPECTO A SU ARQUITECTURA

La presencia de un Monumento Historico y una Zona Tipica definen normas especiales para las
construcciones acogidas a Monumento nacional, las de su entorno y las localizadas al interior de la
Zona Tipica.

Limites de Zona Tipica

Corresponde a gran parte del area urbana de la localidad de San José del Carmen, delimitada por el
poligono comprendido por: Limite Urbano poniente; fondo de patio de propiedades ubicadas al sur de
calle Los Pinos; Linea Oficial surponiente de calle El Naranjal y Puente Tapado; Limite Urbano
poniente; limite norponiente y nororiente de Parque Federico Errazuriz; Linea Oficial suroriente de
Callejon Vecinal; Limite Urbano norte; fondo de patios de propiedades localidades localizadas al
oriente de calle San Miguel; fondo de patio de propiedades localizadas al norte de Av Central; Linea
Oficial oriente de calle La Alborada; Linea Oficial sur de pasaje 3; Linea Oficial oriente de calle Manuel
Rodriguez; limite norte y oriente de Cancha de Futbol; fondo de patio de propiedades localizadas al
oriente de calle Manuel Rodriguez y Av El Huique,; franja de 75 m al norte de Linea Oficial norte de Av
Los Carfiones; Limite Urbano oriente; franja de 75 m al sur de Linea Oficial sur de Av Los Cafiones;
fondo de patios de propiedades localizadas al oriente Av El Huique y Limite Urbano sur.

De acuerdo a sus caracteristicas y conforme a la Ley de Monumentos Nacionales en la zona Tipica
se identifican las siguientes zonas:

Zona de Monumento Nacional
Corresponde a los edificios que comprenden el Museo El Huique y las dependencias contiguas de la
Casa Patronal de la ex Hacienda San José del Carmen El Huique.

Zona de Conservacion Histérica
Los Limites de la zona a proteger corresponde al area integrada por las siguientes construcciones:

LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
NOMBRE DE LA CONSTRUCCION UBICACION
ANTIGUA ESCUELA DE LA EX HACIENDA San José del Carmen El Huique AV EL HUIQUE
ANTIGUO TEATRO DE LA EX HACIENDA San José del Carmen El Huique FEDERICO ERRAZURIZ ESQUINA MANUEL RODRIGUEZ
Zona de Resguardo Patrimonial

Corresponde a los terrenos agricolas localizados al poniente de Zona de Monumento Nacional
entre el Limite Urbano poniente y Museo El Huique y las dependencias contiguas de la Casa Patronal
de la ex Hacienda San José del Carmen EIl Huique.

a) Edificios Afectos a Proteccién
Las intervenciones modificaciones o restauraciones que se formulen a los edificios existentes al
interior de las zonas de Monumento Nacional, Conservacion Histérica, Resguardo Patrimonial y resto

de Zona Tipica, previo a la aprobacién por la DOM, deben contar con la aprobacion del Consejo de
Monumentos Nacionales.
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Los proyectos de conservacion, restauracion o rehabilitacion de edificios afectos a proteccion deberan
respetar la espacialidad y caracteristicas arquitectdnicas originales del inmueble y mantener
obligatoriamente la fachada, se exceptia de esta condicion los edificios emplazados en la Zona Tipica.

Cualquier intervencién en los edificios afectos a protecciéon debera mantener su volumetria de las
fachadas, pudiendo aumentar su profundidad.

Obras Nuevas en Zona de Conservacién Histérica

Los edificios de obra nueva, deberan emplazarse en la linea de edificacion existentes de los edificios
vecinos, ocupando todo el frente del predio, presentando los mismos planos de fachada con la
edificaciéon colindante

Las obras nuevas deberan conservar y respetar la materialidad de las construcciones histéricas
existentes: adobe, tabiqueria de adobe o albariileria de ladrillo estucada; el revestimiento de la cubierta
debera ser de teja de arcilla o similar.

Zona de Resguardo Patrimonial
No se admiten construcciones. Su destino es agricola.

Obras Nuevas, Ampliaciones y/o Alteraciones en Resto de Zona Tipica
Los edificios de obra nueva y ampliaciones deberan considerar en su disefio las siguientes
caracteristicas.

Materialidad:
Las obras nuevas deberan conservar y respetar la materialidad de las construcciones histéricas
existentes: adobe, tabiqueria de adobe o albafiileria de ladrillo estucada.

Estilo Arquitecténico:
- Cubierta de dos o cuatro aguas: Cubierta a dos o cuatro aguas.

- Corredor Exterior: Espacio longitudinal techado paralelo a la fachada principal.

Corredores Exteriores:

Los corredores exteriores se entenderan como soportantes y solidarios con la edificacién adyacente
impidiéndose todo uso o actividad de cualquier indole sobre y bajo su cubierta, que ponga en peligro
su estabilidad.

b) El Espacio Urbano generado en torno a las construcciones emplazadas en Av Los
Cafiones, Av El Huique, calle El Naranjal y camino Vecinal

Se unifica el tipo de Mobiliario urbano.

d) VIALIDAD
La vialidad estructurante esta representada por calles El Naranjal, Oriente, Central, Federico
Errazuriz y Los Cariones. El perfil de calle oriente, en su encuentro con Federico Errézuriz, se

modifica a efecto de proteger el edificio del antiguo teatro. La vialidad secundaria se plantea en
torno a la prolongacion de calles y pasajes existentes.
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4 SINTESIS DE ZONIFICACION DE USOS DE SUELO DE LA COMUNA DE PALMILLA

— Proteger el medio ambiente para asegurar condiciones minimas de estabilidad, o sea,
recuperar, mejorar y prevenir, cuando corresponda el patrimonio ambiental de la comuna, es decir
sus recursos naturales, en favor de la calidad de vida de los habitantes de ésta.

— Determinar areas homogéneas con ventajas comparativas para los usos de suelos urbanos,
aprovechando al maximo los tipos de suelos existentes y las construcciones o actividades que en
ellos se desarrollan.

— Optimizar las relaciones urbanas mediante el mejoramiento de la accesibilidad fisica,
optimizando la infraestructura vial comunal y conectando los diferentes sectores, ya sea entre ellos
o con los de otras comunas.

— Lograr una adecuada zonificaciéon del territorio, lo que se traduce en un aumento de la
productividad de la comuna al focalizar las diversas actividades en ciertos lugares especialmente
orientados paras su desarrollo, facilitando el control y fiscalizacién, incrementando la calidad de
vida de las personas al reservar zonas de uso exclusivo para la vivienda, e intensificando el uso del
suelo cuando corresponde evitando un crecimiento inarménico de la localidad.

— Uno de los aspectos mas importantes en la formulacién del Plan Regulador, fue el que se
refiere a la sensibilizacion de la comunidad frente a los problemas ambientales comunales ya que
ello incidira en la toma de conciencia de que la solucién de los problemas pasa necesariamente
por la forma paulatina de habitos y de una cultura ambiental de la cual la ciudadania es
directamente responsable.

La participacién constituye un derecho ciudadano que, ejecutado ordenada y responsablemente
permite prevenir la génesis de conflictos y la agudizacion de las posiciones irreconciliables que
muchas veces se presentan en el manejo de conflictos ambientales. De este modo, la participacién
ciudadana posibilita una aproximacion a la sustentabilidad ambiental de las acciones humanas
sobre la base del didlogo y la transparencia.

La informacion levantada a partir de los talleres de trabajo desarrollados a lo largo del estudio con
los vecinos de la localidad de Palmilla y San José del Carmen y Concejo Comunal, han permitido
corregir, actualizar y verificar la evolucién de los problemas ambientales comunales.

De acuerdo a los resultados obtenidos en el diagndstico ambiental, las limitantes mas relevantes
se apreciaron en dos escalas de analisis: la primera de ellas tiene que ver con la conducta de la
ciudadania respecto del tema ambiental, involucrandose tanto la poblacién comun, como aquellos
que desarrollan actividades productivas sin consideraciones ambientales. En segundo lugar
adquiere importancia la limitada capacidad de gestion que poseen los estamentos ambientales
comunales, si bien es cierto se observa una voluntad para desarrollar programas de proteccion y
mejoramiento ambiental, su ejecucién y responsabilidad se centra en organismos complementarios
a la administracién municipal, cuya permanencia en el tiempo esta ligada a proyectos especificos.
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SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DEL EQUIPAMIENTO

La evaluacién de suficiencia de la infraestructura del equipamiento de la comuna de Palmilla esta
basado en los parametros técnicos del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo elaborados por A.C.
Consultores en 1996. Segin ese documento “este ejercicio se basé por una parte, en la revision tanto
bibliogréfica de experiencias nacionales e internacionales respecto al tema, como en el analisis sectorial’, a fin de
poner al dia conceptos y definiciones, que permitieran dar una orientacion actualizada a las sucesivas etapas
propuestas en el Estudio. Y por otra, un andlisis territorial permitié aproximarse a una vision sistémica de los
servicios sociales o equipamientos, respecto a su situacién actual en comunas de variadas caracteristicas. -

1 SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DE EDUCACION Y CULTURA
SITUACION ACTUAL

La educacion Béasica, Media y de Adultos esta a cargo de 12 centros educacionales. De estos 10
." comesponden a escuelas basicas, uno a liceo de ensefianza media y un Internado de basica y media.

El liceo se localiza en la localidad de San José del Carmen, razén por la cual el municipio tiene
proyectado construir otro centro de ensefianza media en Palmilla.

Ademas funcionan 7 centros educacionales pre-basicos: los Jardines Santa Matilde, San Francisco y
Los Olmos funcionan en aulas de establecimientos educacionales del sector, mientras que los
Jardines de Talhuén y Agua Santa funcionan en las respectivas Sedes Sociales del sector.

ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL PRE-BASICO, COMUNA PALMILLA -
ASISTENCIA

Esrwo! LOCALIDAD RADIO DE ATENCION UATRCILY PROMEDIO
1998 | 2000 1920
CENTRO ABIERTO SANTAANA  PALMILLA _PALMILLA CENTRO 73 6 -

_ GRANITOS DE TERNURA SANTA MATILDE SANTA MATILDE, SANTA IRENE Y LA UNION 15 | 15 10
RAYITO DE LUZ | LOS OLMOS LOS OLMOS, SANTA ANA 12 12 | 5
LAGRIMITAS ' AGUA SANTA AGUA SANTA 20 | 2 16
CORAZON DE NINO TALHUEN TALHUEN 23 | 23 20

| SAN FRANCISCO SANFRANCISCO  SANFRANCISCO DEL HUIQUE

Fuente: PADEM 2000, Comuna Paimilla.

) 14 | 1z A+
EL BOSQUE SAN JOSE DEL CARMEM  SAM JOSE DEL CARMEN Q 24 @ ">

] ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL COMUNA PALMILLA
MATRICULA ASISTENCIA
ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL TIPO ENSENANZA PROYECTADA st
ESCUELA 287, COLCAHAGUA BASICA 3 80%
| ESCUELA 288, SANTA MATILDE BASICA 200 5%
ESCUELA 290, JORGE ERRAZURIZ ECHENIQUE  PRE-BASICA, BASICA Y ETEA 220 - 95%
ESCUELA 292, SAN FRANCISCO DEL HUIQUE BASICA Y TERCERA JORNADA DE ADULTOS 62 93%
ESCUELA 294, PALMILLA _ PRE-BASICA, BASICAY ADULTO 485 S96%
ESCUELA 300, LOS MAQUIS BASICA Y ADULTO 81 92%
ESCUELA 301, REBECA CADIZ VALENZUELA PRE-BASICA Y BASICA 140 98%
ESCUELA 512, VALLE HERMOSO BASICA 31 96%
ESCUELA 513, AGUA SANTA BASICA 7 98%
| ESCUELA 514, LIHUEIMO i BESICA oo s : 38 94%
LICEO 295, SAN JOSE DEL CARMEN _ PRE-BASICA, BASICA, MEDIAY ADULTO MAYOR. ) 743 97%

' Se analizaron sectores como Educacién, Salud, Deportes, Areas Verdes, y Seguridad.
2 ECOHAB CONSULTORES, Evaluacion de Suficiencia de Infraestructura del equipamiento para san Vicente de Tagua Tagua

1

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 E-Mail: taden@entelchile.net Vina del Mar




REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO

MATRICULA ASISTENCIA
PROYECTADA PROMEDIO
INTERNADO SUBVENCIONADC BASICA Y MEDIA 120 =

Fuente: PADEM 2000, Comuna Palmilla.

ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL TIPO ENSENANZA

1.2 SITUACION PROYECTADA AL ANO 2032

Supuestos: Toda la poblacion en edad escolar requiere educacién, por lo tanto esta adquiere el
caracter obligatorio hasta los 12 afios de educacion.

SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DE EDUCACION PROYECTADA AL ANO 2032

NIVEL DE TRAMO ETAREQ | POBLACION DEL TRAMO | MATRICULA PROYECTADA | ESTANDAR DE EDIFICACION SUPERFICIE EDIFICADA

ESCOLARIDAD ETARIO PROYECTADA | AL ANO 2032 PROMEDIO POR ALUMNO * REQUERIDA AL ARD 2032
AL ARO 2032 (M2) )

PRE-BASICO 0-05 1.865 502 2,25 1.130

BASICO 06-12 2636 3.274 3an 10.181

MEDIO 13- 18 1.138 805 320 1937

TOTAL | | 5.639 | 4381 - | 13248

Fuente: Memoria Explicativa
* Estandares del MINVU, elaborados por A.C. Consultores, 1996.

13 CONCLUSIONES SOBRE SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DE EDUCACION Y
CULTURA

A nivel de ensefianza media la localidad de Palmilla presenta un déficit de infraestructura educacional
orientada a la ensefianza media, el cual sera eliminado en el corto plazo por la construccién de un
liceo, situacion que considera el Plan Regulador propuesto, reservando los espacios necesarios.

Dada la estructura alargada de la localidad, en el largo plazo deberd, ademas implementarse nuevos
establecimientos educacionales en el sector sur.

A nivel comunal es necesario dotar de infraestructura propia a los jardines infantiles del area rural que
funcionan en la sedes sociales.

Los parametros del Ministerio de la Vivienda para los establecimientos educacionales sefialan que
se deben cumplir las siguientes condiciones:

“  El local debera reunir las condiciones necesarias en su emplazamiento y en su relacién con el entorno
urbano que garanticen la seguridad de los usuarios en relacién a las vias que lo rodean y a la privacidad de/
vecindario de acuerdo a lo establecido en la OGCU y la Ordenanza Local correspondiente.

- El local no podré tener canales abiertos, vias férreas o vias de alta velocidad que afecten el acceso en su
entorno inmediato.

- Ellocal no podra estar emplazado a una distancia igual o inferior a 200 mts. de locales que atenten contra
la moral y las buenas costumbres.

- Ellocal tampoco podra estar ubicada a una distancia inferior o igual a 500 mts. de basurales, pantanos o
industrias contaminantes.

- El terreno donde se emplace la edificacién no debera tener elementos que representen situaciones de
riesgo para los usuarios, como ejemplo: cortes verticales de méas de 0,50 mts., desniveles, pendientes
superiores a 45° con respecto a la horizontal, lineas de alta tensién, pozos abiertos, etc. En caso de fuerza
mayor los efementos peligrosos deberén aislarse de tal manera que garanticen la seguridad de los usuarios.”

En términos de calidad de la planta fisica de los locales educacionales, se persiguen los siguientes
objetivos generales:

“- Estar localizado en un lugar propicio al desarrolio del servicio y a la acogida del usuario.
2
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- Que sea posible aprovechar los espacios publicos, municipales y privados, como prolongacién de la
escuela o liceo y sus programas.

- Constituir una referencia fisica en la vecindad, barrio, comuna y ciudad donde se ubica el establecimiento
(no dejar al habitante indiferente), pero también lograr romper con el aislamiento o sensacién de aislamiento
de ciertos vecindarios; se estima que la concepcién de la escuela o liceo debe tener en su base la
apreciacién de lo ella puede significar en la trama urbana, asociada a los espacios publicos, los cuales
contribuyen a dotar de identidad y sentido urbano a las areas urbanas méas desfavorecidas, especialmente en
la periferia de las grandes ciudades.”

En relacion con la infraestructura de cultura, los principales actores con dependencia Municipal, son la
Biblioteca Publica Municipal y el Museo; en el futuro el Parque Ecolégico. A lo anterior cabria
incorporar las multiples actividades desarrolladas por la comunidad.

2 SUFICIENCIA DE INFRAESTRUCTURA DE SALUD

21 SITUACION ACTUAL
La comuna cuenta con cuatro Postas de Salud Rural localizadas en la localidad de Palmilla, Pupilla,
San José del Huique y Santa Irene.

Los sectores de Agua Santa, Los Oimos, Talhuén, San Francisco de Huique y Lihueimo son atendidos
por Estaciones Médico Rurales.

La accesibilidad a las Postas es buena, las vias son transitables todo el afio y las distancias son
cortas. Todas tienen teléfono o radio como medio de comunicacion y en la localidad existe ademas
teléfono y radio.

Para especialidades los habitantes deben dirigirse al hospital de Santa Cruz, San Fernando o
Rancagua, cuya capacidad normalmente se encuentra copada.

POBLACION ASIGNADA A ESTABLECIMIENTO DE SALUD PALMILLA

ESTABLECIMIENTOS DE SALUD

COBERTURA PROGRAMAS EN EJECUCION
POSTA SALUD RURAL PALMILLA 2968 ESTUDIC DE AMPLIACION A EJECUTAR EN EL 2002.
POSTA SALUD RURAL PUPILLA 4202 -
POSTA SALUD RURAL SAN JOSE DEL HUIQUE 2.188 —
POSTA SALUD RURAL SANTA IRENE 1.176 —

FUENTE: Departamento Salud Municipalidad de Paimilla, Junio 1909,

2.2 SITUACION PROYECTADA AL ANO 2032
Supuestos: Se parte de la premisa que toda la poblacion requiere atencion de salud.

En el cuadro siguiente se presenta la situacion proyectada al afio 2032, que corresponde al horizonte
del Plan Regulador.

SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DE SALUD PROYECTADA AL ANO 2032

INFRAESTRUCTURA DE SALUD POBLACION BENEFICIARIA mmna* CION o A EVALUACION srmuz:tau:muzm
PROYECTADA AL 2032 ™) od) (M)

HOSPITAL (TIPO 4} ¥

CONSULTORIO 15.231 0.04 395 609

Nota: * Estandares del MINVU, elaborados por A.C. Consultores, 1996.
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23 CONCLUSIONES SOBRE SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DE SALUD.

De acuerdo a los estandares del MINVU la comuna de Palmilla al afio 2032 requerira de un hospital
y/o consultorio de 609 m’ , aungue la realidad y las necesidades de la poblacion indican la necesidad
de contar en el mas corlo plazo de un consultorio en la localidad de palmilla, dado que aunque se
localiza préximo a Santa Cruz la infraestructura hospitalaria de esta ciudad carece de la capacidad
para tender a toda la poblacion del valle.

En cuanto al nimero de estacionamientos relacionados con la mfraestructura de salud, los
estandares de suf‘uencua indican 1 estacionamiento por cada 50 m’ construidos, con una
superficie de 15 m’ por estacionamiento. En consecuencia, se requeririan 12 estacionamientos,
con 180 m” en total.

Con relacioén a los criterios de localizacién que se deben observar en relacién a ello, los parametros
del Ministerio de la Vivienda para los establecimientos de salud sefialan que se deben cumplir las
siguientes condiciones:

- Accesibilidad expedita en relacion a los medios de transporte y condiciones generales de
desplazamientos de las personas en la zona. Para el caso de consulforios urbanos el requerimiento se plantea
en términos de que exista movilizacién colectiva, y en el caso de los consuitorios rurales se requeriré que el
terreno esté ubicado cercano a una via interurbana. En el caso de postas de salud rural, la accesibilidad
estara dada por la existencia de caminos que permitan la llegada de personas a pie o a caballo.

- Por razones de seguridad para la poblacién que sera atendida en el establecimiento, es conveniente que
éste se ubique lgjos de carreteras de alto transito y estaciones o pasadas de ferrocarriles.

- A fin de evitar contaminacién en la poblacién, el terreno debe estar ubicado de forma tal que los vientos
dominantes que pasen por el terreno no sean provenientes de basurales, industrias nocivas, criaderos de
animales y ofros recintos altamente poluidos.

- Considerando que los establecimientos de salud de atencion primaria cumplen no sélo la funcién de
atender pacientes, sino que también juegan un destacado rol en la educacién de la comunidad, se recomienda
en lo posible que su localizacion sea proxima o otros locales de equipamienio comunitarios como la escuela,
comercio, parroquia, dreas verdes, sede social o de la Junta de Vecinos y otras organizaciones de la
comunidad.”

3 SUFICIENCIA DE INFRAESTRUCTURA DE AREAS VERDES
3.1 SITUACION ACTUAL
Se parte de la premisa que toda la poblacién requiere contar con areas verdes.

La localidad de Palmilla cuenta con una plaza principal y tres plazoletas que en su conjunto alcanzan
aproximadamente a 12.000 m’. Si consideramos que los antecedentes preliminares del censo indican
que en la actualidad la poblacién de Palmilla cuenta con alearnza—= 2.068 habitantes significa que hay
5.8 m’ de areas verdes por habitante.

La localidad de San .Jose cuenta con una plazoleta de aproximadamente 3.800 m’ y adyacente a ella
un parque de 25.000 m°. Si consideramos que los antecedentes preliminares del censo indican que en
la actualidad su poblacion alcanza a 937 habitantes significa qzue hay 4.00 m’ de areas verdes por
habitante; si se considera el parque periférico esta llega a 31.3 m“de areas verdes por habitante.

Los estandares establecen entre 5 y 10 m’ de 4rea verde por habitante.
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3.2 SITUACION AL ANO 3032

De acuerdo a las proyecciones de la poblacion la localidad de Palmilla al afio 2032 alcanzaria a 5.738
habitantes y la de San José a 3.236 habitantes. En consecuencia Palmilla requeriria entre 28.700 y
57.380 m’ y San José del Carmen entre 16.180 v 32.360 m’.

3.3 CONCLUSIONES SOBRE SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DE AREAS VERDES.

Dado que los estandares establecen entre 5 y 10 m? de areas verdes por habitante, para la situacién
proyectada al aitio 2032, la que corresponde al horizonte del Plan Regulador, significa que amabas
localidades contarian con suficientes areas verdes como para satisfacer las necesidades de
esparcimiento de la poblacion.

Cabe hacer presente que estas superficie en el futuro seran incrementadas por incorporar el Plan
Regulador Propuesto, en ambas localidades, las areas adyacentes al rio Tinguiriica como zona de
areas verdes.

Con relacion a los criterios de localizacion que se deben observar al respecto, los parametros del
Ministerio de la Vivienda para las areas verdes sefialan que se deben cumplir las siguientes
condiciones:

" - Juegos infantiles: se propone una distancia ideal de 200 metros desde la vivienda.
- Parques de Adultos, que deben incluir el escalén Parque de Nifios: se propone una distancia en tiempo
de 15 minutos.
- Parque Urbano Comunal: se propone un tiempo de desplazamiento entre 30 y 60 minutos.” “Sin embargo,
las caracteristicas de este escalén se enmarcan dentro de un universo de mas de 35.000 habitantes.”

4 SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA
4.1 SITUACION ACTUAL.

La localidad de Palmilla se caracteriza por desarrollar bastantes actividades deportivas, reflejandose lo
anterior en la gran cantidad de clubes deportivos que posee. La infraestructura con que cuenta la
comuna para desarrollar actividades recreativas — deportivas es la siguiente:

a) Localidad de Palmilla: Estadio Municipal con Gimnasio, Cancha de Futbol, Media Luna y una
Ramada Oficial, alcanzando una superficie aproximada de 2.5 hectareas.

b) San José del Carmen: cancha de fltbol y Gimnasio, alcanzando una superficie aproximada a las 2
hectareas.

©) En el area rural : Cancha de Futbol en Rinconada de Palmilla, Cancha de Fitbol en Las Garzas,
Cancha de Futbol en Milan — Pupilla, Cancha de Futbol en San Francisco del Huique, Cancha de
Fuatbol en Santa Ana, Cancha de Fitbol en San Miguel, Cancha de Futbol en Santa Irene, Cancha de
Futbol en Agua Santa.

4.2 SITUACION ESPERADA AL ANO 2032

En el cuadro siguiente se presenta la situacién proyectada al afio 2032, que corresponde al horizonte
del proyecto.

5
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SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA PROYECTADA AL ANO 2032

SECTOR POBLACION ESTANDAR PROMEDIO * | SUPERFICIE EXISTENTE | SUPERFICIE TOTAL | EVALUACION DE SUFICIENCIA
AL2032 EN CANCHAS REQUERIDA AL ANO 2032
() ) () ()
PALMILLA | 5.738 3.61 25.000 7.465 (20714
SAN JOSE DEL CARMEN | 3.236 3,61 20.000 3382 | 11.681

Nota: * Estandares del MINVU, elaborados por A.C. Consultores, 1996. Coresponde al estandar para cancha de fiitbol.

4.3 CONCLUSIONES SOBRE SUFICIENCIA EN INFRAESTRUCTURA DEPORTIVA.

De acuerdo a los estandares del MINVU las localidades de Palmilla y San José del Carmen tendrian
un superavit en infraestructura deportiva, conclusion que no se ajusta a la realidad, dado que como es
sabido, el fitbol es uno de los deportes mas importantes dentro de la cultura campesina. Por otro lado
debe tenerse en consideracion que un estadio requiere de una mantencion constante; la cancha no
puede ser usada en forma continua, debiendo existir canchas altemativas para las practicas,
reservandose el estadio para los partidos oficiales.

En cuanto al nidmero de estacionamientos relacionados con la mfraestructura deportiva, los
estandares de suﬁcrencla indican 1 estacionamiento por cada 80 m’ construidos, con una
superficie de 15 m’ por estacionamiento. En consecuencia, se requeriria de un aito nimero de
estacionamientos, superior casi a la poblacion existente.

5 SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA DE SEGURIDAD

La comuna de Palmilla cuenta con una Tenencia de Carabineros de Chile localizada en la localidad de
San José del Huique, infraestructura que de acuerdo a los estandares de suficiencia debiera ser
suficiente para atender la poblaciéon. Segin los estandares de suficiencia, una Tenencia es para
atender una poblacion hasta 28.000 habitantes y un Retén hasta 11.200 habitantes

En relacién a eslaclonamrentos los estandares de suficiencia indican que un Retén requiere 3
estacionamientos con 45 m’en total.

En relacién a los criterios de localizacion que se deben observar al respecto, los parametros del
Ministerio de la Vivienda para los establecimientos de seguridad sefialan que se deben cumplir las
siguientes condiciones:

- Las Tenencias de Carabineros deberan localizarse en predios que tengan comunicacion expedita con vias
troncales y areas de servicio. Se evitara una relacion directa con vias de alta velocidad. En zona rural, el terreno
se emplazara con comunicacion directa y expedita a camino puablico, préximo a asentamientos humanos ylo
actividades generadas por procesos productivos. Se preferiran los predios regulares y de relieve plano, sin
posibilidad de servidumbres de vistas desde el exterior.

- Debera considerarse Ia factibilidad de servicios tales como agua potable, alcantarillado, gas, electricidad,
telecomunicaciones, vialidad, pavimentacién, etc.

- Eltipo de construccion sera aislada y con altura méxima de dos pisos. Debera tener acceso peatonal, vehicular
y acceso de emergencia para la dotacion, el que se recomienda que sea posterior.”

6 CONCLUSIONES

No obstante el resultado de los analisis indica que la comuna no requerird para los treinta afios
préximos mayor equipamiento, la realidad y las necesidades de la poblacién informan lo contrario. Los
estandares del MINVU estan orientados a evaluar las necesidades de centros poblados urbanos que
presentan altos niveles de concentracién poblacional y una variada gama de altemativas.
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ESTUDIO DE PAVIMENTACION
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

1 LOCALIDAD DE PALMILLA

La localidad de Palmilla se emplaza en el espacio interfluvial del rio Tinguiririca y estero
Chimbarongo, sobre una vasta planicie aluvial sedimentada por estos dos fluvios. Por el centro de
la llanura se desplaza la via 1-50.

La localidad de Palmilla surge dentro del espacio rural, a lo largo del antiguo camino a Pichilemu,
hoy Ruta |-50, como una calle larga con antiguas casas de adobe a ambos lados, retiradas de la
linea de calle y localizadas en forma aislada. Al ser cortada esta via por angostos callejones que se
dirigen a los terrenos agricolas del interior, la imagen que ofrece no corresponde a la de un centro
poblado sino mas bien a la periferia de él.

Continuando por la via, un poco mas al norte y al oriente de ella, pasado el camino Las Palmas y
frente a los terrenos donde antiguamente se ubicaba la estacion de ferrocarriles, se localiza un
conjunto habitacional en torno a una gran plaza central.

Al otro lado de la ruta, frente a este conjunto habitacional, al poniente de la linea férrea se emplaza
una pequeifia poblacion, mas antigua que la anterior

Pasando estas poblaciones la Ruta 1-50, se desvia0 hacia el norponiente, separandose de la
poblacién y del antiguo camino a El Huique, el cual continua por Los Maquis hasta la localidad de
San José del Carmen; a lo largo de este camino en su costado poniente se observan, insertas en
grandes predios, amplias casas, algunas de construccion reciente o otras antiguas.

De este modo la vialidad principal esta representada por la via I-50 camino a Pichilemu y el antiguo
camino a El Huique, de caracter nacional, el primero y comunal el segundo.

Las vias secundarias estan representadas por los antiguos caminos que la comunican con el resto
de las localidades y por las angostas calles de las poblaciones de orden gubernamental.

Esta estructura vial alcanza una longitud de 10.867 m/l, de los cuales cuentan con pavimento un
38.90%, permaneciendo el 61.10% restante con calles de tierra’.

Las calles pavimentadas corresponden a la via 1-50, calle Haroldo Medina y aigunas vias
secundarias emplazadas al interior de las poblaciones.

NOMINA DE CALLES PAVIMENTADAS INDICANDO LONGITUD Y SUPERFICIE

— LONMGILITIJD sUPl;RZFICIE

via 1-50 2051 14357
J.T. MEDINA 263 2.051
CALLE MUNICIPAL 114 798
PASAJE S 144 864
H. MEDINA 204 2.058
ARTURO PEREZ C. 141 o987
PATRICIO LYNCH 205 1.435

' Plane Pavimentacion.
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PDTE. SANTA MARIA 205 1.435
LUIS CRUZ MARTINEZ 264 1.848
LOS NARANJILLOS 232 1382
LOS OLIWOS 284 1.704
TOTAL 4,227 28.929

NOMINA DE CALLES NO PAVIMENTADAS INDICANDO LONGITUD Y SUPERFICIE

— Loie![run SUPE:ZFICIE
J.T. MEDINA 174 1.218
SERGIO OYARZUN 746 4.476
|. CARRERA PINTO 362 2534
AV. LAS PALMAS 729 10.206
AV. RIO TINGUIRIRICA 501 7014
PDTE. ANIBAL PINTO 207 1.449
CALLEJON ECHEVERRIA 435 3.045
CALLEJON LO MOSCOSO 648 4536
CALLEJON LA CALERA 602 4214
CAMINO A LOS MAQUIS 923 6.461
CALLE PROYECTADA 8 200 1.400
LA CALERA 447 3129
SARGENTO CANDELARIA 126 882
CALLEJON VALLEJOS 540 3.780
TOTAL 3.371 26.994

De acuerdo a los cuadro expuestos la localidad cuenta aproximadamente con 3.371 m/l de calles

de tierra, totalizando 26.994 m?.

En el corto plazo debera pavimentarse, Presidente Anibal Pinto, Sergio Oyarzin, Ignacio Carrera

Pinto, Sargento Candelaria, Arturo Pérez, Camino a Los Maquis y un tramo de J. T. Medina.

De acuerdo a lo expresado por la comunidad, ademas debe prolongarse Presidente Anibal Pinto

hasta el callejon Las Palmas, identificada en el plano propuesto como Av. Rio Tinguiririca.

El resto de las calles corresponde pavimentarlas cuando los terrenos adyacentes se incorporen a

la trama urbana.
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2 LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

La localidad de San José del Carmen se ubica en la ribera suroriente del rio Tinguiririca, ocupando
una terraza fluvial comprendida entre las cotas 142 y 144 metros, con una pendiente promedio de
2° en su extremo poniente la surca el canal Huicano y en su limite norte por el canal Crucero.

Se accede a ella a través del puente sobre el rio Tinguiririca frente al camino a San Miguel, Gnica
via de acceso desde la via I-50; un segundo acceso, de caracter peatonal, es a través del antiguo
Puente Tapado, cerrado a la circulacion vehicular por presentar mal estado.

Su estructura urbana se ordena en torno a antiguos caminos que conducian a las Casas
Patronales de la Ex Hacienda El Huique, en cuyas proximidades se emplaz6 la poblacion.

Su trama urbana es ortogonal, a excepcion de poblacion Puente Tapado, que sigue las inflexiones
del rio.

Su vialidad principal, histéricamente estuvo representada por calle El Naranjal que comunicaba, a
través del Puente Tapado, las instalaciones de la antigua hacienda con la estacion de Palmilla y
actual via I-50. No obstante, con la construccion del puente Federico Errazuriz, calle San Miguel
pasé a canalizar dicho flujo vehicular. Av. Los cafiones, si bien en la actualidad no reviste
importancia para la vida cotidiana de sus habitantes, antiguamente la tubo y volvera a tenerla en el
futuro con apertura de la Via Teno Las Cabras.

Las vias secundarias corresponde a angostos pasajes ubicados al interior de poblaciones, o cortas
calles conectoras.

Esta estructura vial alcanza una longitud de 4.138 m/l, de los cuales cuentan con pavimento un
32.09%, permaneciendo el 67.91% restante con calles de tierra’.

Las calles pavimentadas corresponden a calles El Naranjal, una via de Av. Central y San Miguel,
ademas de los pasajes de la poblacién Puente Tapado.

NOMINA DE CALLES PAVIMENTADAS INDICANDO LONGITUD Y SUPERFICIE

. LONGITUD SUPERFICIE
MIL
SAN MIGUEL 209 1.463
CENTRAL 379 2.653
EL NARANJAL 278 1.946
LOS PINOS 340 2.040
LAS PALMAS 68 408
LOS NOGALES 54 324
TOTAL 1.328 8.834
? Plano Pavimentacién.
4
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NOMINA DE CALLES NO PAVIMENTADAS INDICANDO LONGITUD Y SUPERFICIE

o LONGITUD SUPERFICIE
m/L

EL NARANJAL 159 1.113
FEDERICO ERRAZURIZ 215 1.505
AV. EL HUIQUE 137 959
AV.LOS CANONES 366 2562
MANUEL RODRIGUEZ 498 3.486
CENTRAL 203 1.421
CALLE 1 191 573
CALLE 2 83 581
PASAJE 3 72 216
PASAJE 4 72 218
CALLE SIN 136 952
ELENA ERRAZURIZ 234 1.638
LUIS HERNAN GRANIER 102 714
KENNEDY 115 805
CAMINO A AGUA SANTA 227 1589
TOTAL 2.810 18.330

De acuerdo a los cuadro expuestos la localidad cuenta aproximadamente con 2.810 m/l de calles
de tierra, totalizando 18.330 m°.

De acuerdo a lo indicado por la comunidad, en el corto plazo debera pavimentarse, la continuacion
de El Naranjal hasta su empalme don calle Presidente Errazuriz, la otra via de Av Central, Federico
Errazuriz, Av. El Huique, Av. Los Cafones, Manuel Rodriguez, Luis Hernan Granier, Kennedy y
Elena Errazuriz.

Los pasajes se considera incorpéralos en una segunda etapa.

S
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INFORME DE CAPACIDAD VIAL
INTRODUCCION
La Metodologia oficial del MINVU, establecida para el calculo de la Capacidad Vial de los Planes
Reguiadores, publicacion N° 269, Septiembre dei afno 1997 ciasifica las comunas en aquelias que
requieren de un Estudio de Factibilidad Vial y aquellas que no'.

De gcuerdo al mismo documento ias Comunas que Requieren de un Estudio de Factibilidad
Vial” son:

a) Comunas Mefropolitanas (especializadas o diversificadas)

Estas comunas se inserian en un area Metropoiitano, y se encuentiran normaimente reguiadas por
un Plan Regulador Comunal y por un Plan Regulador Intercomunal. En términos viales, la mayoria
de estas comunas poseen una vialidad estructurante comunal que se inscribe en una red
intercomunal y que en algunos casos han sido materia de estudios estratégicos. Por lo tanto la
capacidad vial de ios Planes Reguladores de comunas que se ubican en un esquema intercomunai
o Metropolitano reciben el apoyo de los estudios estratégicos para la elaboracién del Diagndstico.
La mayoria de las areas metropolitanas presentan bajos niveles de especializacion de la actividad
econdmica y por el contrario presentan tendencia a la diversificacion.

b) Comunas intermedias Urbanas { especializadas o diversificadas)

Corresponde a comunas con una fuerte concentracion de poblacion comunal en las areas urbanas,
especializadas en un sector de la economia o asumiendo una condicion diversificada.

¢) Comunas Menores Urbanas (especializadas o diversificadas)

Las comunas menores, donde ia pobiacion se concenira en ias areas urbanas, pueden
especializarse en un sector especifico de la economia o0 mantener una condicion diversificada.

Por el contrario, las comunas que No Requieren de un Estudio de Factibilidad Vial® son:

a) Comunas Intermedias Rurales especializadas en un sector (agricola)

Las comunas intermedias con caracter Rural se caracterizan por presentar una poblacion rural
dispersa que puede llegar a sobrepasar a la poblacidon que se encuentra agrupada en las areas
urbanas. La actividad econdmica desarrollada por estas comunas es tradicionalmente agricultura,
donde el coeficiente de especializacion recae en este sector, Ejemplos de casos de este tipo serian
actualmente las comunas de San Vicente de Tagua Tagua, Chimbarongo y San Carios.

b) Comunas Menores Rurales especializadas en un sector
Las comunas menores, donde la poblacion se encuentra localizada en forma dispersa, poseen una

alta especializacion en la actividad agricola, pesquera o minera. Ejemplos de este caso serian las
comunas de Longavi, Quillén, Freire y Andacoiio.

' Punto 2.2.2 Tipologias Establecidas. pag 8.
? Punto 2.2.2.1 Comunas que Requieren de un Estudio de Factibilidad Vial, pag 8.
3 Punto 2.2.2.2 Comunas que No Requieren de un Estudio de Factibilidad Vial pag 9.
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Para ia clasificacion de las comunas se usan ios siguientes criterios: Pobiacional, Nivei de
Urbanizacién y Econémico.

a) Criterio Poblacional

TIPO DE COMUNAS N° HAB
METROPOLITANA MAYOR A 500.000
INTERMELIO 30.00 A 250.000
MENCR MENOS DE 30.000

b) Criterio de Nivel de Urbanizacion

Corresponde a aquellas comunas que concentran a mas del 70% de la poblacion comunal en
areas urbanas.

c) Criterio Econémico

Se caicula en base a ia fuerza de trabajo informada por el INE, expresada a través de la Poblacion
Econdmicamente Activa.

De acuerdo a lo anterior y teniendo presente que la comuna de Palmilla histéricamente ha
presentado un aito grado de ruralidad; la poblacion de ia localidad de Paimilla al afio 1992
alcanzaba a 1.768" habitantes y la de San José del Carmen a 789, ubicandose 73 % de ellos en el
area rural y que su economia iocai se basa primordialmente en ia agricuitura, vinicuitura se deduce
que no es necesario desarrollar ningun tipo de Analisis de Capacidad Vial.

La incorporacion de este tipo de estudio en (a Oferta Técnica es producto de fa metodologia de
trabajo recomendada por el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo y por lo tanto adoptada por esta
Consuitora, en ia eventualidad de que ios resuitados de ios anaiisis dei diagndstico indicaren que
corresponde a una comuna que si Requiere de un Estudio de Factibilidad Vial.

Al respecto debe tenerse presente que los impactos viales que provocaran las nuevas densidades
y usos de suelo propuestos por el Plan Regulador, son tan pequefios que no es posible medirios
con ios modetos de transporte disponibie.

Para determinar si una via urbana es o no capaz de satisfacer la demanda esperada, el Manual de
Calculo de Capacidad Vial de Planes Reguladores, recomienda calcufar un indice de ocupacion
vial denominado GS, Grado de Saturacién. Este factor se obtiene al dividir el volumen de transito
por ia capacidad de ias vias y dependiendo de ia magnitud dei GS se deduce ia factibilidad vial. Si
el GS es mayor que 0,90 significa que la via no es capaz de satisfacer la demanda esperada,
debiéndose en ese caso ampliarse la capacidad.

La capacidad de una via urbana se define teéricamente como la maxima cantidad de vehiculos que
pueden circular por una pista. Dicha magnitud convencionalmente se estabiece entre 1.600 a1.800
veh/hr, considerando ademas, de acuerdo al Manual de Recomendaciones de Sefalizacion del
Transito el ancho de cada pista, la existencia de vehiculos estacionados, etc.

Por otro lado, debe tenerse presente que segin la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones ias vias urbanas de uso publico destinadas a ia circulacion vehicuiar, atendiendo a
su funcion principal, sus condiciones fundamentales y estandares de disefio, se clasifican: en

* De acuerdo a antecedentes Preliminares del Censa 2002 en la actualidad alcanza a 2.068 habitantes.
2
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Expresa, Troncal, Colectora, de Servicio y Local, siendo de importancia para el presente estudio
solo ias dos ditimas cuyas caracteristicas son ias siguientes’:

Via de Servicio;

a)

D)

m)

Via central de centros o subcentros urbanos que tienen como rol permitir la accesibilidad a los
servicios y al comercio emplazados en sus margenes.

Su calzada atiende desplazamientos a distancia media, con una recomendable continuidad funcional
en una distancia mayor de 1 km. Velocidad de Disefio entre 30 y 40 km/h.

Tiene capacidad media de desplazamiento de flujos wvehiculares, aproximadamente 600
vehiculos/hora, considerando toda su calzada.

Flujo predominante de locomocidn colectiva. Restriccion para vehiculos de traccidon animal.

Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose (a preferencia de esta via sélo respecto a
las vias locales y pasajes, los cuales podran ser controlados.

No hay limitacién para establecer el distanciamiento entre sus cruces con otras vias. La separacién
entre paraderos de locomocion colectiva preferentemente serd mayor de 300 m.

Ausencia de todo tipo de segregacién con el entorno.

Permite estacionamiento de vehiculos, para lo cual debera contar con banda especial, la que tendra
un ancho consistente con la disposicién de los vehiculos que se adopte.

La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferiora 15 m.

El ancho minimo de su calzada pavimentada no debe ser inferior a 7 m, tanto si se trata de un sélo
sentido de transito o doble sentido de transito.

Debe estar conformada por un sélo cauce.

Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de ellas de 2,5 m de ancho minimo, en su
condicion mas desfavorable 3

Puede no existir ciclovias.

Via local:

a)
b)

<)
d)

e)
f)
9)
h)
0y
i)
k)

Su rol es establecer las relaciones entre las vias Troncales, Colectoras y de Servicios y de acceso a
fa vivienda.

Su calzada atiende desplazamientos a cortas distancias. Ausencia de continuidad funcional para
servicios de transporte. Velocidad de Disefio entre 20 y 30 km/h.

Tiene capacidad media o baja de desplazamientos de flujos vehiculares.

Flujo de automéviles y vehiculos de traccién animal y humana, excepcionalmente locomocién
colectiva.

Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de esta via sélo respecto a
ios pasgjes.

No hay limitacion para establecer el distanciamiento entre sus cruces con otras vias.

Presenta atito grado de accesibilidad con su entorno.

Permite estacionamiento de vehiculos en su calzada.

La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferiora 11 m.

El ancho minimo de su calzada no debe ser inferior a 7 m, tanto si se trata de un sélo sentido de
transito o doble sentido de transito.

Cuando este tipo de via cuente con acceso desde un solo extremo, la mayor distancia entre el
acceso de un predio y la via vehicular continua mas cercana sera de 100 m, debiendo contempiar en
su extremo opuesto un area pavimentada que permita el giro de vehiculos livianos. Podra
proiongarse dicha iongitud hasta un maximo de 200 m, si cuenta con un tramo inicial equivaiente
como minimo al 50% de la longitud total, de 15 m de ancho entre iineas oficiales y un ancho de
caizada pavimentada no inferior a 7 m, que permita el estacionamiento adicional de vehicuios en uno
de sus costados a lo menos en 2 m de ancho. Cuando su longitud sea inferior a 50 m podrén tener
hasta 1 m menos ias medidas contempladas en ias letras j) e i) precedentes.

Como se puede observar la funcién principal, condiciones fundamentales y estandares de disefio
de las vias existentes y proyectadas en ias iocaiidades de Paimillay San José dei Carmen no se

® No se definen Expresa, Troncal y Colectora por corresponder a localidades mayores.
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ajustan exactamente a estas definiciones, sino mas bien generan una sexta definicion en Ia cual se
combinan caracteristicas de ambas.

A lo anterior debe tenerse presente que la Ruta i-50, que une la ciudad de San Fernando con
Pichilemu, se desplaza por el limite poniente de la localidad.

En cuanto a la localidad de San José del Carmen, el flujo vehicular comunal se canaliza por
caminos vecinales externos a la localidad.

1 LA LOCALIDAD DE PALMILLA

1.1 Principales Caracteristicas de la Vialidad de Paimilla

El acceso a Ia localidad desde Santa Cruz se produce a fravés de la Via I-50, camino pavimentado
y en buen estado de mantencién. Es una via Intercomunal de gran importancia para la integracion
del sector costero de ia sexta region uniendo la ciudad de San Fernando con Pichilemu y

comunicando a su paso a todas fas localidades del valle.

De este modo la vialidad esta representada por la via I-50 camino a Pichilemu® y el camino a Los
Maquis, antiguo camino a El Huique, de caracter nacional, el primero y comunal el segundo.

Su localizacion, adyacente a un camino nacional, con un flujo vial creciente, especialmente en
época de verano, no reviste alto riesgo para la poblacion, por desarrollarse la localidad hacia el
interior. No obstante para el movimiento interno de la localidad debe darse continuidad a calle
Sergio Oyarzun, via paralela y adyacente a la Ruta | -50.

Las vias secundarias estan representadas por antiguos caminos vecinales que comunican entre si
los distintos sectores rurales y por las angostas calles de ias poblaciones de orden gubernamental.

En general se puede concluir que la localidad carece de una estructura urbana definida, situacién
que el Plan Regulador propuesto corrige.

En forma tangencial se desplaza el antiguo trazado ferroviario que corre al poniente de la via de la
via i-50; su restauracion confines turisticos, no revestira riesgo para ia pobiacién

Cabe destacar la caracteristica peatonal de la focalidad, modo de transporte que se tiene presente
en la formulacién del pian.

El parque automotriz lo integran vehiculos particulares, camiones y bicicletas.

Por ubicarse la Ruta 1-50, camino de San Fernando a Pichilemu, en su extremo poniente cuenta
con buenos medios de movilizacion de carga y pasajeros hacia y desde Santiago, San Fernando y
Santa Cruz.

1.2 Caracteristicas Fisicas de sus Principales Vias

Las caracteristicas fisicas de ias principales vias son:

® Camino que como se indic6 anteriormente se desplaza por el limite poniente de Ia localidad.
4
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a) Vial-50

PARAMETRO DESCRIPCION
TIPO DE CALZADA BIDIRECCIONAL SIMPLE
ANCHO DE LA CALZADA 10.00 M
N® DE PISTAS DE CIRCULACION DOS, UNA PARA CADA SENTIDO
ANCHO DE LA PISTA 500m
SENTIDO DEL TRANSITO SURORIENTE NORTE ¥ VICEVERSA
TIPO DE PAVIMENTO HORMIGON
SOLERAS A AMBOS LADOS DE LA via
ACERAS PEATONALES A AMBOS LADOS DE LA VIA
VELOCIDAD MAXIMA PERMITIDA 50 KM/HR
INTERSECCION CON OTRAS VIAS NO HAY

b) Camino a Los Maquis

PARAMETRO DESCRIPCION
TIPO DE CALZADA BIDIRECCIONAL SIMPLE
ANCHO DE LA CALZADA 7M
N° DE PISTAS DE CIRCULACION DOS, UNA PARA CADA SENTIDO
ANCHO DE LA PISTA 350Mm
SENTIDO DEL TRANSITO SUR NORTE Y VICEVERSA
TIPO DE PAVIMENTO HORMIGON
SOLERAS A AMBOS LADOS DE LA via
ACERAS PEATONALES A AMBOS LADOS DE LA ViA
VELOCIDAD MAXIMA PERMITIDA 50 KM/HR
INTERSECCION CON OTRAS VIAS via 1-50

1.3 Jerarquizacion Viai

Como se indicoé anteriormente todas fas vias
categoria.

ORIENTACION NORTE SURORIENTE

son estructurantes asimilandose a una sexta

DIMENSION ENTRE LINEAS
NOMBRE DE LA Via TRAMO el TIPO DE Vi
CAMING A LOS MAQUIS DESDE: LIMITE URBANG NORTE 15.00 COMUNAL
HASTA: VIA 50
Via |- 50 DESDE: LIMITE URBANC PONIENTE 18.00 INTERCOMUNAL
HASTA: AV LAS PALMAS
ViA 1—50 DESDE: AV LAS PALMAS 10.00 INTERCOMUNAL
HASTA: LIMITE URBANO SURORIENTE
1.4 La Ruta I-50

La Ruta I-50 que une la ciudad de San Fermando con Pichilemu se desplaza por el extremo poniente
de la localidad.

De acuerdo a los estudios prefactibiiidad realizados por la Consuttora GS Ingenieria para evaiuar la
construccion de un By Pass de esta via por Peralillo el transito medio anual de la ruta -50 durante el
periodo 1988 — 1998 mostré un comportamiento erratico, observandose tasas de crecimiento altas
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para algunos periodos consecutivos y tasas decrecientes para otros, tal como se puede observar en el
siguiente cuadro.
TRANSITO MEDIO DIARIO ANUAL PERIODO 1988-1998

ANT ALITOS CAMICINETAS CAMIONES 2 EJES CAMIONES + 2 EJES BTAB TOTAL TASA CRECIMIENTD
1988 470 341 192 92 -] 1.143 -

1990 417 323 159 131 180 1.210 -

1992 684 537 191 120 108 1.638 26,27

1984 a79 711 186 211 133 2.120 13,75

1958 1.35% 1.153 287 572 133 3.554 30,00

1988 1478 104 380 31 148 3.85%

Para efectos del estudio se realizaron mediciones de transito en los periodos de primavera y verano
en el Km 64 de la Ruta I-50, entre la 07.00 — 19.00 hrs, el dia miércoles 28 de noviembre del 2001 y el
miércoies 16 de enero dei 2002. Dada ia cercania entre ambas localidades y no existiendo centros
poblados intermedios entre ellas se consideran vélidos los resultados de esta medicién también para
la localidad de Palmilla, especiaimente teniendo en consideracion que fa localidad carece de un centro
comercial y su poblacién se ubica en forma dispersa a su interior.

Las mediciones antes indicadas arrojaron los siguientes resuitados.

AUTOS CAMIONES 2 CAMIONES + 2 SiN
PERIODO FraToN CAMIONETAS £iEs cics REMOLQUES BUSES TAXIBUSES OTROS
PRIMAVERA 804 | 534 284 81 88 51 153 333
VERANO 967 | 636 260 57 32 25 148 208

Los coeficientes para la expansion del transito se obtuvieron de la estacién de Control de Transito
permanente 06.11.27 para el afio 1998.

TRANSITO DIARIO MEDIA ANUAL TMDA 2.820

PERIODC AUTOS CAMIONES 2 | CAMIONES + SIN BUSES TOTAL TOTAL
STATION ETAS EJES 2 EJES HEMoLoUES REMOLOQUES TAXBUSES 24 HRS | ANTERIOR

PRIMAVERA 1.334 878 354 78 7 82 234 2.997 5.630

VERANO 1.081 705 370 102 67 116 220 2.641 2.397

Con el objeto de obtener una vision actualizada de la situacion, el dia 28 de noviembre del 2001 entre
las 07.00 y 19.00 hrs, se realiz6 una Encuesta de Origen y Destino.

Los resultados de la encuesta informaron que un 77.70% de i0s viajes eran de paso, mientras que un
22.30% tenian como origen o destino la localidad de Peralilio; con respecto al flujo de camiones el
84.15% de ios viajes eran de paso.

Analizado el tipo de carga se obtuvo que el 26,85% correspondia a vehiculos sin carga; 19.07% a
madera; 10.51% a ganado; 7.59% a aridos; 6.42% a alimentos y el 29.57% restante a otros.

Con el objeto de tener una visién a futuro del comportamiento de esta via se calcularon las tasas de
crecimiento estimadandose que el flujo de los autos aumentaria en un 6.0%, fas camionetas en un
5.8%, los camiones de 2 ejes un 5.2%, los camiones de + de 2 ejes un 5.0% y los Bixb un 6.3%.

En estas proyecciones no se considero la existencia de la Ruta Teno Las Cabras,’, asi como tampoco
los Tratados de Libre Comercio con la Unién Europea y Estados Unidos de Norteamérica actualmente
en tramitacion, ni proyecto del Tren del Vino.

’ Cuya puesta en marcha afectaré el flujo vial desde y hacia el poniente de Peralillo dado que una parte significativa del flujo
vehicular hacia el sector costero norte, lago Rapel y Melipilla utiliza en la actualidad esta via hasta Marchihue, pero una vez
terminado el Camino Teno Las Cabras se incorporaran a esta nueva via en el sector de Santa Cruz.
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14 Conclusiones

Los antecedentes analizados anteriormente nos permiten concluir que la Ruta I-50 cumple una funcién
totaimente ajena al desenvoivimiento diario de la pobiacion de Paimilla, no revistiendo riesgo para eiia
en la eventualidad que la localidad se desarrolle al oriente de esta via y con una trama vial propia,
caracteristica que mantiene el Plan Regulador propuesto.

2 LA LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

2.1 Principales Caracteristicas de la Viaiidad de San José dei Carmen

El acceso a San José del Carmen se realiza a través de la Ruta [-342, Camino Los Maquis, antiguo
camino a Santa Cruz o desde ia Ruta i-50 por la i-330-H, camino hacia Pupilla.

El potencial paso de la nueva Ruta Teno — Las Cabras por las proximidades de su limite norte sin
duda impactara positivamente a la iocalidad, especiaimente por ia presencia de un Museo, pero no
influird en el flujo vial de la localidad.

La vialidad interna la conforman las calles San Miguel y El Naranjal las que constituyen el tnico eje

vial de la localidad, el resto de las vias son de orden secundario.

2.2 Caracteristicas Fisicas de sus Principales Vias

Las caracteristicas fisicas de las principales vias son:

a) Caile San Miguel

PARAMETRO DESCRIPCION
TIPO DE CALZADA BIDIRECCIONAL SIMPLE
ANCHO DE LA CALZADA 7.00m
N® DE PISTAS DE CIRCULACION DOS, UNA PARA CADA SENTIDO
ANCHO DE LA PISTA 3.00 m
SENTIDO DEL TRANSITO SUR NORTE Y BICEVERSA
TIPQ DE PAVIMENTQ HORMIGON
SOLERAS A AMBOS LADOS DE LA ViA
ACERAS PEATONALES A AMBOS LADOS DE LA ViA
VELOCIDAD MAXIMA PERMITIDA 50 KM/HR
INTERSECCIONES IMPORTANTES CON OTRAS VIAS RUTA |-342
o) Calie Ei Naranijal
PARAMETRO DESCRIPCION
TIPO DE CALZADA BIDIRECCIONAL SIMPLE
ANCHO DE LA CALZADA 7.00 M
N® DE PISTAS DE CIRCULACION DOS, UNA PARA CADA SENTIDO
ANCHO DE LA PISTA 3.00 m
SENTIDC DEL TRANSITO SUR NORTE Y SICEVERSA
TIPO DE PAVIMENTO HORMIGON
SOLERAS A AMBOS LADOS DE LA ViA
ACERAS PEATONALES A AMBOS LADOS DE LA ViA
VELOCIDAD MAXIMA PERMITIDA 50 KM/HR
INTERSECCIONES IMPORTANTES CON OTRAS VIAS RUTA |-342
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2.3 Jerarquizacion Viai

Como se indicé anteriormente todas las vias son estructurantes asimilandose a una sexta
categoria.

ORIENTACION NORTE SUR
DAMENSION ENTRE LINEAS
NOMBRE DE LA VIA TRAMO OFICIALES OBSERVACIONES
SAN MIGUEL DESDE: CAMING A SAN MIGUEL DE HILIQUE 12.00 LOCAL
HASTA: AV CENTRAL
EL NARANIAL DESDE: AV CENTRAL 12.00 LOCAL
HASTA: FEDERICO ERRAZURIZ

1.4 Conclusiones

Las vias que concentran el mayor flujo vehicular es el par San Miguel - El Naranjal que se desplazan
en direccion norte sur no constituyendo riesgo para ia pobiacion.

La presencia del Museo El Huique, emplazado en uno de sus exiremos, no impacta el desarrollo de la
vida diaria.
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TIPOLOGIA DE MOBILIARIO URBANO
Y ANTEPROYECTO DE ESPACIOS PUBLICOS
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TIPOLOGIA MOBILIARIO URBANO ¥ ESPACIOS PUBLICOS

MEMORIA EXPLICATIVA PROPOSICION ESPACIOS PUBLICOS

1 LOCALIDAD DE PALMILLA

La Proposicion de Disefio de Espacios Publicos para la localidad de Palmilla surge de la idea de
conformar un Espacio de la Detencion en su frente hacia ia ruta que se dirige hacia la costa, via I-50,
en el sector donde antiguamente se ubicaba la estacion de trenes.

En este sector se ubican puestos de venta de productos dei agro de manera transitoria, pero que
aumentan con la llegada de [a temporada estival.

También existe la inquietud de ia comunidad de querer realizar aigan tipo de intercambio comercial
con el viajero, traducido en venta de artesanias que se elaboran en la localidad.

Por otro lado, se propone recuperar los terrenos aledarios a la linea férrea, creando una plaza y un
paseo peatonal, como una forma de entregar nuevas areas de esparcimiento para la localidad.

Atendiendo a todo lo anterior se desarroiia, a manera de proposicion, ei disefio preiiminar dei espacio
publico en el costado poniente de la Via I-50, sector de la antigua estacion. Para ello se han definido
en conjunto con las autoridades locales y la activa validacion de la comunidad, una serie de
intervenciones que potencien y complementen Ia riqueza del espacio urbano de la localidad, sin
perjuicio de que a futuro estos lineamientos de intervencion sean perfeccionados mediante el disefio
definitivo de estos espacios.

1.1. LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

1.1.1 Locales de Venta

Se propone recuperar el area que actuaimente se destina a puestos de venta de productos dei agro,
transformandola en un centro de intercambio ya no sélo para el viajero sino que incorporado al espacio
urbano de la localidad a la manera de un pequefio mercado de abastos. Se comienza a definir asi el
centro urbano que la localidad no posee.

1.1.2 La plaza y su paseo

Como un apoyo a esta intervencion, se propone recuperar también los temrenos al sur de la estacion y
contiguos a la linea férrea, creando una plaza y paseo peatonal que otorguen un entomo de
centralidad; la plaza junto al mercado.

1.2  ESPECIFICACIONES TECNICAS PRELIMINARES DE LA INTERVENCION

1.2.1 Calzadas

Se consulta la pavimentacion de la prolongacién de la calle J.T. Medina en su extremo sur hasta su

encuentro con la Via -50. Se propone ademas la definicion de una calle de servicio en el frente del
mercado, en el tramo indicado en el piano de disefo preliminar.
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1.2.2 Aceras

Se consulta para las aceras pavimentos de baldosas de hormigon vibrado dispuestos en una trama de
paios con baldosas y franjas de adoquines de hormigon.

1.2.3 Luminarias

Se consulta la instalacion de luminarias de fierro forjado tipo colonial. Deberan contar con una base o
pedestal de fierro forjado o piedra, un cuerpo en base a perfil tubular liso y faroles con ornamentacion
forjada y vidrios transparentes. Su altura sera de 3.00 m, medidos desde el nivel de acera.

El sistema de alimentacion debera ubicarse por el interior del cuerpo cilindrico, presentando una caja
de registro en la parie inferior del pedestal, de manera que facilite una posterior manutencion o
reparacion. Desde dicha caja la [uminaria deberd conectarse a la acometida de tipo subterranea del
alumbrado publico. Se adjunta tipologia de luminarias anexa.

1.2.4 Mobiliario Urbano

Seiialéticas
La estructura basica estard constituida por pilares de madera de seccion 5x5” fijados a bases de
piedra reconstituida que se confeccionan en la localidad, mediante insertos metalicos.

Entre los pilares se dispondran tableros de placa carpintera estructural sobre la cual se graficara toda
informacién, propaganda e indicacion de circuitos de interés para el visitante, de acuerdo con la
tipologia de mobiiiario urbano anexa.

Escarios

Se propone la instalacién de escafios de estructura de fierro forjado y asiento de tablas de madera de
coigiie. Sin perjuicio de lo anterior el municipio podra definir una tipologia mas especifica si lo
considera conveniente. Se adjunta tipologia de mobiliario urbano.

Receptaculos
Los receptaculos se estructuran en perfiles de acero de seccion 50x50 mm. Dichos perfiles iran

empotrados al terreno mediante poyos de hormigon. El tarro receptor de basura se confeccionara con
plancha de acero galvanizado. Dicho tarro debera contar con un mecanismo que permita su volteo
para facilitar las tareas de vaciado y aseo.

1.2.5 Arborizacién

Se consulta la utilizacion de especies tradicionales de Ia zona; crespones, gravillea, buganvilias. En el
caso de las palmeras, se utilizara la especie fénix.

1.2.6 Pinturas

Todos los elementos metaiicos lievaran dos manos de anticorrosivo y dos manos de esmaite sintético.
Las maderas estructurantes, de tableros y de revestimiento de escafios llevaran tres manos de barniz
marino.

1.2.7 Locales de venta de artesania y productos del agro

Se consuita fa construccién de dos pabeiiones estructurados en madera de escuadria 5x5”. Los
elementos de |[a estructura irdn afianzados mediante pernos y herrajes de acero.
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2 LOCALIDAD DE SAN JOSE EL CARMEN, EL HUIQUE

La Proposicion de Disefio de Espacios Publicos para la localidad de San José del Carmen, El Huique,
se fundamenta en dos aspectos principales:

- Definir el acceso a la localidad y al Museo El Huigue entendido como el espacio de entrada, de
reconocimiento. Actuaimente el modo de llegar hasta el museo es indefinido, se accede a través de
circuitos intrincados que no le otorgan la importancia urbana espacial que tiene el conjunto sobre la
localidad. Por elfo se busca jerarquizar la Avenida los Cafiones como recorrido de llegada al museo.
Se debe tener en cuenta ademas que con la consolidacion del camino Teno-Las Cabras sera la
avenida Los Cafiones ei modo mas directo de acceder a Ia localidad desde el camino a San Miguel de
Huique.

- Integrar el parque Federico Errdzuriz a la localidad creando un circuito de conectividad entre
museo y parque que también recupere el uso del Puente Tapado como elemento de vinculo entre las
dos riberas el rio Tinguiririca.

Atendiendo a todo lo anterior se desarrolla, a manera de proposicién preliminar, el disefio del espacio
publico de fa localidad de San José del Carmen conformado como un circuito peatonal. Para ello se
han definido en conjunto con las autoridades locales y la activa validacion de la comunidad, una serie
de intervenciones que potencien y compiementen el espacio urbano de ia iocaiidad, sin perjuicio de
que a futuro estos lineamientos de intervencion sean perfeccionados mediante el disefio definitivo de
estos espacios.

21 LINEAMIENTOS DE INTERVENCION

21.1 Deas calzadas

Se propone una modificacién de la materialidad de las calzadas a través de |a incorporacion de franjas
de pavimento conformado por adoquines de piedra o adocretos de hormigon vibrado dispuestos a la
manera de un reticulado. Esta altemativa entrega la posibilidad de intervenir el espacio sin Ia
necesidad de reponer ia totalidad dei pavimento existente.

2.1.2 Delas aceras

La Ordenanza Patrimonial define una tipologia de pavimentos para las aceras y que por lo tanto esta
propuesta de disefio también asume como especificacion para las aceras.

2.1.3 De las luminarias

Se propone la instalacion de luminarias de tipo colonial acordes al anexo de mobiliario urbano
entregado. : T

21.4 Del mobiliario urbano
Se propone una tipologia unificada de mobiiiario urbano de manera que todo letrero, sefalética,

receptaculo, escafos u otro elemento presente una identificacion formal, logrando asi que el viajero
reconozca y relacione la idea de comunidad del recorrido.
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2.1.5 De la arborizacién

La propuesta de arborizacién ha sido definida en conjunto con el equipo técnico del municipio y de
acuerdo a las opiniones entregadas por la comunidad, respecto de ciertas especies con ias cuales se
sienten mas familiarizados o que representan de alguna manera a la localidad.

2.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS PRELIMINARES DE LA INTERVENCION

2.21 Calzadas
Se procedera a demoler una franja del pavimento existente en el ancho indicado en plano de detaiie.

En aquellas calles en que no exista pavimento, se procedera a pavimentar, incorporando la franja de
adoquines propuesta. Una vez completada la demolicion, se confeccionara una base de estabilizado
compactado. Dicha compactacion se realizara de manera mecanica para evitar futuros asentamientos
del terreno. Sobre el relleno compactado se dispondran adoquines de piedra conicos de dimensiones
15x15x20, asentados sobre mortero de pega o adocretos de hormigén vibrado de iguales
dimensiones, pero asentados sobre arena fina. EI mortero debera rellenar el espacio entre el
pavimento existente y los adoquines.

El ancho de ia franja a reemplazar debera respetar la modulacion del adoquin de manera de que
siempre se instalen elementos completos, sin rebajes ni modificaciones de sus dimensiones realizadas
en obra.

Se conformara asi un reticulado de franjas de 2.00 m de ancho dispuestas cada 18.00 m en forma
perpendicular ai eje de ia cazada.

2.2.2 Aceras

Se consulta para las aceras, pavimentos de baldosas de hormigén vibrado.

2.2.3 Luminarias

Se consulta ia instalacion de luminarias de fierro forjado tipo colonial. Deberan contar con una base o
pedestal de fierro forjado o piedra, un cuerpo en base a perfil tubular liso y faroles con ornamentacion
forjada y vidrios transparentes. Su altura sera de 3.00 m, medidos desde el nivel de acera.

El sistema de alimentacion debera ubicarse por el interior del cuerpo cilindrico, presentando una caja
de registro en la parte inferior del pedestal, de manera que facilite una posterior mantencion o
reparacion. Desde dicha caja la [uminaria debera conectarse a la acometida de tipo subterranea del
alumbrado publico. Se adjunta tipologia de luminarias anexa.

2.2.4 Mobiliario Urbano

Seialéticas
La estructura basica estara constituida por pilares de madera de seccién 5x5”. Dichos pilares iran
fijados a bases de piedra u hormigén, mediante insertos metalicos.

Entre los pilares se dispondran tableros de placa carpintera estructural sobre la cual se graficara toda
informacion, propaganda e indicacion de circuitos de interés para el visitante, de acuerdo con la
tipologia de mobiliario urbano anexa.
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Escaiios

Se propone la instalacion de escafios de estructura de fierro forjado y asiento de tablas de madera de
coigile. Sin perjuicio de lo anterior el municipio podré definir una tipologia mas especifica si lo
considera conveniente. Se adjunta tipologia de mobiliario urbano.

Receptaculos

Los receptaculos se estructuran en perfiles de acero de seccion 50x50 mm. Dichos perfiles iran
empotrados al terreno mediante poyos de hormigon. El tarro receptor de basura se confeccionara con
plancha de acero galvanizado. Dicho tarro debera contar con un mecanismo que permita su volteo
para faciiitar ias tareas de vaciado y aseo.

2.2.5 Arborizacion-

Se consulta la utilizaciéon de especies tradicionales de la zona; crespones, gravillea, buganvilias.

226 Pinturas

Todos los elementos metalicos lievaran dos manos de anticorrosivo y dos manos de esmaite sintético.

Las maderas estructurantes, de tableros y de revestimiento de escafios llevaran tres manos de bamiz
marino.
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PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

A través de todo el proceso, la comunidad en forma organizada ha participado en las distintas
instancias del estudio, realizandose un total de ocho sesiones de trabajo con la localidad de
Palmilla; cuatro con la de San José del Carmen y dos extraordinarias con el Consejo Comunal.

RESUMEN DE REUNIONES REALIZADAS EN
LOCALIDADES DE PALMILLA Y SAN JOSE DEL CARMEN

ETAPA ACTA N° FECHA | LOCALIDAD TIPO TEMA
. - Concejo  Municipal | Presentar la empresa Consultora
Diagnidstico : GBI, 1 R Extraordinario y los objetivos del Estudio
; : Informar y explicar en que
2 02/05/01 | Palmilla Comunidad consiste un Plan Regulador
3 22/05/01 | Palmilla Concejo Municipal Informar avance del Estudio
San José  del . Taller de Trabajo y revisar
Anteproyecto 4 06/12/01 P Comunidad propasicién Anfeproyscio
s Taller de Trabajo y revisar
5 07/12/01 | Palmilla Comunidad proposicion Anteproyecto
San José  del A "
6 09/01/02 Carnen Comunidad Taller de Trabajo
7 09/01/02 | Palmilla Comunidad Taher-ge Trabajo
8 30/01/02 | Palmilla Comunidad Taler de Trabajo y recoger
observaciones al proyecto
San José del . Taller de Trabajo y recoger
9 smnz Carmen Corminidad observaciones al proyecto
10 19/03/02 | Palmilla DOM / Terreno Observaciones  Anteproyecto y
trabajo en terreno
Proyecto 11 12/07/02 (S::?menJOSé del | comunidad Revision final proyecto
12 12/07/02 | Palmilla Comunidad Revisién final proyecto
[PV R { - Taller de trabajo revisién final |
13 16/07/02 | Palmilla Concejo Municipal proyecto
: . - Revision Final del proyecto a
14 26.11.02 | Paimila Concejo Municipal peficién del Concejo municipal

La convocatoria a estas reuniones estuvo a cargo, tanto del municipio como de la Consultora,
utilizando el primero los medios de difusién propios de la comuna, reforzados por la citacién
directa.

En la etapa de Anteproyecto la Consultora emitié una invitacion escrita a cada una de las personas
que en alguna instancia se habian incorporado a los talleres recordandoles la importancia de su
participacion. En forma paralela, a partir de la segunda quincena del mes de diciembre del afio
2001 la proposicién de Plan Regulador se expuso a la comunidad, en el edificio municipal, y en el
Consultorio de San José del Carmen, lugares donde seguin los propios participantes concurre un
mayor numero de personas.

En la etapa Proyecto se realizaron sesiones de trabajo con el equipo técnico municipal, integrado por
el Concejo en pleno y los técnicos municipales. En dichas reuniones se procedid a revisar, en detalle,
el PRC propuesto, tanto a nivel de Proposicién de Ordenamiento Comunal, como al interior de las
areas urbanas de Palmilla y San José del Carmen, haciéndose las correcciones que se estimaron
pertinentes. Con posterioridad se procedio a hacer una Gltima reunién con la comunidad de Palmilla y
con la de San José del Carmen.
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En foto superior izquierda se observa a la comunidad
de Paimilia trabajando en el Teatro Municipal. En
superior derecha e inmediatamente a la izquierda en
centro Cultural.

Comunidad de San José del Carmen en sesiones de trabajo.
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ACTA N° 1, 02.Mayo0.2001

ETAPA DIAGNOSTICO
Concejo Municipal Extraordinario Comuna de Palmilla
Nelson Cabrera M.
ASISTENTES CM. - José Maria Hurtado; Maria Cristina Littin
oo Luis Morales; Gonzalez Paima
LUGAR Casa de la Cultura
OBJETIVOS Presentar la empresa Consultora y los objetivos del Estudio

Visién comuna actual y futura:

%

o ;e w

Lo~

10.

Existen problemas de agua y existen pozos profundos cerca del rio Tinguiririca (incluso con sequia no
pasa nada).

Vifiatero podrian dar un impulso turistico a mediano plazo a la comuna. Estéa la posibilidad de que exista
un Turismo campesino y se insertarian parcelas de agrado.

Otros atractivos serian el Castillo de los Errazuriz y casa de los Olmos.

Artesania de Lihueimo y Centro de Madre José Errazuriz / greda tejida.

Liceo hizo proyecto de como rescatar el sector. La Juventud baila Cueca.

Una futura fuente de trabajo es una empresa de cerdos que se va instalar en la comuna proximamente.
Un proyecto interesante para la comuna es el nuevo camino que va de Huique a Las Cabras (San
Rodrigo) por puente de Cachapoal del MOP y llega a San Antonio (se termina aproximadamente a fines
del 2001). Por tanto va aumentar el flujo vehicular y hay que implementar la seguridad vial y dar
infraestructura para alimento y otros a los vehiculos que llegaran al sector.

Productivo: Produccién Vino.

Vifiatero — Aportar a turismo y preguntarles que opinan.

Respecto al rio, en la zona de La Calera, San José del Carmen y Sector de Palmilla se inundan por falta
las defensa por lo que habria que instalarlas. Ademas se realiza extraccién de Aridos en el rio en la
entrada a Catalan, Pupilla, Los Maquis, la casa de Lata y s6lo uno es legal. A causa de esta extraccion
sin planes de manejo, es que se ha producido dafio en la ribera del rio, especificamente en predios
agricolas.

Vegetacién nativa existe poco en los cerros. Habia Quillay y Espino pero se explotd el carbon de espino
y esto junto a incendios forestales lo desaparecié.
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ACTA N° 2, 02.Mayo0.2001

ETAPA DIAGNOSTICO

Participacion Ciudadana Comuna de Palmilla
ASISTENTES Director de Obras Ximena Canales P.
Jefe Departamento Social Rodrigo Curiluinca T.
Representantes diversos sectores de la comunidad  Juntas de Vecinos, Comité de Allegados, Unién Comunal,
Club Deportivo y vecinos del sector.
LUGAR Casa de la Cultura

OBJETIVOS Presentar la empresa Consultora y los objetivos del Estudio.
Conocer la vision de la comuna.

Economia y Fuente Laboral de la comuna
Los participantes expresan que las Vifias estan concentrando los terrenos, por lo que habria que formar
agrupaciones para la produccion de un vino competitivo y ellos ganar mas plata.

Actualmente viven de la agricultura y plantaciones arboles, respecto a las hortalizas muchas veces ahora
Gltimo les ha ido mal sacando ni siquiera los gastos.

Uno de los factores que hasta hoy van en desmedro de Palmilla y su crecimiento es su cercania con Santa
Cruz que es un gran centro de servicios para todo el valle. Por tanto se piensa que el implementar una oficina
de fomento productivo seria una buena alternativa de crecimiento para la comuna.

Civico-Social

La Municipalidad cumple un sin fin de roles que va desde dar recursos de salud, solucionar problemas de
deslinde de parcelas, problemas de calles, problemas situacién econdmica, abuso deshonesto, y por esto
todas las semanas hay una cantidad importante de habitantes que van hacia ella.

La municipalidad no estd en el centro de la comuna de Palmilla por lo que se propone cambiar la
municipalidad y todo su centro civico con el fin de que su acceso sea méas expedito que actuaimente. Por esto
seria importante ver donde esté la mayor cantidad de habitantes de la comuna, ver su crecimiento futuro y ver
si vale la pena cambiar la municipalidad.
)

Ademas la comunidad se muestra molesta respecto a las casas del Serviu en Palmilla, las cuales no respetan \
la tradicion. Es importante desarrollar el concepto de comuna =
San José del Carmen no tiene alcantarillado y se arroja los desechos al rio. El alcantanilado existente no da
abasto ya que era solo para el liceo y ahora lo usan 120 casas mas. \Jdu\\) AN Cx ) RN

Sih E — gl I \
Educacién y Salud ’ C /U el 1 B v
Educacién es buena hasta 6° basico y entonces los nifios se van a Santa Cruz a ensefianza superior g .
Algunos hijos se van a la ciudad a estudiar y generalmente no vuelven y si no se quedan aca. Se vio
posibilidad de Liceo Técnico pero sélo al nivel de apoderados.

T

Respecto a salud toda la comuna esta cubierta (3 postas — 1 consultorio San José) pero falta mejor atencion,
personal para todo el dia.

Atracciones turisticas
En la zona existen fiestas religiosas y en Lihueimo se realiza artesaniaen- greda m nita.
—
Potencial puede ser la venta de la orn entacubn uaso y la elaboracién del somirero, que antiguamente
sé hacia pero que el fabricante se llevé\su know how alimorir. A

_
Existe ademas el Museo pero no hay nada ‘m&s que lo apoye tales como souvenir, ni venta de alimento, etc.

Existe un teatro de bien comun en Huique pero hay que reparario.
En la comuna falta equipamiento, comida, dormir, bomba de bencina, para el turista. Aun asi se piensa que la
4
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zona de San José del Carmen, podria hacerse zona tipica atrayendo gran cantidad de turistas que vienen por
ejemplo por la ruta del vino.

Deporte
Se practica futbol y existe un rodeo en Agua Santa.

Transporte y Vialidad

Es malo para todos. Desde Palmilla hacia Santa Cruz ida y vuelta hay sélo 1-2 veces en la mafiana y luego en
la tarde. Para que mencionar el trayecto Paimilla — Santa Cruz — Huique. Es una necesidad de la comunidad
mejorar el transporte ya que su mayor parte habita en lugares apartados.

ACTA N° 3, 22.Mayo.2001

ETAPA DIAGNOSTICO
Concejo Municipal Comuna de Paimilla
ASISTENTES Alcaide Nelson Cabrera M., José Maria Hurtado
Concejales Maria Cristina Littin; Luis Morales; Gonzélez Palma
LUGAR Salén Concejo Municipal
OBJETIVOS Conocer la visién que tienen de la comuna, sus necesidades y potencialidades.

Se trataron los siguientes temas:

1.  Tema luminaria

2. Villa Puente Tapado: Problema con terreno y al parecer con rio. Total destinado  $ 100 millones para
esto y Calera, MOP.

3. Tema municipalidad Palmilla no esta céntrica. Concejales y Alcalde no estan de acuerdo con esto ya que
la gente de Palmilla se iria a Santa Cruz, no iria a Huique, por tanto, todo se va a Palmilla Centro y
consolidar todo alld. Cerca del liceo nuevo que se va a instalar. Lo que si se opina que puede ser que el
edificio municipal puede estar méas céntrico en la comuna.

4. Tema camino alternativo a Santa Cruz.
5. Nueva poblacién Comité Vivienda: Frente Municipalidad.
6. Palmilla no tiene caracter: Actualmente tiene solo poblaciones por lo que es necesario hacer centro.
7. San José tampoco tiene caracter: Elena Errdzuriz dond terrenos y asi nacié.
8. Falta apoyo a pequenio agricultor: problema que INDAP con proyectos ha endeudado a parceleros.
9. Crisis vino de los 60, es lo mismo que hoy, compra de uva a precio de subsistencia.
10. Buscar cultivos no tradicionales para que desarrollen los pequefios agricultores no les conviene meterse
en vino:
580 mil it 200 200 180 mil it
Produccién Consumo Exportacién No comercializa

Falta capacidad de bodega.
No existe nada que se preocupe por asesorar a estos agricultores, solo financiero por ejemplo, INDAP.

11. Educacién: Peticion para forma técnico-agricola. El director dice: a la empresa privada no le interesa que
los alumnos estén capacitados de todas formas seria interesante ofrecer otra alternativa al estudiante.

12. Contaminacion rio Tinguiririca: Palmilla aporta.

13. Tratamiento Aguas Servidas: descontaminacion y reincorporaria a cursos de Agua.

14. Las industrias no tienen planta de tratamiento propias, por lo tanto la municipalidad debera hacer algo al
respecto.
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ACTA N° 4, 06.12.2001

ETAPA ANTEPROYECTO
Participacién Ciudadana Localidad de San José del Carmen
ASISTENTES Director de Obras Ximena Canales
Representantes de diversos sectores de la Junitas de Vecinos, Comité de Allegados y vecinos de la
comunidad localidad
LUGAR Gimnasio
OBJETIVOS Taller de trabajo, revisar proposicién de Anteproyecto.

Se realizé un taller de trabajo con la comunidad en el que se presentaron planos con la proposicion de
Anteproyecto y en los que los vecinos realizaron sus observaciones y acotaron ideas.

También los vecinos aportaron informacion acerca de terrenos e inmuebles que pertenecen a los llamados
bienes comunes de los parceleros.

ACTA N° 5, 07.12.2001

ETAPA ANTEPROYECTO
Participacion Ciudadana Localidad de Palmilla
ASISTENTES Representantes diversos sectores de la comunidad Juntas de Vecino, Comité de Allegados, Unién Comunal y
vecinos del sector
LUGAR
OBJETIVOS Taller de trabajo, revisar proposicién de Anteproyecto.

Se realizé un taller de trabajo con la comunidad en el que se presentaron planos con la proposicién de
Anteproyecto y en los que los vecinos realizaron sus observaciones y acotaron ideas.

ACTA N° 6, 09.01.2002

ETAPA ANTEPROYECTO
Participacién Ciudadana Localidad de San José del Carmen
ASISTENTES SEREMI MINVU Olaya Martinez
Director de Obras Ximena Canales
Representantes de diversos sectores de la Comité de Allegados y vecinos del sector
comunidad
LUGAR Gimnasio
OBJETIVOS Taller de trabajo, revisar proposicién de Anteproyecto.
ACTA N° 7, 09.01.2002
ETAPA ANTEPROYECTO
Participacién Ciudadana Localidad de Palmilla
ASISTENTES SEREMI MINVU Olaya Martinez
Director de Obras Ximena Canales
Representantes de diversos sectores de la Unidén Comunal y vecinos del sector
comunidad
LUGAR
OBJETIVOS Taller de trabajo, revisar proposicion de Anteproyecto.
6

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 E-Mail: taden@entelchile.net Vifia del Mar



REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA
PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA N° 8, 30.01.2002

ETAPA ANTEPROYECTO
Participacion Ciudadana Localidad de Palmilla
ASISTENTES Representantes de diversos sectores de la Comité de Allegados, Cia. de Bomberos y vecinos del
comunidad sector
LUGAR Casa de la Cultura
OBJETIVOS Taller de trabajo, revisar proposicién de Anteproyecto.

Sociedad Agricola “Los Maquis”, es la que tiene los derechos del canal, y uno de los socios es Zaldivar.

ACTA N° 9, 30.01.2002

ETAPA ANTEPROYECTO
Participacién Ciudadana Localidad de San José del Carmen
ASISTENTES Representantes de diversos sectores de la Comité de Salud, Cia. de Bomberos, Juntas de Vecinos,
comunidad Club Deportivo y vecinos del sector
LUGAR Gimnasio
OBJETIVOS Taller de trabajo, revisar proposicién de Anteproyecto.

Existen 163 parceleros que son duefios de bienes comunes. La parte del bien comun del museo El Huique se
utiliza como bodega. No tienen personalidad juridica, tienen una directiva solo de palabra. También hay
interés por parte de los parceleros de vender la parte del Museo.

Propiedades de los parceleros. Parte del museo, teatro, cancha de fitbol, terrenos frente a la capilla.

Los vecinos piensan que los comuneros debieran entregar la cancha a un club deportivo. Los comuneros
informan que la cancha fue entregada en comodato a la municipalidad y no funciono, piensan que se
aprovecho otra gente de la cancha y falta de mantencién de esta.

Consultora
De que forma los comuneros pueden evitar que se sigan deteriorando los inmuebles comunes.

Bienes Comunes
Tuvieron un problema con su cerro que era bien comuna y no fue reconocido como tal. Ellos quieren tener una
asesoria y proyectos para saber que se puede hacer con algunos inmuebles y asi tomar la mejor decision.

DOM

Propone que esta entidad podra actuar como el ente técnico que asesore a los parceleros en su actuar y toma
de decisiones. Se acuerda, entonces, una reunién entre el DOM y Directiva de Comuneros. Si no todos los
parceleros quieren hacer algo se puede pedir a un juez que dictamine sobre el procedimiento.

Agua Potable y Alcantarillado: No asistio el Presidente de Agua Potable Rural.

Consultora
Se informa a la comunidad sobre la decisién del subsecretario de OO.PP. de revisar y estudiar cual es la
causa del socavamiento que esta generando el rio sobre la poblacion adyacente, si es el rio o el puente.

Agua Potable y Alcantarillado
Existe una directiva de Agua Potable Rural, pero esta no administra el alcantarillado.

DOM
La municipalidad a veces tiene que clorar el agua porque se hace necesario, pero es la administradora de la
planta de tratamiento. Actualmente se hace cargo de ella por una necesidad de fuerza mayor. Se propone una
reunién entre la Junta de Vecinos, Agua Potable Rural y pedir asesoria a ESSEL.
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ACTA N° 10, 19.03.2002

ETAPA ANTEPROYECTO
Direccién de Obra y Terreno Localidad de Palmilla
ASISTENTES Director de Obras Ximena Canales
LUGAR Direccién de Obras
OBJETIVOS Observaciones Anteproyecto y trabajo en terreno
ACTA N° 11, 30.01.2002
ETAPA PROYECTO
Participacién Ciudadana Localidad de San José del Carmen
ASISTENTES Vecinos del sector Robinsén Figueroa, Juana Zamorano, Bernardina Abarca,
Manuel Cabrera.

pom Ximena Canales
LUGAR
OBJETIVOS Revisién Proyecto

ACTA N° 12, 12.07.2002
ETAPA PROYECTO

Participacion Ciudadana Localidad de Palmilla

ASISTENTES Vecinos Maria Zamora M.; José Becerra
Ximena Canales
DOM
LUGAR
OBJETIVOS Revisar proyecto

ACTA N° 13, 16.Julio.2002

ETAPA PROYECTO
Concejo Municipal Comuna de Paimilla

ASISTENTES Alcalde Nelson Cabrera M.

Concejales Maria Cristina Littin; Luis Morales; Gonzalo Palima C.;

Manuel Pérez E.;

DoMm Ximena Canales

Secretaria Municipal Marcela Escalona

Secplac Patricio Duran

Depto. Salud Juan Guillermo Cabello G.

Depto. Obras Sergio Donoso Ferndndez.
LUGAR Salon Concejo Municipal
OBJETIVOS Taller de trabajo y revisién final proyecto

8

Consuitora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 E-Mail: taden@entelchile.net Vifia del Mar



REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

PARTICIPACION CIUDADANA

ACTA N° 14, 26. Noviembre. 2002

ETAPA PROYECTO
Concejo Municipal Comuna de Palmilla

ASISTENTES Alcalde

LUGAR

OBJETIVOS

Concejales

DOM

Secretario Municipal
Depto. Social

Salén Concejo Municipal

Revision final proyecto

Nelson Cabrera M.

José Maria Hurtado, Marfa Cristina Littin, Luis Morales;
Gonzalo Palma C.; Manuel Pérez E ;

Ximena Canales

Marcela Escalona

RESUMEN ASISTENTES A REUNIONES LOCALIDAD DE PALMILLA

N° | NOMINA DE PARTIPANTES REUNION N
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Ximena Canales P., Directora de Obras. e X = : 5
2 | Vicente Serez, JJ.VV. N° 13 San Miguel - X - B _ o = "
3 | Sergio Vildésola, Unién Comunal JJ.VV. o X = 5 2 i & %
4 | Sergio Donoso, 7° Cla. De Bomberos Palmilia N - - - - X - 'y
5 | Sara Duran, Presidente Villa Palmilla " " i X = . @ "
6 | Sara Devia E., Villa Paimilla & 5 = F X g 3 i
7 | Sandra Labbé, Villa Entre Rios R - R - X X = =
g | Rodrigo Curiluinca T., Jefe Depto. Social = X E - = = = =
9 | Raquel Zamora, Comité Nuevo Amanecer Palmilla - X - - - - N -
10 | Patricio Duran, Secplac . o 2 - 2 2 % Fr
11 | Paola Cares P., Villa Paimilla - - - - X - - s
12 | Osvaldo Berrios, Vecino o - " - - X - <
13 | OliVia Barra, Vecina 2 2 % = : X % %
14 | Olivia Parraguez, JJ.VV. Cantarrana _ - - X - - - -
15 | Olaya Martinez, SEREMI MINVU 5 & Z 2 X 2 & i
16 | Nelson Cabrera M., Alcalde X - X 3 B g z X
17 | Miguel Villagra, Villa Entre Rios " " " . X " w -
18 | Mario Zamora, Presidente JJ.VV. N° 33 Lo Moscoso Z a = X X X X %
19 | Maria Rojas S., JJ.VV. Arboleda - X - " - 5 . "
20 | Marfa Laura Cabello G., Depto. Salud = s . & s < s X
21 | Maria Diaz, JJ.WV. Liuhuemos - X - - - - -
27 | Maria Cristina Littin, Concejal X 2 X 2 = ” 2 X
23 | Marfa Castro L., JJ.VV. Paimila = X 3 5 = ” & 5
24 | Marcela Escalona, Secretaria Municipal (s) _ - - - - - - X
25 | Manuel Pérez E., Concejal & z X = : = " X
26 | Manuel Gajardo S., JJ.VV. N° 22 Pupilla N X - - - - = =
27 | Magaly Serrano, Villa Entre Rios = X - 5 X o < -
2g | Luis Morales M., Concejal X 2 X m W i = S
29 | Luis Diaz O., Presidente JJ.VV. Los Olmos - X - - - - - -
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N° | NOMINA DE PARTIPANTES SENNION

1 2 3 4 5 6 T
30 | Lorena Cabrera D., Villa Entre Rios B - - = e o
31 | Leontina llabaca, JJ.VV N° 5 Los Maquis z X s 3 g = z
32 | Laura Arévalo, JJ.VV. Fuente Tajada N° 31 - X - - - - -
33 | Judith Cabezas, Tesorero La Calera _ _ - X 5 X @
34 | Juana Zamorano, JJ.VV. N° 37 Los Cafiones > X 2 : - B -
35 | Juana Valencia, Comité de Allegados Nelson Cabrera - X _ « . - -
36 | José Maria Hurtado, Concejal X = X 4 o . <
37 | José Becerras, JJ.V. Libertad N° 15 X X , X X - X
ag | Jorge Gonzélez, Presidente Club Deportivo Santa Irene & X . . = z i
3g | Jaime Reyes, JJ.VV. N° 27 Milan Pupilla = X - - - - -
40 | Heriberto Bustamante, Club Deportivo Santa Irene . X " " " " &
41 Gonzalo Palma Calbucan, Concejal X % 5 = = = =
42 | Gabriel Paredes Q., 7° Cla. De Bomberos Palmilla R R - R - X -
43 | Francisco Gonzélez, JJ.VV. s 2 = X = 2 4
44 | Carmen Loépez, JJ.VV. Santa Elena - X - - - - -
45 | Carmen Castro, JJ.VV Crucero N° 2 - X . . < " .
46 | Carlos Salas, Presidente JJ.VV. Milan 3 X 2 = = = 3
47 | Carlos Rojas C., Presidente Unién Comunal - X - - - » -
48 | Bemardita Constanzo P., Comité Villa Los Naranjos 3 @ % X = X 5
49 | Artemio Luco, JJ.VV. Telchuen - X - - - - -
50 | ArilienerV., Vecino . i g - 5 X .
51 Ana Ramirez, JJ.VV. N° 26 La Engorda - X 3 2 5 5 5
52 | Aliria Parraguez, JJ.CC. Cantarrana M X M - = 2 s

RESUMEN ASISTENTES A REUNIONES LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

N° | NOMINA DE PARTICIPANTES REUMION I
1 2 3
1 Ximena Canales P., DOM X X -
2 | Victor Alarcon, Comité Allegados Tercer Milenio X X -
3 | Vicente Serez, JJ.VV. N° 13 San Miguel - - X
4 | Verébnica Romero, JJ.VV. Puente Tapado - - X
5 | Sergio Contreras, Pueblo El Huique - - X
6 | Sergio Contreras, Presidente Cooperativa Luis C. - - X
7 | Robinson Figueroa Acevedo - - -
8 Roberto Palma, Club Deportivo Santa Irene - - X
9 | Orlando Carballo, Poblacion Arbolada - - X
10 | Omar Molina, Agua Santa - - X
11 Olaya Martinez, SEREMI MINVU - X -
12 | Maria Vargas, JJ.VV. Villa Puente Tapado X E X
13 | Maria Gaete G. - X -
14 | Maria Angélica Guajardo, JJ.VV. Villa Puente Tapado X - X
15 | Margarita Mufioz E., Comité Allegados Nelson Cabrera X B -
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16 | Margarita Gomez - X -
17 | Marco Céaceres C., JJ.VV. Villa Puente Tapado X - X
18 | Marco Antonio Caceres C. 7 X 5
19 | Marcela Catalan, Presidente JJ.VV. Santa Elena . - X
20 | Manuel Saavedra S. - X -
21 | Manuel Cabrera C. - - -
22 | Luis Gémez, Vecino - X X
23 | Luis Fuenzalida = X z
24 | Luis Diaz O., JJ.VV: Los Olmos - - X
25 | Liliana Lizama Y. - X -
26 | Laura Arévalo O., JJ.VV. Villa Puente Tapado X - -
27 | Juana Zamorano, JJ.VV. Los Cafiones X - -
28 | Juan Leén, Comité de Salud - - X
29 | Jorge Gonzalez, Presidente JJ.VV. Santa Irene - - X
30 | Janet Campos, Vecina - . X
31 | Jaime Reyes L., JUVV.N° 27 - - X
32 | Jaime Miranda R., Bomberos El Huique - - X
33 | Humberto Castro, Vecino - X -
34 | Hernan Valdés, Cimité X - -
35 | Graciela Parraguez - X -
36 | Fernando Caceres, Bomberos - - X
37 | Eduardo Lara M., Vecino - - X
38 | Eduardo Lara M. - X -
39 | Denny Palomino, Vecina - X -
40 | Cristina Yafiez, Vecina - X -
41 | Cristina Vilches, JJ.VV. Villa Puente Tapado X - -
42 | Cristina Vilches, JJ.VV. Villa Puente Tapado - - X
43 | Carmen Lépez, JJ.VV. Santa Elena X - -
44 | Carmen Lopez, JJ.VV. Santa Elena - - X
45 | Bernardina Abarca A. - - -
46 | Bemnarda Caceres, Villa Puente Tapado - - X
47 | Artemio Lucero, JJ.VV. Taihuen - - X
48 | Andrea Rubio P. X - -
49 | Ana Berrios, Villa Puente Tapado - - X
50 Alicia Catalan - X -
51 | Adriana C., Villa Puente Tapado - - X
52 | Adermo Gémez P., Comité Allegados Nelson Cabrera X - -
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RESUMEN DE ASISTENCIA REUNIONES SERVICIOS

Localidad Tipo Fecha Hora Wl o
Rancagua Servicios 07.01.01 -- Jaime Lilo M, Arquitecto DDU MINVU

Olaya Martinez, Gedgrafo DDU MINVU

Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU

Cecilia Vargas, Arquitecto DDU MINVU

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU

Rancagua Servicios 23050 10.00 Luis Espinosa, DOM Peralillo

Angélica , Depto
Reinaldo Troncoso, PRODER Lolol
Vania Soto, GORE
Luis Mufioz Administrativo DOM Lolol
Olaya Martinez, Gedgrafo DDU MINVU
Andrea Gutiérrez, Gedgrafo DDU MINVU
Oscar Orellana, Oficina Proyectos Lolol
Mauricio Fonseca, Arguitecto DDU MINVU

Rancagua MINVU 28.08.01 -- Jaime Lilo M, Arquitecto DDU MINVU

Olaya Martinez, Getgrafo DDU MINVU

Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU

Gilda Viviano, Arquitecto DDU MINVU

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU

Rancagua MINVU 11.03.02 .= Jaime Lilo M, Arquitecto DDU MINVU

Olaya Martinez, Geédgrafo DDU MINVU

Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU

Cecilia Vargas, Arquitecto DDU MINVU

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU
Ignacio Falindes, Arquitecto DDU MINVU

Rancagua MINVU GORE 12.03.02 - Jaime Lilo M, Arquitecto DDU MINVU

Olaya Martinez, Gedgrafo DDU MINVU

Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU

Verdnica Soto Z, Arquitecto GORE

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU
lgnacio Fatindes, Arquitecto DDU MINVU

Silvia Transville A, Arquitecto Jefe DDU MINVU

Rancagua MINVU GORE 27.06.02 - Jaime Lilo M, Arquitecto DDU MINVU

Olaya Martinez, Gebgrafe DDU MINVU

Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU

Verénica Soto Z, Arquitecto GORE

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU
Ignacio Fatindes, Arquitecto DDU MINVU

Silvia Transville A, Arquitecto Jefe DDU MINVU

| Rancagua Monumento Nacionales 21.06.02 15.00 Comisién Técnica Monumentos Nacionales

Santiago MINVU 09.09.02 15.00 Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU
Daniel Hurtado, Arquitecto GORE

Luis Rodriguez M, Ingenierc Ambiental DDU MINVU
Ignacio Fadndes, Arquitecto DDU MINVU

Rancagua MINVU 16.09.02 15.00 Daniel Hurtado, Arquitecto GORE
Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU
Ignacio Fatndes, Arquitecto DDU MINVU

Rancagua GORE 14.10.02 15.00 Comisién de Ordenamiento Territorial GORE
CONAMA

Silvia Tranville, Arquitecto Jefe DDU MINVU
Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU

Verdnica Soto Z, Arquitecto GORE

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU
Ignacio Falndes, Arquitecto DDU MINVU

Danlel Hurtado, Arquitecto GORE

Rancagua MINVU Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU
Ignacio Fatndes, Arquitecto DDU MINVU

Vifia del Mar Andrea Gutiérrez, Gedgrafo DDU MINVU
Patricio Olate, Arquitecto DDU MINVU
Gebgrafo GORE

Verénica Soto Z, Arquitecto GORE

Daniel Hurtado, Arquitecto GORE

Luis Rodriguez M, Ingeniero Ambiental DDU MINVU
Ignacio Falndes, Arquitecto DDU MINVU

12

Consultora Cecilia Vidal Los Castafios 143 Fonofax 32-689801 E-Mail: taden@entelchile.net Vifia del Mar




REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

PARTICIPACION CIUDADANA

CONCUSIONES

A lo largo del estudio, especialmente en las primeras reuniones la comunidad dio a conocer las carencias de
equipamiento y / o acciones tendientes a potenciar el desarrollo de comuna. En etapa de proyecto estas
necesidades fueron revisadas y validadas.

Dado el caracter rural de la comuna el analisis de la comunidad estéa enfocado méas que a nivel urbano a nivel
comunal. El concepto de sector se encuentra muy arraigado en la poblacion, su pertenencia no solo involucra
su entorno inmediato, sino uno mayor. Lo anterior representa un rasgo histérico cultural, que lo diferencia de
otras localidades.

1 AREA RURAL

1.1 Politica Comunal Medio Ambiental.
Disefiar una politica medioambiental comunal e implementaria.:

-  Falta un Plan de Limpieza y mantencién permanente del rio Tinguiririca, esteros y canales.
-  Falta control de los Canales en las zonas urbanas.
- Las industrias no tienen planta de tratamiento propia

1.2 Construccién de Puentes

El territorio comunal se encuentra disgregado, la presencia del rio Tinguiririca hacen necesaria la construccién
de puentes. De primordial importancia son los puentes Los Olmos, Santa Ana del Huique-Santa Victoria y San
Francisco del Huique, ademas de mejorar los caminos rurales.

1.3 Consolidar algunos Sectores Rurales como Centros Poblados

Estiman necesario consolidar algunos sectores rurales como centros poblados, mejorando su infraestructura
sanitaria y vial hacia y desde la localidad de Palmilla y San José del Carmen para asi poder contar con un buen
sistema de locomocion colectiva y facilitar el acceso de turistas; asi mismo dotarlos de lugares y centros de
esparcimiento y recreacion. De este modo estiman que se induciria al arraigo de la poblacién rural, revirtiendo el
actual proceso migracional.

Los Maquis, Agua Santa-Santa-Rita, Valle Hermoso, Las Garzas-Las Majadas fueron identificados en
reuniones con la Comunidad y Validados por el Consejo Municipal como futuros villorrios rurales.

14 Extraccién de Aridos. Plan de Manejo del Rio Tinguiririca

La comuna carece de un Plan de Manejo del rio Tinguiririca, lo que se ve agravado por la abundante actividad
extractiva de aridos. De acuerdo a los vecinos esta actividad es el recurso méas importante cuando carecen de
trabajo.

Ante esta realidad se estima conveniente construir Puertos Areneros en algunos sectores: Los lugares mas
comunes son: Catalan, Pupilla, Los Maquis y Casa de

1.5 Oficina de Fomento Productivo, Organizacién de Pequeifios Campesinos

La comunidad estd preocupada porque las Vifias estan concentrando la propiedad del suelo agricola,
estimando necesario constituir agrupaciones para la produccién de un vino de buena calidad que sea
competitivo, juntando esfuerzos pueden llegar a tener mejores instalaciones, en la actualidad tienen falta de
capacidad de bodegas.

La comunidad encuentra que falta apoyo a pequefio agricultor; INDAP con proyectos ha endeudado a
parceleros; la crisis del vino de los afios 60, es lo similar a la de hoy, se compra la uva a precio de
subsistencia.

Ademas deben buscar cultivos no tradicionales, para reemplazar las antiguas vifas.
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1.6 Posicion Excéntrica de la Municipalidad
La municipalidad no estd en el centro de la comuna de Palmilla por lo que se propone cambiar la

__Mmunicipalidad y todo su centro civico con el fin de que su acceso sea mas expedito que actualmente.

1.7 Implementar Ensefianza Técnica Profesional de Adultos
Es necesario elevar los niveles de educaciéon de las personas adultas, unica forma de alcanzar mejores
alternativas de trabajo, o de orientarlos hacia la pequeria industria artesanal.

1.8 Mejoramiento del Sistema de Salud
Respecto a salud toda la comuna esta cubierta: 3 postas y un Consultorio en San José del Carmen, pero falta
mejorar la atencién y contar con mas personal.

1.9 Proteger el Patrimonio Cultural Histérico y Arquitecténico de la Comuna
La comuna cuenta con un importante patrimonio arquitecténico, ligado profundamente al nacimiento del pais,
de sus tierras y en general del valle, han salido varios Presidentes de la Republica.

En la zona existen fiestas religiosas y en Lihueimo se realiza artesania en greda muy bonita; debe
recuperarse la antigua tradicion de confeccién de omamentacion del huaso y la elaboracion del sombrero.

La Presencia del Museo El Huique, del antiguo teatro, en franco proceso de destruccion y de las instalaciones
de la ex casona Patronal de la Hacienda El Huique, ademas de un numero importante de otros edificios: por
ejemplo el Castillo de los Errdzuriz y casa de los Olmos en _ P

Piensan que deberia implementarse el Turismo Campesino. .

Otro atractivo que antiguamente tenian era vegetacion nativa, la cual existe poco en los cerros. Habia Quillay
y Espino pero se exploté el carbén de espino y esto, junto a incendios forestales la extinguié.

1.10 Mejorar los Sistemas de Transporte Colectivo
El sistema de transporte colectivo es malo; desde Palmilla hacia Santa Cruz ida y vuelta hay sodlo 1-2 veces en
la mariana y luego en la tarde.

Debe mejorarse la comunicacién de San José del Carmen con Palmilla y Santa Cruz y con sectores apartados
donde vive la comunidad.

1.1 Regularizar la Tenencia de Campos Deportivos Rurales

La existencia de numerosos campos deportivos en bienes comunes, debe regularizarse en el corto plazo. El
incremento del valor del suelo agricola producto de la valorizacién del clima del valle pone en peligro la
existencia de estos recintos, especialmente teniendo presente que muchos comuneros han fallecido, pasando
sus herederos a ser los socios.

Los vecinos piensan que los comuneros debieran entregar las canchas a un C D. Los comuneros informan
que algunas canchas fueron entregadas en comodato a la municipalidad y no funciono.

2 LOCALIDAD DE PALMILLA

1.2 Conformar un Centro de Servicios Comunales
Palmilla no tiene caracter; actualmente tiene solo poblaciones por lo que es necesario constituir un centro.

Uno de los factores que hasta hoy van en desmedro de Palmilla y su crecimiento es su cercania con Santa
Cruz que es un gran centro de servicios para todo el valle

2.2 Construccion de Defensas rio Tinguiririca
Respecto al rio, en la zona de La Calera, San José del Carmen y Sector de Paimilla se inundan por falta las
defensa por lo que habria que instalarlas.
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2.3 Mantenciéon del Canal Los Maquis
Supervisar, por parte del Municipio, los planes de mantencién del canal Los Maquis, obligandolo a los
canalistas a construir una bocatoma definitiva.

2.4 Implementar la Educacién Técnico Profesional
Aunque el director del liceo indica que a la empresa privada no le interesa que los alumnos estén capacitados,
la comunidad piensa que seria interesante ofrecer otra alternativa al estudiante.

AR A R AN
25 Implementar Servicios Turisticos ﬂ“\\’\' Jx"' i N
En la comuna falta equipamiento, comida, dormir, bomba de bencina, para el turista. Aln asi se piensa que la
zona de San José del Carmen, podria hacerse zona tipica atrayendo gran cantidad de turistas que vienen por
ejemplo por la ruta del vino.

Un proyecto interesante para la comuna es el nuevo camino de Teno-Las Cabras que pasa pasa por el lado
norte del rio Tinguiririca, préximo a San José del Carmen, en el Huique y llega hasta a Las Cabras (San
Rodrigo) para continuar por puente de Cachapoal hasta San Antonio, actualmente en construccion.

Su presencia deben aprovecharla ofreciendo servicios, tanto al viajero, como a sus vehiculos.

24 Valorar la Arquitectura Local
La comunidad se muestra molesta respecto a las casas del SERVIU en Palmilla, las cuales no respetan la
tradicion, consideran importante respetar la identidad de la comuna

2.5 Pavimentar calles y prolongar hasta el rio la calle Presidente Anibal Pinto.

Existen numerosos caminos o calles sin pavimentar, al no estar definidos sus perfiles, los vecinos se han
tomado parte de ellos, enangostandolos. La localidad carece de una trama vial, sus habitantes para ir de un
sector a otro deben salir a la ruta I-50.

3 LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
3.1 Construccién de Planta de Tratamiento .
San José del Carmen no tiene alcantarillado, solo una planta de tratamiento primario la cual arroja Ios]\

desechos al rio, contaminandolo. AMA‘CT - f

NN
Primitivamente era para el liceo y ahora la usan mas de 120 casas. Esta planta carece de manutencion, ni de
una institucién que la administre. Actualmente la municipalidad se hace cargo de la planta pero solo en
emergencias.

3.2 Proteger el Patrimonio Local

Existen 163 parceleros que son duefios de los bienes comunes existentes en la localidad: bodega e
instalaciones de la casa patronal de la ex Hacienda El Huique, el teatro y la ex escuela. La primera se utiliza
como bodega, el teatro esta abandonado y muestra un alto grado de destruccién; en el edificio de la escuela
funcionan los bomberos.

Seglin los parceleros carecen de personalidad juridica y tienen una directiva solo de palabra; requieren legal,
dado que hay numerosas sucesiones.

3.3 Construccion de Defensas Rio Tinguiririca

Debe realizarse un estudio técnico que identifique las causas del socavamiento que esta generando el rio
sobre la poblacién adyacente, Puente tapado, a objeto de construir las obras de proteccion necesarias.
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ORDENANZA COMUNAL

PROPOSICION DE ORDENANZA
INTERCOMUNA PALMILLA PERALILLO

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articuio 1° Generaiidades:

La presente Ordenanza Comunal contiene las recomendaciones normativas que orientaran a
futuro la toma de decisiones de la Secretaria Regional Ministerial MINVU VI Regién, frente a
proyectos o acciones tanto de caracter publico como privado, en todo el territorio comunal.

Estas normas se orientan a estabiecer la zonificacion, usos de suelo y viaiidad que regiran dentro
del area territorial de la comuna de Palmilla. De acuerdo a lo dispuesto por el Ministerio de
Vivienda, ia presente Ordenanza Comunal, junio con el plano PAL - PER_AGO, conforman un soio
cuerpo legal.

Articuio 2° Del Limite Comunai:
El area normada por el presente instrumento de planificacion comunal se inscribe dentro de los
limites comunales, establecidos por Decreto y graficado en el plano PAL - PER_AQO.

Articulo 3° De [a Normativa Complementaria:

Todas aqueilas materias atingentes ai desarroiio comunal que no se encuentran normadas en ia
presente Ordenanza Comunal, se regiran por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de las demas
disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

Articuio 4° Del Controi de la Aplicacion:

Correspondera a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo VI Regién, la
responsabilidad de la aplicacion de las normas de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal, y al
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, la supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacion de
sus disposiciones y normas técnicas.

CAPITULO 1l

DEFINICION DE MACROAREAS, ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

Articulo 5°  Macro Areas:
La superficie de aplicacion del Piano Regulador Comunal esta conformada por las siguientes
Macro Areas: Areas Urbanas, Areas Productivas y Areas de Proteccién y/o de Restriccion.

Para los efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza, estas areas se dividen en las zonas
que ha continuacion se indican, las que se grafican en el plano PAL - PER_AQO.
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Areas Urbanas:
Corresponde a las areas urbanas existentes y proyectadas.

ZONAS CARACTERISTICAS

AU AREAS URBANAS CORRESPONDE AL AREA URBANA DE LAS LOCALIDADES DE PALMILLA Y
SAN JOSE DEL CARMEN.

EU AREAS DE EATENSION URBANAS SE LOCALIZA ENTORNO AL AREA URBANA DE LAS LOCALIDADES DE
PALMILLA Y SAN JOSE DEL CARMEN.

Areas Productivas:
Son las areas actuaimente en expiotacion o aquellas que han sido intervenidas por el hombre, en
algun momento de la historia, careciendo por lo tanto de valores ambientales importantes.

De acuerdo a sus usos estas zonas se dividen en: de explotacion agricola y explotacién fruticola
pecuaria.

ZONAS CARACTERISTICAS

AG EXPLOTACION AGRICOLA - RESERVADO A LAS ACTIVIDADES AGRICOLAS, FRUTICOLA Y PECUARIA, SOLO
AGROINDUSTRIA ORIENTADA AL PROCESAMIENTO DE PRODUCTOS DE LA ZONA;
INFRAESTRUCTURA TURISTICA ORIENTADA AL AGROTURISMOC Y  ECOTURISMO:
EQUIPAMIENTO DE CARACTER LOCAL: EDUCACION, SALUD, COMERCIO DIARIO; ETC. Y
EQUIPAMIENTO DESTINADO A FINES AGRICOLAS: BODEGAS, GALFONES, CENTROS DE
ACOFIO, ETC; PUBLACION DISPERSA O AGRUPADAS EN PEQUENAS LOCALIDADES RURALES,
VILLORRIOS, SOLO COMPATIELE CON PROYECTOS AGROINDUSTRIALES.

FP EXPLOTACION FRUTICOLA - RESERVADO A LAS ACTIVIDADES FRUTICOLAS Y PECUARIAS, SOLO AGROINDUSTRIA
PECUARIA ORIENTADA AL PROCESAMIENTO DE PRODUCTOS DE LA ZONA; EQUIPAMIENTO DE
CARACTER LOCAL: EDUCACION, SALUD, COMERCIO DIARIO, EQUIPAMIENTO DE CARACTER
FORESTAL, BODEGAS, GALPONES, CENTROS DE ACOPIO, ETC. POBLACION DISPERSA O
AGRUPADAS EN PEQUENAS LOCALIDADES RURALES, VILLORRIOS, SOLO COMPATIBLE CON
PROYECTOS AGROINDUSTRIALES.

Areas de Proteccion y/o de Restricci6n:

Son las areas que por su especial condicion o naturaleza, estan sujetas a proteccién o restriccion
de diverso grado en cuanto a su uso, por constituir ecosistemas valiosos, recursos naturales
necesarios para la vida humana y recursos naturaies con vaior turistico paisajistico por su belleza
esceénica; o por que podrian amenazar fa seguridad de [a poblacién asi como la de su patrimonio.

NOMBRE DE ZONAS I TIPO DE USO
PRN PROTECCION RECURSOS - DESTINADO A LA PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES EXISTENTES Y
NATURALES REPRODUCCION DE OTROS; DESTINADO AL ECOTURISMO Y  AGROTURISMO;
ECUIPAMIENTD INDISPEMEABL E PARA FL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZOMNA.
PPH PROTECCION PATRIMOMIO - RESGUARDA Y PROTEGE LAS ZONAS DE VALOR PATRIMONIAL, CASA PATRONAL DE LA
HISTORICO FAMILIA ERRAZURIZ, CASTILLO DE LIHUEIMO, HACIENDA EL HUIQUE, ESTACION DE
COLCHAGUA, Y LAS PARROQUIAS DE PALMILLA ¥ LIHUEIMO; TANTO PARA EL VALOR
CULTURAL COMO PARA EL ATRACTIVO TURISTICO.
RV RESTRICCION VERTEDERO - AREA DE PROTECCION ENTORNO A ANTIGUOS VERTEDEROS; SOLO SE ACEPTARA
EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBJETIVOS U OBRAS DE
RECUPERACION.
RC l RESTRICCION CEMENTERIO - AREA DE PROTECCION ENTORNC AL CEMENTERIO DE PALMILLA; EQUIPAMIENTO
INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA.
RAP ! RESTRICCION AGUA POTABLE | - DE ACUERDO A LA NORMATIVA VIGENTE RESTRINGE EL USO ENTORNO A LAS
INSETALACIONES DE AGUA POTABLE Y PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS.
RVE RESTRICCION VIALIDAD - DE ACUERDO A LA NORMATIVA VIGENTE RESTRINGE EL USO EM UNA FRANJA DE 30
ESTRUCTURANTE METROS ENTORNO A VIAS PRINCIPALES QUE INTEGRAN EL CORREDOR BIOCEANICO.
RLF RESTRICCION LINEA FERREA | - CON EL OBJETQ DE FACTIBILIZAR EL DESARROLLO DE PROYECTOS TURISTICOS ¥ DE
ACUERDO A LA NORMATIVA VIGENTE SE RESTRINGE EL USO ENTORNO TRAZADO DE LA
ANTIGUA LINEA FERREA Y CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS.
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RCN RESTRICCION CAUCES - 5E RESGUARDA EL USO DE ZONAS ALEDARAS A LOS CAUCES NATURALES: LAS TOSCAS,
HATURBLES GUIRVILO ¥ CHIMBARONGO A CBJETC DE PROTEGER LA VIDA HUMANA ¥ FAVORECER LA
NIDIFICACION ¥ REPRODUCCION DE ESPECIES TERRESTRES Y ACUATICAS,
RESPECTIVAMENTE.

RRI RESTRICCION RIESGO DE - SE RESGUARDA EL USO DE ZONAS ALEDANAS AL RIO TINGUIRIRICA, A OBJETO DE
INUNDACKON PROTEGER LA VIDA HUMANA DE POSIBLES INUNDACIONES.

RAT RESTRICCION CABLES DE - FRANJA DE TERRENO DESTINADA A PROTECCION DE LOS TENDIDOS DE REDES
ALTA TENSION ELECTRICAS EN ORDEN A ASEGURAR SU FUNCIONAMIENTO, IMPEDIR OBSTACULOS QUE
LOS INTERFIERAN Y EVITAR RIESGOS A LAS PERSONAS DE ACUERDO A LA NORMA NSEG 5
E.N. 71, DE LA SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS ELECTRICOS Y DE GAS, REGLAMENTO
DE INSTALACIONES ELECTRICAS DE CORRIENTES FUERTES, Y AL MANUAL ML-A 3.1DE
1977 DE ENDESA, DISTANCIAS MINIMAS Y FAJA DE SEGURIDAD Y SERVIDUMBRE LINEAS DE
TRANSMISION,

Articulo 6° Zonificacion y Usos del Suelo:
A las normas individualizadas en el Articulo 5° de la presente Ordenanza Comunal, se les asigna
los usos del suelo permitidos y prohibidos que ha continuacion se indican.

a) Areas Urbanas
Z-AU Areas Urbanas

1.Usos Permitidos:

ZONA [ uso RESTRICCIONES ADICIONALES
AU AREAS E RESIDENCIAL RESIDENCIAL NO HAY
URBANAS HOSPEDAJE NO HAY
EGIUIPAMIENTO SALUD NO HAY
EDUCACION NO HAY
SEGURIDAD MO HAY
COMERCIO GRANDES CENTROS COMERCIALES, MALL
SERVICIOS NO HAY
LOCALES O CENTROS DE REUNION Y/O ESPECTACULOS
ACTIVIDADES INDUSTRIA ¥ SIMILARES DE | INDUSTRIA Y SIMILARES DE CARACTER MOLESTO Y PELIGROSO
PRODUCTIVAS CARACTER MO MOLESTO £
INOFENSIVO
ACTIVIDADES AGRICOLAS NO HAY
ELEMENTOS DE | TRANSFORTE NGO HAY
INFRAESTRUCTURA SANITARIA PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS, DEPOSITOS DE
LODO, ESTACIONES DE TRANSFERENCIA Y DISPOSICION FINAL DE
RESIDUOS SOLIDOS
ENERGETICA SUBESTACIONES ELECTRICAS, CENTRALES GENERADORAS DE
ELECTRICIDAD, PLANTAS, ETG.
ESPACIOS PUBLICOS AREAS VERDES O LIBRES NO HAY
VIALIDAD MO HAY

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-EU Areas de Extensién Urbana

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
EU AREAS DE | RESIDENCIAL RESIDENCIAL NO HAY
EXTENSION HOSPEDAJE NO HAY
URBANAS EQUIFPAMIENTO SALUT ND HAY
EDUCACION MO HAY
SEGURIDAD NO HAY
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ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
\ COMERCIO GRANDES CENTROS COMERCIALES, MALL
SERVICIOS NO HAY
LOCALES O CENTROS DE REUNION Y/O ESPECTACULOS
ACTIVIDADES INDUSTRIA Y SIMILARES DE | iNDUSTRIA ¥ SIMILARES DE CARACTER MOLESTO Y PELIGROSO
PRODUCTIVAS CARACTER NO MOLESTO E
INDFENSIVO
ACTIVIDADES AGRICOLAS NO HAY
ELEMENTOS DE | TRANSPORTE NO HAY
INFRAESTRUCTURA SAMITARIA PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS, DEPOSITOS DE
LODO, ESTACIONES DE TRANSFERENCIA Y DISPOSICION FINAL DE
RESIDUOS SOLIDOS
ENERGETICA SUBESTACIONES ELECTRICAS, CENTRALES GENERADORAS DE
ELECTRICIDAD, PLANTAS, ETC.
ESPACIOS PUBLICOS AREAS VERDES O LIBRES NO HAY
VIALIDAD NO HAY
2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.
b) Areas Productivas
Z-AG Explotacion Agricola
1.Usos Permitidos:
ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
AG EXPLOTACION ACTIVIDADES INDUSTRIA SOLO AGROINDUSTRIA ORIENTADA A PROCESAR MATERIA PRIMA
AGRICOLA PRODUCTIVAS DE LA ZONA
INFRAESTRUCTURA BODEGAS, GALPONES
COMPLEMENTARIA CENTROS DE ACOPIO
CENTROS DE COMERCIALIZACION
EQUIPAMIENTO EDUCACION CENTROS DE INVESTICACION, ESCUELAS BASICAS, EDUCACION
PREESCOLAR
SALUD CONSULTORIOS, POSTAS, ESTACIONES MEDICO RURAL
COMERCIO COMERCIO DIARIO
CEMENTERIOS CEMENTERIOS EXISTENTES
MFRAESTRUCTURA HOSPEDSJE MOTELES, CAEAQAS, CASAS FAMIIARES ORIENTADAS AL
TURISTICA DESARROLLO DEL AGROTURISMO Y ECOTURISMO
ELEMENTOS DE | INFRAESTRUCTURA SANITARIA | INSTALACIONES DE AGUA POTABLE; PLANTAS DE TRATAMIENTO
INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA LINEAS DE ALTA TENSION
EMERGETICA
RESIDENCIAL VIVIENDA POBLACION DISPERSA O AGRUPADA EN PEQUENAS LOCALIDADES
RURALES, SOLO COMPATIBLE CON EL CONTEXTO DE PROYECTOS
AGRICOLAS

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-FP Explotacion Fruticola Pecuaria

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
FP EXPLOTACION ACTIVIDADES INDUSTRIA S0LO AGROINDUSTRIA ORIENTADA A PROCESAR MATERIA PRIMA
FRUTICOLA PRODUCTIVAS DE LA ZONA
PECUARIA INFRAESTRUCTURA BODEGAS, GALPCNES
COMPLEMENTARIA CENTROS DE ACOPIO
CENTROS DE COMERCIALIZACION
EQUIPAMIENTO EDUCACION CENTROS DE INVESTICACION, ESCUELAS BASICAS, EDUCACION
PREESCOLAR
SALUD CONSULTORIOS, POSTAS, ESTACIONES MEDICO RURAL
COMERCIO COMERCIO DIARIO
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ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
CEMENTERIOS CEMENTERIOS EXISTENTES
INFRAESTRUCTURA HOSFPEDAJE MOTELES, CABANAS, CASAS FAMILIARES ORIENTADAS AL
TURISTICA DESARROLLO DEL AGROTURISMO ¥ ECOTURISMD
ELEMENTOS DE | INFRAESTRUCTURA SAMITARIA | INSTALACIONES DE AGUA POTABLE, PLANTAS DE TRATAMIENTO
INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA LINEAS DE ALTA TENSION
ENERGETICA
RESIDENCIAL VIVIENDA POBLACION DISPERSA O AGRUPADA EN PEQUERIAS LOCALIDADES
RURALES, SOLO COMPATIBLE CON EL CONTEXTO DE PROYECTOS
GANADEROS

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

c) Areas De Proteccién Y/O Restriccion

Z-PRN Proteccién Recursos Naturales

1.Usos Permitidos:

ZONA ] uso RESTRICCIONES ADICIONALES

PRN PROTECCION EQUIPAMIENTO SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA SU PROTECCION
RECURSOS I CEMENTERIOS EXISTENTES
NATURALES INFRAESTRUCTURA DESTINADO AL ECOTURISMO ¥ AL PARGUE COMUNAL; HABILITACION DE SENDEROS ¥ MIRADORES;
TURISTICA CASA DEL GUARDAPARQUES, RESTAURANTES, REFUGIOS Y BANOS

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-PPH Proteccion Patrimonio Histérico

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES

PPH PROTECCION EQUIPAMIENTO SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA
PATRIMONIO INFRAESTRUCTURA SOLO RECICLAJE DE LOS EDIFICIOS
HISTORICO TURISTICA

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-RV Restriccion Vertedero

1.Usos Permitidos:

ZONA ! uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RV RESTRICCION i EQUIPAMIENTO SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA
VERTEDERO |

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormernte.
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Z-RC Restriccion Cementerio

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RC RESTRICCION EQUIPAMIENTO SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA
CEMENTERIO

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-RAP Restriccion Agua Potable

1.Usos Permitidos:

ZONA I uso [ RESTRICCIONES ADICIONALES
RAP RESTRICCION AGUA \VIA.LIDAD SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETWOS DE LA
POTABLE ZONA

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-RVE Restriccion Vialidad Estructurante

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RVE RESTRICCION VIALIDAD LAS ESTABLECIDAS EN LA NORMATIVA VIGENTE
VIALIDAD
ESTRUCTURANTE

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-RLF Restriccion Linea Férrea

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RLF RESTRICCION LINEA | ELEMENTOS DE | SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA
FERREA INFRAESTRUCUTRA ZONA

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-RCN Restriccién Cauces Naturales

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RCN RESTRICCION EQUIPAMIENTO SOLO EQUIPAMIENTO INDISPENSABLE PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS DE LA ZONA
CAUCES INFRAESTRUCTURA SOLO INFRAESTRUCTURA DE CARACTER LIVIANO, CON ESPEFICACIONES TECNICA QUE EVITEN LA
NATURALES TURISTICA ERCSION

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.
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Z-RRi Restriccion Riesgo de inundacion

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RRI RESTRICCION INFRAESTRUCTURA SOLO INFRAESTRUCTURA DE CARAGCTER LIVIANO, CON ESPEFICACIONES TECNICA QUE EVITEN LA
RIESGO TURISTICA EROSION
INUNDACION

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Z-RAT Restric

cion Cables Alta Tension

1.Usos Permitidos:

ZONA uso RESTRICCIONES ADICIONALES
RAT RESTRICCION ELEMENTOS DE | LAS ESTAELECIDAS EN LA NORMATIVA VIGENTE
CABLES ALTA | INFRAESTRUCTURA
TENSION

2.Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

Articuio 7°

Articulo 7°

Relienos Sanitarios, Plantas de Transferencia y otras:

Sin perjuicio de lo anterior al interior de las areas descritas anteriormente podran
instalarse Reilenos Sanitarios, Plantas de Transferencia y las otras aclividades
especificadas en el Articulo 20° de la Ordenanza Local, excepto en las Areas de
Extension Urbana y Villorrios.

CAPIiTULO 1l
VIALIDAD
De la Red Vial: La Vialidad Estructurante es la que se grafica en el plano PAL -
PER_AQO0, sus anchos minimos entre lineas oficiales seran los establecidos en el

Manual de Carreteras del MOP.

Se propone la creacion de la Ruta de la Colonia formada por antiguos caminos
que unian a Palmilla con Calleuque.
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ORDENANZA LOCAL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1° Generalidades:

La presente Ordenanza Local contiene las normas referentes a limite urbano, zonificacion, usos de
suelo y condiciones de subdivision predial, edificacion, urbanizacion, normas especiales para edificios
de caracter patrimonial y vialidad que regiran dentro del area urbana de la comuna de Palmilla. De
acuerdo al Articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, la presente Ordenanza
Local, junto con los planos PAL-01; SJ-01; la Memoria Explicativa, y el Estudio de Factibilidad para la
dotacion de agua potable y alcantarillado, conforman un solo cuerpo legal, siendo la Ordenanza un
cuerpo normativo que se complementa con las disposiciones graficas de los Planos y prevalece sobre
éstos.

Articulo 2° Del Limite Urbano del Plan Requlador:

El area normada por el presente instrumento de planificacion comunal se inscribe dentro de las lineas
poligonales cerradas graficadas en los planos individualizados en el Articulo 1° de la presente
Ordenanza y que en su conjunto constituyen el Limite del Plan Regulador Comunal.

La descripcion de los puntos y tramos de cada una de estas poligonales aparecen senaladas en el
Articulo 8° de la presente Ordenanza.

Articulo 3° De la Normativa Complementaria:

Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se encuentran normadas en la
presente Ordenanza Local, también denominada O.L. se regiran por las disposiciones de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones,en adelante LGUC, de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, en adelante OGUC, y de las demas disposiciones legales y reglamentarias
vigentes sobre la materia.

Articulo 4° Del Control de la Aplicacién:

Correspondera a la Direccion de Obras Municipales de Palmilla la responsabilidad de la aplicacion de
las normas de la Ordenanza del Plan Regulador, y a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, VI Regién, la supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacion de sus disposiciones y
normas técnicas.

Articulo 5° De las Sanciones:
La inobservancia de las normas de la presente Ordenanza Local sera sancionado de acuerdo con lo
previsto en los Articulos 20° al 25° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

CAPITULO Il
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DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 6° Descripcion del Limite Urbano:

El Limite Urbano del presente Plan Regulador se define, en las localidades de Palmilla y San José del
Carmen, por las lineas poligonales cerradas sefaladas en el Articulo 2° de la presente Ordenanza,
graficada en los planos PAL-01 y SJ-01, cuyos puntos y tramos se describen a continuacion:

LOCALIDAD DE PALMILLA

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

A INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 345 M AL
NORPOMIENTE DEL EJE DE CALLEJON LO MOSCOSO, CON LINEA
IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 124 M AL SURPONIENTE DEL EJF DEL
CAMING A LOS MAGLIS,

B INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 360 M aL A-B LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS A Y B,
. NORPONIENTE DEL EJE DE CALLEJON LO MOSCOSO, GON LiNEA

IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 332 M AL NORORIENTE DEL EJE DEL
CAMING A LOS MAQUIS.

INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 100 M AL B-C LINEA RECTA QUE LINE LOS PUNTOSB Y C.
NORPONIENTE DEL EJE DE CALLEJON LO MOSCOSO, COM LiNEA
IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 356 M AL NORORIENTE DEL EJE DEL
CAMING A LOS MAQUIS.

] INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 100 M AL c-D LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS C ¥ D.
NORPOMIENTE DEL EJE DEL CALLEJON LO MOSCOSO, CON LINEA
IMAGINARLA TRAZADA PARALELA 639 M AL NORORIENTE DEL EJE DEL
CAMING A LOS MAQUIS,

o INTERSECCION DE LINEA OFICIAL SUR DE CALLEJON LO MOSCOSO o-0
CON PARALELA TRAZADA 653 M AL NORORIENTE DEL EJE GAMING A
LOS MAGUIS

E INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 399 M AL D'-E LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS D' Y E.
SURORIENTE DEL EJE DE CALLEJON LO MOSCOSO, CON LINEA
IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 574 M AL ORIENTE DEL EJE DE
CAMING A LOS MAQUIS.

INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 725 M AL E-F LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOSE Y F,
SURORIENTE DEL EJE DE CALLEJON LO MOSCODSO (COINCIDE CON EJE
DE CAMING RURAL), CON LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 1,135
M AL ORIENTE DEL EJE DEL CAMING A LOS MAQUIS.

F 93 M AL ORIENTE DE LA INTERSECGION DEL EJE DE CALLE LA CALERA F'a LINEA SINUOSA OUE UNE LOS PUNTOS F ¥ G, QUE
CON LAS PALMAS, MEDIDO POR LA LINEA OFICIAL SUR DEL CAMING GORRESPONDE A LA RIBERA SURPONIENTE DEL IO TINGUIRIRIGA
RURAL
G INTERSEGCION DE LINEA IMAGINARLA TRAZADA PARALELA 48 M AL F-G LINEA SINUOSA QUE UNE LOS PUNTOS FY G,
SURDRIENTE DE LA PROYECCION DEL EJE DE CALLEJON VALLEJOS,
CON LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 1.162 M AL NORORIENTE
. DEL EJE DE WiA 1-50.

H INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 48 M AL G-H LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS G Y H.
SURORIENTE DEL EJE DEL CALLEJON VALLEJOS, CON LINEA
IMAGINARLE TRAZADA PARALELA 27 M AL SURPONIENTE DEL EJE DE
wvia 1-50.

| INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 320 M AL H=1 LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS HE 1.
SURPONIENTE DEL EJE DE Via 1-50, CON LINEA IMAGINARIA TRAZADA
PARALELA B6 M AL NORPONIENTE DEL EJE DE CALLE MUNICIPAL.

J INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 122 M AL i—J LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS | Y J,
SURPONIENTE DEL EJE DE Via 1-50, CON LINEA IMAGINARIA TRAZADA
PARALELA 127 M AL NORPONIENTE DEL EJE DE CALLE MUNICIPAL.

(2]

LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOSD Y D'

n

J INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA A 311 M AL J=d LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS J ¥ J'
MORPONIENTE DEL EJE DE CALLE MUNIGIPAL, COM EL EJE DE LA RUTA
1-50
J=A LINEA QUE UNE LOS PUNTOS J Y A,
2
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LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

A INTERSECCION DE LINEA IMAGINARLA TRAZADA PARALELA 21 m AL
NORFONIENTE DEL EJE DE CALLE SAN MIGUEL, CON LINEA OFICIAL SUR
DE CAMING A SAN MIGUEL DE HUIQUE.

B INTERSEGCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 392 M AL A-B LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS A Y B, COINGIDENTE CON
ORIENTE DEL EJE DE CALLE MANUEL RODRIGUEZ, CON LINEA OFICIAL LINEA OFICIAL SUR DE CAMING A SAN MIGUEL DE HUICGUE,
SUR DEL CAMING A SAN MIGUEL DE HUIQUE.

B INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA PARALELA TRAZADA A 384 M AL B-B' LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOSBE—B'

SURORIENTE DEL EJE AV. EL HUIQUE(TRAMO FEDERICO ERRAZURIZ ¥
AV, LO CANONES) CON LINEA IMAGINARIA PARALELA TRAZADA A 150
AL NORPONIENTE DEL EJE DE AV. LO CANONES.

G INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA THAZADA PARALELA 393 M AL B-c LINEA QUEBRADA QUE UNE LOS PUNTOS BY G
SURORIENTE DEL EJE DE AV EL HUIQUE (TRAMD AL SUR DE AV. LOS
CANONES), CON LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 168 m AL
SURPONIENTE DEL EJE DE AV. LOS CANONES

. D INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 39 M AL SUR c-D LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS C Y D.

DEL EJE DE CAMIND A AGUA SANTA  (DIRECCION ORIENTE —
. PONIENTE), CON RIBERA ORIENTE DEL CANAL HUICANO.

E INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 5 M AL SUR 0-E LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS D ¥ E.
DEL EJE DEL CAMINO A AGUA SANTA (DISECCION ORIENTE —
PONIENTE),, CON LINEA IMAGINARIA THAZADA PARALELA 105 M AL
NORPONIENTE DEL EJE DE AV EL HUIGUE.

£’ INTERSECCION DE LINEA OFICIAL SUR DE CALLE FEDERICO ERRAZURIZ E-E LINEA QUE UNE LOS PUNTDSEYE'
CON FAJA DE PROTECCION PONIENTE DE CANAL HUICANO

F INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 164 M AL E'-F LINEA QUEBRADA QUE UNE LOS PUNTOSE Y F
SUR DEL EJE DE AV CENTRAL, CON LINEA QFICIAL PONIENTE DE CALLE
EL NARANJAL.

G INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 230 M AL F-G LINEA SINUOSA QUE RECORRF LOS FONDOS DE SITIOS Y BASE
PONIENTE DEL EJE DE CALLE SAN MIGUEL, CON LINEA OFICIAL DEL ESCARPE EXISTENTE QGUE UNE LOS PUNTOS F Y G.
SIURPONIENTE DEL PUENTE TAPADO.

=) INTERSECCION DEL EJE DE CAMING A SANTA CRUZ, CON LINEA G =G LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS G -G

IMAGINARIA TRAZADA PARALELA A 12 M DE LA PROYECCION DEL EJE
DEL PUENTE TAPADO

H INTERSECGION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 130 M AL G-H LINEA SINUOSA QUE UNE LOS PUNTOS G ¥ H,
NORTE DEL LA PROYECCION DEL EJE DEL CAMINO A SAN MIGUEL DE
HUIQUE, CON LINEA OFICIAL SURPONIENTE DE CAMINO VECINAL.

i INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 229 M AL H-I LINEA RECTA QUE UNE LOS PUNTOS HE L.
NORTE DEL EJE DEL CAMING A SAN MIGUEL DE HUIQUE, CON LINEA
IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 163 M AL NORORIENTE DEL EJE DE

CAMING VECINAL.
J INTERSECCION DE LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 74 M AL I-d LINEA QUEBRADA QUE UNE LOS PUNTOS | ¥ J,
NORTE DEL EJE DEL CAMINO A SAN MIGUEL DE HUIQUE, CON LINEA CORRESPONDIENTE AL DESLINDE NORPONIENTE DEL PARGUE
. OFICIAL SURORIENTE DE CALLEJON VECINAL. FEDERICO ERRAZURIZ
K INTERSECCION DE LINEA OFICIAL SUR DEL CAMINO A SAN MIGUEL DE J-K LINEA QUEBRADA QUE UNE LOS PUNTOS J Y K.

HUIGUE, COM LINEA IMAGINARIA TRAZADA PARALELA 252 M AL
NORPONIENTE DEL EJE DE CALLE SAN MIGUEL.
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CAPITULO Il
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES
Articulo 7° Definiciones:
Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado que expresa:
a) Actividad Artesanal: Es aquella actividad que desarrollan los artesanos en piedra, paja, mimbre,
lana y otros materiales de la zona, tales como: tejidos, bordados, dulces caseros, figuras de piedra o

greda, frazadas, mantas, monturas, sombreros de paja y otros.

b) Hospedaje: Residencial: Casa habitacion en que se presta el servicio de alojamiento turistico y
alimentacion con el sistema de pension completa o de media pension.

c) Corredores Exteriores: Espacio longitudinal techado paralelo a una fachada, de ancho igual a
2.50 m, separado del exterior por pilares de madera.

Articulo 8° Altura Maxima de Edificacidon Continua:
La altura maxima de edificacion continua sera igual a la Altura Maxima indicada en el Articulo 24° de Ia
presente Ordenanza Local, salvo que expresamente se indiquen otras condiciones.

Articulo 9° Antejardines:
Se exigira antejardin en toda construccion, reconstruccion y/o ampliacién que se emplace dentro de
una cuadra donde el 50% o mas de su longitud ya disponga de antejardines.

Respecto a la profundidad del antejardin se estara a lo dispuesto en el Articulo 24° de la presente
Ordenanza Local.

En los planos de loteos superiores a 1 ha. habra libertad para establecer o no antejardines cuando
estos no hayan sido establecidos en la presente Ordenanza Local.

En los predios esquinas, y cuando se trate de vivienda unifamiliar se exigira antejardin cuando
corresponda solo en el frente en que se ubique el acceso a la vivienda, quedando el otro costado
liberado de tal exigencia. No obstante lo anterior, cuando el predio enfrente dos vias de caracter
estructurante, definidas en el Articulo 37° de la presente Ordenanza Local, lo consignado
precedentemente no sera aplicable.

Articulo 10°  Areas Verdes:
Los terrenos destinados a Areas Verdes por concepto de Loteos deberan emplazarse frente a vias de

ancho igual o superiora 10 m.

Articulo 11°  Cierros Exteriores:
Salvo en aquellas zonas en que expresamente se sefalen condiciones mas restrictivas, los cierros
exteriores deberan cumplir con las siguientes condiciones:
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En las esquinas de las vias que conforman el presente Plan Regulador, los muros de fachada
ubicados en la linea oficial formaran ochavos perpendiculares a la bisectriz del angulo que forme la
linea oficial. El largo de estos ochavos sera de 3 m.

Los ubicados en la Linea Oficial tendran un minimo de 60% de transparencia y una altura maxima de
2.50 m. Todos los muros exteriores, que no sean transparentes, deben formar parte de la arguitectura
general de la vivienda, tener una altura maxima de 2.50 m permitiéndose su uso para ocultar zonas de
servicio, definir espacios exteriores y areas de estacionamientos de vehiculos. Se exceptian aquellos
cierros exteriores emplazados en predios ubicados en zonas de equipamiento de: salud, educacion,
deportes y seguridad, donde la altura podra llegar hasta 3.00 m. Estos seran transparentes de acuerdo
a sus funciones.

Los divisorios entre predios no podran superar la altura de 2.50 m y en la parte correspondiente al
antejardin, estos tendran una altura maxima de 2.50 m con un minimo de un 30% de transparencia.
Se exceptuan aquellos cierros divisorios emplazados en predios ubicados en zonas de equipamiento
de: salud, educacion, deportes y seguridad, donde la altura podra llegar hasta 3 m. Estos seran
transparentes en un 80% de su extension.

Los sitios eriazos deberan disponer, en todo su perimetro, de un cierro de altura maxima 2.50 m que
sea constructivo y estéticamente aceptable a fin de evitar que se transformen en botaderos de
basuras y escombros cuyas caracteristicas aprobara la Direccion de Obras Municipales.

Lo indicado en el inciso anterior no sera aplicable a los predios rusticos emplazados en las Areas de
Expansion Urbana mientras éstos no cambien de destino por densificacion.

Articulo 12°  Edificaciones y Cambios de Destino en Predios Existentes:

Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen
en predios existentes que no cumplan con las superficies y frentes prediales minimos establecidos en
esta Ordenanza, se aprobaran observando el cumplimiento a las demas normas que se establecen en
ella.

Los cambios de destino de la edificacion existente, solo podran autorizarse previo cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 57°, 58° y 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 13°  Edificios de Equipamiento:

Todo espacio destinado a equipamiento debera cumplir con las condiciones de habitabilidad que
senale la legislacion vigente y debera emplazarse de acuerdo a las disposiciones sobre actividad en el
suelo urbano que establezca el presente Plan Regulador.

En edificios de afluencia masiva de publico debera adjuntarse un plano de emplazamiento, incluyendo
su entorno inmediato, indicando, si ello fuere necesario, las intervenciones gque deben hacerse al
espacio publico a objeto de no provocar impactos negativos, tanto en el transito vehicular de las vias
que enfrentan, como en la calidad ambiental de la respectiva zona. Las obras a realizar deben contar
con la aprobacion de la Direccion de Obras Municipales y realizarse en forma simultanea con el

proyecto.
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Articulo 14°  Estacionamientos:

En toda construccion sera obligatorio consultar dentro del predio que genera la obligacion, el nimero
de estacionamientos que establece el presente Articulo, considerandose en todo momento los
espacios necesarios para personas discapacitadas.

Sin embargo, en virtud de lo establecido en el Articulo 2.4.2 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, los estacionamientos de la zona CH se podran establecer en un
predio ubicado en otro sector de las localidades de Palmilla y San José del Carmen, a una distancia
no superior a 200 m entre uno y otro acceso; debiendo darse cumplimiento integralmente a las
demas exigencias establecidas en el sefialado Articulo.

Los estacionamientos deberan tener las dimensiones libres de 2.50 m de ancho por 5.0 m de largo.
Los boxees de edificios de estacionamiento deberan cumplir ademas con las normas pertinentes
establecidas en el Titulo 2 Capitulo 4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Cada estacionamiento debera tener acceso libre y salida a un espacio de uso publico. Los accesos de
los estacionamientos no podran modificar las caracteristicas peatonales de las aceras, ni disminuir su
ancho.

Para la aplicacion de la tabla de célculozde la presente Ordenanza Local, se entendera que las
superficies indicadas corresponden a m” edificados. La cantidad minima de estacionamientos
exigibles se determina aplicando la siguiente tabla de calculo:

ESTANDARES DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

LOCALIDAD DE PALMILLA
US0S DEL SUELO ESTANDARES
RAESIDENCIAL EDIFICIOS O CONJUNTOS DE VIVIENDAS G- HI1 1 CADA 2 VIVIENDAS MAS UN 20% ADICIONAL
DESTINADO A VISITAS
HOSPEDAJE HOTELES, MOTELES, HOSTERIAS CH—H1 1 POR HABITACION O DEPARTAMENTO
RESTAURAN, CLUB SOCIAL 1 CADA 40 M° CONSTRUIDOS
EDUGACION ESTABLECIMIENTOS DE ENSENANZA  BASICA Y | ED - H1 — H2 - Ex | 1 CADA 2 AULAS DE CLASES O LABORATORIOS
MEDIA H3 1 CADA 4 AULAS DE GLASES O LABORATORIOS
ESTABLECIMIENTOS DE ENSENANZA TECNICA
SALUD CLINICAS ¥ CENTROS DE SALUD H1 - Ex H3 1 CADA 50 M CONSTRUIDOS
CONSULTORIOS 1 cADA 100 M* CONSTRUIDDS
HOSPITALES 1 cADA B0 M° CONSTRUIDOS
COMERCIO MINORISTA SUPERAMERCADOS, CENTROS COMERCIALES CH—GC-HI1—EXH3 | 1CADA 25 M CONSTRUIDOS
LOCALES COMERCIALES DE CARACTER COMUNAL 1 CADA 40 M° CONSTRUIDOS
SERVICIOS PUBLICOS Y | OFICINAS CH—H1 1 GADA B0 M’ CONSTRUIDOS
PROFESIONALES
DEPORTES ESTADIOS D— EXH3 1 cADA 20 ESPECTADORES
CANCHAS DE CARACTER COMUNAL GIMNASIOS 1 capa 40 ESPECTADORES
CULTURA MUSEOS, BIBLIOTECAS, CASA DE LA CULTURA, | CH=C-H1 —EXH3
SALA DE EXPOSICION, AUDITORIOS 1 GADA 50 M CONSTRUIDOS
ACTIVIDADES TALLERES ¥ BODEGAJE H1-EXH3 1 cADA 50 M° CONSTRUIDOS
FRODUCTIVAS SERVICIOS ARTESANALES Y TALLERES PEQUENOS 1 cADA 100 M CONSTRUIDOS
E£SPACIO PUBLICO AREAS VERDES av 1 cADA 200 M’ CONSTRUIDOS
LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
US0S DEL SUELD ESTANDARES
HOSPEDAJE MOTELES, HOSTERIAS CH1 =CcH2 1 POR HABITACION O DEPARTAMENTO
RESTAURAN, CLUB SOCIAL 1 cADA 40 M° CONSTRUIDOS
EDUCAGION ESTABLECIMIENTOS DE ENSEMANZA  BASICA Y | ED-H1-EXH3 1 CADA 2 AULAS DE CLASES O LABORATORIOS
MEDIA 1 CADA 4 AULAS DE GLASES O LABORATORIOS
ESTABLECIMIENTOS DE ENSENANZA TECNICA
SALUD CLINICAS ¥ CENTROS DE SALUD S—EXH3 1 cADA 50 M° CONSTRUIDOS
CONSULTORIOS 1 capa 100 M° CONSTRUIDOS
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LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
USO0S DEL SUELO ESTANDARES

COMERCIO MINORISTA SUPERMERCADOS, CENTROS COMERCIALES CH1 —CH2 - H1 - EX 1caDA 25 ME CONSTRUIDOS

LOCALES COMERCIALES DE CARACTER COMUNAL H3 1 CADA 40 M?CONSTRUDDS
SERVICIOS PUBLICOS ¥ | OFICINAS H1-ExX H3 1 cana 60 Mz CONSTRUIDOS
PROFESIONALES
DEFORTES ESTADIOS D— EXH3 1 CADA 20 ESPECTADOHRES

CANCHAS DE CARACTER COMUNAL GIMNASIOS 1 caDA 40 ESPECTADORES
ACTIVIDADES TALLERES ¥ BODEGAJE EX H3 1 CADA 50 Mz CONSTRUIDOS
PRODUCTIVAS SEAVICIOS ARTESANALES ¥ TALLERES PEQUENDS 1 capa 100 I\.I'I2 CONSTRUIDOS
INFRAESTRUCTURA TERMINAL RODOVIARIO EXH3 2 UNIDADES DE ESTACIONAMIENTO POR BUS EN

SERVICIO

ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES AV 1 capa 200 P."Iz CONSTRUIDOS

Articulo 15°  Estaciones de Servicio Automotor, Bombas de Bencina y Supermercados:
Para el diseno de estas obras se estara a lo establecido en la normativa del Manual de Vialidad
Urbana.

Sin perjuicio de cumplir con todas las normas especificas establecidas para la zona en que se permita
la ubicacion de estos establecimientos, y con las normas de seguridad emanadas de los servicios
competentes, las bombas de bencina deberan cumplir con las siguientes normas especiales:

a) No se permitira la localizacion de bombas de bencina o centros de servicios automotriz en Bienes
Nacionales de Uso Publico, ni en terrenos particulares ubicados a una distancia inferior a 80 m de
equipamientos existentes de salud, culto, educacion y seguridad.

b) Las pistas de circulacion interna de las bombas de bencina o centros de atencion automotriz no
podran conectarse a las vias publicas a menos de 10 m de distancia de cualquier interseccion de
dichas vias. Asimismo, los ejes de las citadas pistas deberan formar angulos no inferiores a 45° ni
mayores a 70°, con los ejes de las vias publicas a las que se conecten.

c) Las construcciones y espacios destinados a la circulacion, atencion y estacionamiento de
vehiculos deberan cumplir con una distancia minima de 5 m a los deslindes de las propiedades
vecinas. No obstante, las construcciones destinadas a salén de ventas y oficinas, podran adosarse de
acuerdo a las disposiciones de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, D.S. N° 47 (V.
y U.) de 1992 y lo dispuesto en el Articulo 24° de la presente Ordenanza Local.

d) No se permitira la localizacion de Estaciones de Servicio Automotor, Bombas de Bencina y
Supermercados en terrenos que enfrenten vias de ancho inferior a 15.00 m. entre lineas oficiales.

Articulo 16°  Rasantes y Distanciamientos:
En lo que respecta a rasantes y distanciamientos, se estara a lo establecido en los articulos 2.6.2 y

2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, D.S. N° 47 (V. y U.) de 1992 y
modificaciones posteriores.

Respecto de las instalaciones tales como antenas, torres, parabolas, equipos de clima artificiales y
equipos solares construidas sobre el terreno en estructuras elevadas o incorporadas a los edificios,
ellas deberan cumplir con los distanciamientos y angulos de rasantes establecidos en el Titulo 2,
Capitulo 8, Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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Articulo 17°  Restriccion en Torno a Obras de Infraestructura:

Las fajas de terreno, que a continuacion se identifican deberan permanecer libres de edificacion de
cualquier tipo, permitiéndose solamente las propias a la infraestructura vial, incluyéndose veredas y
paseos peatonales.

Las fajas de 5 m minimo, a cada lado del eje de acueductos y matrices principales de agua potable;
colectores principales de alcantarillado. En los casos de obras de infraestructura, los anchos de las
fajas de restriccion, podran ser establecidos por los organismos técnicos competentes.

Las fajas de 20, 5 y 2 m minimo, a ambos lados de la via ferrea, que establecen los articulos 34°, 35°
y 36° de la Ley N° 1.157, Ley General de Ferrocarriles.

En las fajas adyacentes a los terrenos ocupados por Subestaciones de energia eléctrica y sus
instalaciones, como asimismo, las franjas de terrenos destinadas a proteger las lineas eléctricas de
transmision, en orden de asegurar su funcionamiento, impedir obstaculos que los interfieran y evitar
riesgos a las personas, de acuerdo a lo previsto en la Norma NSEG 5 E.N. 71, de la Superintendencia
de Servicios Eléctricos y de Gas (Reglamento de Instalaciones Eléctricas de Corrientes Fuertes), y en
el Manual ML-A3.1 de 1977, de ENDESA (Distancias Minimas y Faja de Seguridad y Servidumbre
Lineas de Transmision).

Articulo 18°  Urbanizacién:

La aprobacion de proyectos de urbanizacién, como asimismo la ejecucion y recepcion de las obras de
alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias, de agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacion,
se regiran por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, ademas, por las Normas Técnicas Oficiales emanadas del
Instituto Nacional de Normalizacion, y de los Servicios respectivos; y por lo dispuesto en el Capitulo VI
de la presente Ordenanza.

Articulo 19°  Edificaciones en Predios Existentes:

Los proyectos de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion y ampliacion que se emplacen
en predios existentes que no cumplan con las superficies establecidas en esta Ordenanza, se
aprobaran dandose cumplimiento a las demas normas que se establecen en ellas.

Articulo 20°  Rellenos Sanitarios, Plantas de Transferencia y otras

No podran localizarse al interior del area urbana las siguientes actividades:

a) Rellenos Sanitarios.

b) Plantas de disposicion transitoria de residuos, Plantas de Transferencia.

c) Plantas de tratamiento de aguas servidas que operen con lagunas abiertas.
d) Plantas generadores de energia eléctrica.

e) Industrias, almacenamiento y talleres insalubres, peligrosos y contaminantes.
f) Extraccion de aridos.

g) Cementerios, excluyendo los existentes.

h) Carceles.

i) Aerodromos.
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CAPITULO IV

Definicion de Macro Areas, Zonificacién,
Usos del Suelo y Normas Especificas

Articulo 21°  Macro Areas ,
La Superficie de Aplicacion del Plano Regulador esta conformada por las siguientes Macro Areas:
Areas Consolidadas, Areas de Expansion Urbana y Areas Especiales.

Para los efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza, estas areas se dividen en las zonas que a
continuacion se indican, las que se grafican en los planos: PAL-01 y SJ-01.

Areas Consolidadas: Son las areas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacion completa,
entendiéndose por tal, la que ha capacitado el suelo para ser dividido y para recibir edificacion
debidamente conectada a las redes de utilidad publica, o que cuenten con otro sistema autorizado por
la reglamentacion vigente.

Los limites exteriores de estas areas se denominaran "Limites de Consolidacion". De acuerdo a sus
usos estas zonas se dividen en: residenciales, equipamiento, elementos de infraestructura y espacio
publico:

[ LOCALIDAD DE PALMILLA
- MACROZONAS - ZONAS ~
RESIDENGIAL | zcH, zc, zHl, zH2 h
EQUIPAMIENTO ] ZED,ZD, ZSEG ]
_ESPACIOS PUBLICOS :; ZPL, ZAV, ZaV1 o st g

LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

MACROZONAS ] ZONAS ]
RESIDENCIAL _ ZGCH,ZGH,2CH2, 2 H1 Y ZH2
EQUIPAMIENTO _ 75,2ED,ZD, ZSEG, ZPA |
ELEMENTOS INFRAESTRUCTURA . ZAP e i
£5PACIOS PUBLICOS : ZAv

Areas de Expansién Urbana: Son las areas planificadas dentro del limite urbano, capaces de recibir
el crecimiento en expansion previsto para cada centro poblado en los 30 afnos siguientes a la
aprobacion del Plan. En estas areas, se aplican las normas que corresponden a las Zonas Urbanas en
las cuales se emplazan, a medida que vayan siendo ocupadas por el centro poblado.

De acuerdo a sus usos estas zonas se dividen en: residencial y equipamiento.

| e __ LOCALIDAD DE PALMILLA

MACROZOMNAS == ZONAS
| RESIDENCIAL _ o ZEX-H3
[ EQuipamENTD ZEX-T _

|

| ) LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

| i MACROZONAS - [ B ZONAS
| RESIDENCIAL | zEX-H3
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Areas de Proteccién y Riesgo

Son las areas planificadas que en razon de su especial destino o naturaleza estan sujetas a proteccion
o restriccion de diverso grado en cuanto a su urbanizacion y edificacion, como el cauce de los canales
de riego que cruzan la localidad.

ZONA DE PROTECCION

— Proteccion de Cauces Arificiales: Son las zonas que corresponden al cauce y terrenos
colindantes a canales de riego, en las localidades de Palmilla y San José del Carmen, los cuales
deben protegerse en orden a facilitar su operacion y mantencion: ZP-CA.

—  Proteccion de Linea Férrea: Son las zonas que corresponde al trazado de la Linea Férrea en la
localidad de Palmilla, cuya franja debe protegerse a objeto de posibilitar su recuperacion con fines
turisticos: ZP-F.

ZONAS DE RIESGO

- Riesgo de Inundacién: Esta constituida por las areas afectas a inundaciones. Son las zonas que
corresponden a terrenos colindantes al rio Tinguririca y canales de riego, en las localidades de
Palmilla y San José del Carmen, los cuales deben protegerse en orden a resguardar la vida de la
poblacion: ZR-l, ZR-IR, ZR-IC.

_ LOCALIDAD DE PALMILLA
L MACROZONAS ZONAS e
PROTECCION ZP-CA, ZP-F — ]
RIESGO . ZR-1 ]

LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
] MACROZONAS ZONAS

PROTECCION . ZP-cA
' RIESGO ZR- IR, ZR-IC

Articulo 22°  Tipologias de Usos de Suelo:
Para los efectos de la presente Ordenanza se reconocen las siguientes tipologias basicas de uso de

suelo:

Residencial, Equipamiento, Actividades Productivas, Infraestructura, Espacios Publicos vy Areas
Verdes.

RESIDENCIAL B e
VIVIENDA EDIFICACIONES DESTINADAS AL USO HABITACIONAL.
HOSPEDAJE SERVICIOS DE ALOJAMIENTO TEMPORAL, REMUNERADO O GRATUITO! HOTEL, APART HOTEL, HOSTERIA, PENSION.
INTEANADOS ESTUDIANTILES; HOGARES DE ACOGIDA SIN ATENCION DE SALUD; ¥ OTROS.
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CLASES ESCALA
MEDIANO MENOR BASICO
COMERCIO = CENTROS Y LOCALES COMERCIALES, LOCALES COMERCIALES, FUENTES DE

SUPERMERCADOS, MERCADOS,
ESTACIONES O CENTROS DE SERVICIO
AUTOMOTOR, RESTAURANTES, FUENTES
DE SODA, BARES, DISCOTECAS, ¥
SIMILARES.

SODA, VENTA DE ARTESANIA, VENTA DE
ALIMENTOS DE CONSULO DIARIO,

CULTO ¥ CULTURA

CENTROS DE
MUSEOS

CONVENCIONES,

CATEDRALES, TEMPLOS, SANTUARIOS,
SINAGOGAS, MEZQUITAS; CENTROS
CULTURALES, MUSEOS, BIBLIOTECAS,
SALAS DE CONCIERTO O
ESPECTACULOS, CINES, TEATROS,
GALERIAS DE ARTE, AUDITORIOS,
CENTROS DE CONVENCIONES,
EXPOSICIONES O DIFUSION DE TODA
ESPECIE; ¥ MEDIOS DE COMUNICACION,
ENTRE OTROS, CANALES DE TELEVISION,
RADIO ¥ PRENSA ESCRITA

CENTROS
BIBLIOTECAS

CULTURALES, MUSEOS,

DEPORTES ESTADIOS, MEDIALUNAS ESTADIOS, CENTROS ¥ CLUBES GIMNASIOS, MULTICANCHAS: PISGINAS,
DEPORTIVOS, GIMNASIOS, DESTINADOS AL DEPORTE © ACTIVIDAD
MULTICANCHAS; PISCINAS, SAUNAS, FISICA EN GENERAL, CUENTE O NO GON
BANOS TURCOS; RECINTOS DESTINADOS | AREAS VERDES, JUEGOS INFANTILES.
AL DEPORTE O ACTIVIDAD FiSICA EN
GENERAL, CUENTE © NO CON AREAS
VERDES

EDUCACION CENTROS DE INVESTIGACION | EDUCACION SUPERIOR, TECNICA, MEDIA, | EDUCACION MEDIA, BASICA, BASICA

CIENTIFICA O TECNOLOGIGA BASICA, BASICA ESPECIAL Y PREBASICA | ESPECIAL Y PREBASICA

Y CENTROS DE CAPACITACION.

ESPARCIMIENTO

PARQUES ZOOLOGICOS

CASINOS, JUEGOS ELECTRONICOS O
MECANICOS, ¥ SIMILARES

JUEGOS INFANTILES

SALUD HOSPITALES, CLINICAS HOSPITALES, CLINICAS, POLICLINICOS, POLICLINICOS, CONSULTORIOS, POSTAS
CONSULTORIOS, CENTROS DE
REHABILITACION, CEMENTERIOS
SEGURIDAD UNIDADES POLICIALES UNIDADES POLICIALES ¥ CUARTELES DE UNIDADES POLICIALES ¥ CUARTELES DE
BOMBEROS, EMPRESAS DE SEGRIDAD. BOMBEROS
SERVICIOS OFICINAS, NOTARIAS, BANCOS, | OFICINAS, CENTROS MEDICOS © OFICINAS, CORREOS, CENTROS DE PAGO
SERVICIOS PUBLICOS ¥ SERVICIOS | DENTALES, NOTARIAS, INSTITUCIONES ¥ SERVICIOS ARTESANALES, TALES
PROFESIONALES DE SALUD PREVISIONAL, COMO  REPARACION DE  OBJETOS
ADMINISTRADORAS DE FONDOS DE DIVERSOS.
PENSIONES, COMPANIAS DE SEGUROS,
CORREOQS, TELEGRAFOS, GENTROS DE
PAGO, BANCOS, FINANCIERAS, Y
SERVICIOS ARTESANALES, TALES COMO
REPARACION DE OBJETOS DIVERSOS.
SOCIAL o LOS SERVICIOS ARTESANALES Y LOS SERVICIOS ARTESANALES Y

PROFESIONALES, SEDES DE JUNTAS DE
VECINOS, CENTROS DE MADRES,
CLUBES

PROFESIONALES, SEDES DE JUNTAS DE
VECINOS, DE CENTROS DE MADRES, DE
CLUBES, GUARDERIAS INFANTILES,

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

INDUSTRIA Y SIMILARES

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

SE CLASIFICAN SEGUN EL SERVICIO RESPECTIVO: INDUSTRIAS, TALLERES INDUSTRIALES, ALMACENAMIENTO,
ESTABLECIMIENTOS DE IMPACTO SIMILAR AL IDUSTRIAL, SERVICIOS ARTESANLES ¥ TALLERES PEQUERNODS.

ACTIVIDADES AGRICOLAS

ACTIVIDADES AGRICOLAS, COMERCIALIZACION PRODUCTOS DEL AGRO.

GATE PARA GAS.

INFRAESTRUCTURA _
TRANSPORTE TERMINALES OE MOVILIZACION COLECTIVA, ESTACIONES FERROVIARIAS, INSTALACIONES PARA LA
AERONAVEGACION.
RECINTOS DESTINADOS A ESTACIONAMIENTOS, PLANTAS OE REVISION TECNICA.
| SANITARIA PLANTAS D.E PRODUCCION ¥ ESTANQUES PARA LA DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE, FLANTAS DE
| TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS, DEPOSITOS DE LODO, ESTACIONES DE TRASFERENCIA ¥ DISPOSICION
FINAL DE RCSIDUOS SOLIDOS, : ]
ENERGIA SUBESTACIONES ELECTRICAS, CENTRALES DISTRIBUIDORAS DE ELECTRICIDAD, PLANTAS, DEPOSITOS ¥ CITY
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ESPACIO PUBLICO
AREAS VERDFS PLAZAS, PASEODS, KIOSCOS, FUENTES DE AGUA, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, JARDINES
MIRADORES Y LUGARES VALIOSOS PARA LA CIUDAD ¥ SUS HABITANTES.
VIALIDAD SISTEMA VIAL: VIALIDAD VEHICULAR, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS,
AREAS VERDES
| AREAS VERDES O LIBRES PARQUES, PLAZAS, PASEOS, KIOSCOS, FUENTES DE AGUA, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, |
l JARDINES; MIRADORES Y LUGARES VALIOSOS PARA LA CIUDAD Y SUS HABITANTES.

Articulo 23°  Limites de Zonas:

Los limites de zonas, en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas, trazados por el
interior de las manzanas, se interpretaran como coincidentes con los ejes de los deslindes prediales
actualmente existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices correspondiente,
no obstante haberse trazado en el plano, como lineas paralelas a los ejes de las vias.

Cuando un predio enfrenta dos calles y dos zonas distintas, la edificacién que autorice el Director de
Obras, debera presentar su fachada y su acceso vehicular y peatonal solo por la calle que se
. encuentra dentro de la zona respectiva.

Articulo 24°  Usos de Suelo y Normas Especificas:

A las zonas individualizadas en el Articulo 21° de la presente Ordenanza Local, se les asigna los usos
de suelo permitidos y prohibidos y normas especificas de subdivision predial y edificacién que a
continuacion se indican:

LOCALIDAD DE PALMILLA

a) Area Consolidada

ZONAS HABITACIONALES

ZONA CH Zona de Conservacion Histérica
Corresponde al sector donde se emplaza la antigua casa de la ex Hacienda Las Palmas.
1.Usos Permitidos:

o 1

| RESIDENCIAL HOSPEDAJE | HosTERA, HOTEL .
EQUIPAMIENTO COMERCIO VENTA DE ARTESANIA, RESTAURANT e -]
SERVICIOS MUNICIPALIDAD, JUZGADOS, CORREOS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA ]
. CULTURA MUSEQS, BIBLIOTECAS, CASA DE LA CULTURA ——
£SPACIO PUBLICO | AREAS VERDES O LIBRES | PLAZAS. PARQUES, MOBILIARIO URBANO, JARDINES o
Jviatoas VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS ]

2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente. Las Condiciones de Edificacion de las
obras de restauracion y /o mantencion de la antigua casa de la ex Hacienda Las Palmas, deberan
cumplir con lo establecido en el Capitulo V de la presente Ordenanza. Estos proyectos seran
aprobados por el Concejo Municipal, previo informe favorable de la DOM.

ZONA C
Zona Comercial Habitacional

1.Usos Permitidos:

| RESIDENCIAL WVIVIENDA ) YIVIENDA CONJUNTO DE VIVIENDAS
EQUIPAMIENTO COMERCIO VENTA DE ARTESANIA, CENTROS COMERGIALES, SUPERMERCADOS, MERCADOS, LOCALES COMERCIALES,
TIENDAS, RESTAURANTES, FUENTES DE SODA, VENTA DE ALIMENTOS DE CONSUMO DIARIO,
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5 REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL

SERVICIOS MUNICIPALIDAD, JUZGADOS, CORREOS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA, COMUNICACIONES, BANCOS,
FINANCIERAS, ADMINISTRADORAS DE SALLD PREVISIONAL Y DE FONDOS DE PENSIONES

MEDICOS, DENTISTAS, ABOGADOS, NOTARIOS, CONTADORES, CONSTRUGTORES, ETC.

CONSERVADOR DE BIENES RAICES, PELUGUERIAS, COSTURERAS, ETC.

CULTURA MUSEOS, BIBLIOTECAS, COMCIERTO, AUDITORIUM, CASA DE LA CULTURA, CINES, TEATROS, CENTROS
CULTURALES, ESPECTACULOS CULTURALES, EXPOSICIONES AL AIRE LIBRE
E SOCIAL JUNTAS DE VECINOS ¥ CENTROS SOCIALES
ESPACIO AREAS VERDES O LIBRES PLAZAS, PARQUES, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, JARDINES
PUBLICO VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS

2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

3.Normas Especificas de Subdivision Predial y de Edificacion:

uso SUP. COEF. COEF. DE DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
5 PREDIAL | OCUPACIONDE | CONST. | NETAHAB/H' AGRU- ¥ ADC- MAXIMA | DN MiNIMO MIENTOS
Mim;w.n SUELO PAMIENTO SAMIENTO U] ]
M
|1} 500 0.80 1.60 - P=C ART. 2.6.2Y 7.50 3.00 ART. 11° ART. 14°
2) 800 0.50 070 500 A 2.6.30GUC | 1050 PRESENTE PRESENTE
. ) o.L O.L.
1) Vivienda; Equipamiento de comercio, servicios, cultura y social; espacio publico
! . 2) Conjunto de viviendas; equipamiento de comercio, servicios, cultura y social; espacio publico

ZONA H1 Zona Habitacional Mixta
1.Usos Permitidos:

RESINENGIAL VIVIENDA VIVIENDA i
- HOSPEDAJE HOTELES, MOTELES, APART HOTEL, HOSTERIAS, RESIDENCIALES, HOSPEDERIAS
EQUIPAMIENTO EDUCACION EDUCAGION TECNICO PROFESIONAL O SUPERIOR, LICEOS, ESCUELAS BASICAS, COLEGIOS, JARDINES
INEANTILES, JARDINES FAMILIARES, PARVULARIOS.
SALUD HOSPITAL, CONSULTORIO, CENTROS MEDICOS
|_SEGURIDAD CUAHTELES DE BOMBEROS, RETENES, EMPRESAS DE SEGURIDAD. ]
COMERGIO VENTA DE ARTESANIA, SUPERMERCADOS, MERGADOS, LOCALES COMERCIALES, RESTAURANTES, FUENTES
DE SODA, VENTA DE ALIMENTOS DE CONSUMQ DIARIO. y ]
SERVICIOS MUNICIPALIDAD, JUZGADOS, CORREOS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA, COMUNICACIONES, BANGOS, |

FINANCIERAS, ADMINISTRADORAS DE SALLID PREVISIONAL Y DE FONDOS DE PENSIONES.
MEDICOS, DENTISTAS, ABOGADOS, NOTARIOS, CONTADORES, CONSTRUCTORES, ETC.
CONSERVADOR DE BIENES RAICES, PELUQUERIAS, COSTURERAS, ETC.

| CULTO Y CULTURA MUSEDS, BIBLIOTECAS, SALAS DE CONCIERTO, AUDITORIUM, CASA DE LA CULTURA, CINES, TEATROS,
CENTROS CULTURALES, ESPECTACULOS CULTURALES, EXPOSICIONES AL AIRE LIBRE; IGLESIAS, CAPILLAS
SOCIAL CLUBES SOCIALES,. JUNTAS DE VECINOS ¥ CENTROS SOCIALES.
ACTIVIDADES ACTIVIDADES AGRICOLAS | ACTIVIDADES AGRICOLAS, COMERCIALIZACION PRODUCTOS DEL AGRO
PRODUCTIVAS
ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES | PLAZAS, MOBILIARIO URBAND, JUEGOS INFANTILES, JARDINES
. VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS,

2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.,

3.Normas Especificas de subdivision predial y de edificacion:

SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA | ANTEJARDIN CIERROS ESTACIONA- —|
PREDIAL OCUPACION DE CONST. | NETA HAB/M" AGRU- ¥ ADO- MAXIMA MiNIMO MIENTOS
MINIMA SUELD PAMIENTO SAMIENTO M M
2
| M | B
[ 500 0.50 0.75 100 A-P ART. 2.6.2Y 7.50 3.00 ART. 11° ART. 14°
i 26.30GUC PRESENTE | PRESENTE O.L.
Ol
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO

PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL

ZONA H2: Zona Habitacional Alta Densidad
1.Usos Permitidos:

RESIDENCIAL VIVIENDA : | VIVIENDA
EQUIPAMIENTO EDUCACION ESCUELAS BASICAS, COLEGIOS, JARDINES INFANTILES, JARDINES FAMILIABES, PARVULARIOS.
SALUD CONSLILTORIO, POSTA _ :
COMERCIO VENTA DE ARTESANIA, LOCALES COMERCIALES, RESTAURANTES, FUENTES DE SODA, VENTA DE ALIMENTOS
DE CONSUMO DIARIO
SERVICIOS CORREQS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA, COMUNICACIONES. PELUQUERIAS, COSTURERAS. ETC, |
SOCIAL CLUBES SOCIALES, JUNTAS DE VECINOS Y CENTROS SOCIALES.

ESPACIO AREAS VERDES O LIBRES PLAZAS, MOBILIARIO URBAND, JUEGOS INFANTILES, JARDINES,

PUBLICO VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATOMAL, ESTACIONAMIENTOS. J
2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente especialmente: Quinta de Recreo.
3.Normas Especificas de Subdivisiéon Predial y de Edificacién:

SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA | ANTEJAR-DIN T CIERROS ESTACIONA-

PREDIAL | OCUPACIONDE | CONST. NETA HABIH" AGRU- Y ADO- MAXIMA MiNIMO MIENTOS

MINIZMA SUELD PAMIENTO SAMIENTCO M M

)
200 0.50 | 060 250 A=P ART, 2.6.2Y 7.50 3.00 ART. 11° ART, 14°
[_ | 2.6.30GUC PRESENTE PRESENTE O.L.
oL

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ZONA Ed Zona Educacional.
1.Usos Permitidos:

[ equipamiENTO EDUCACION INSTITUTOS, LICEOS, ESCUELAS BASICAS, COLEGIOS, JARDINES INFANTILES, JARDINES FAMILIARES,
PARVULARIOS
DEPORTES BIBLIOTECAS, SALAS DE GONCIERTO, AUDITORIUM, CASA DE LA CULTURA
| CANCHAS, MULTICANCHAS, GIMNASIOS, GASA DEL DEPORTE, CAMARINES
| ESPACIO PUBLICO | AREAS VEADES O LIBRES | PLAZAS, PARQUES, JUEGOS INFANTILES, JARDINES
VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS ] |
2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.
3.Normas Especificas Subdivision Predial y de Edificacion:
| SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA | ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
PREDIAL OCUPACIONDE | CONST. NETA HAB/H" AGRU- ¥ ADO- MAXIMA DiN MiNIMO MIENTOS
MiNIMA SUELO PAMIENTO SAMIENTO M M ’
2
M
800 | 0.40 1.00 - AISLADO ART. 2.6.2v 10.50 OPTATIVO OPACOS DE ART. 14
-
| 6.4x 2.6.30GUC 3.00 ACUERDO A PRESENTE Q.L.
| | A | FUNCIONES

ZONA D Zona Deportiva
1. Usos Permitidos:

EQUIPAMIENTO

CULTURA

BIBLIDTECAS, ESPECTACULOS CULTURALES, EXPOSICION AL AIRE LIBRE.

DEFORTES

ESTADIOS, CANCHAS, MULTICANCHAS, GIMNASIOS, CENTROS DEPORTIVOS, MEDIALUNAS, CASA DEL
DEPORTE, CAMARINES, AREAS DE PISCINAS, FONDAS ¥ RAMADAS.

ESPACIO PUBLICO

AREAS VERDES O LIBRES

PLAZAS, PARQUES, MOBILIARIO URBANC, JUEGOS INFANTILES, JARDINES.

VIALIDAD

VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS.

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente. Sélo se aceptara vivienda como
complemento a los usos establecidos.
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL

3.Normas Especificas de Subdivision Predial y de Edificacion:

SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA~ —|
PREDIAL OCUPACION DE CONST. | NETA HAB/H" AGRU- Y ADO- MAXIMA Div MiNIMO MIENTOS
MiNI;-!A SUELO PAMIENTC SAMIENTO M M
M
1.500 0.25 0.25 - AISLADO ART. 2.6.2Y ART. 3.00 OPACOS DE ART. 14
2.6.30GUC 26.3 ACUERDO A PRESENTE O.L.
oGuc FUNCIONES

ZONA Seg Zona de Seguridad
1.Usos Permitidos:

EQUIPAMIENTO SEGURIDAD CUARTEL DE BOMBEROS
ESPACIO PUBLICO | AREAS VERDES O LIBRES FLAZAS, PARQUES, JARDINES
VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTAGIONAMIENTOS

2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

3.Normas Especificas de Subdivisién Predial y de Edificacion:

SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA | ANTEJAR-DIN | CIERROS ESTACJOMT‘
PREDIAL OCUPACION DE CONST. NETA HAB/H" AGRU- ¥ ADO- MAXIMA MiNIMO MIENTOS |
M|N|2MA SUELO PAMIENTO SAMIENTO M M
| L
800 0.60 0.60 - AISLADO ART. 2.6.2Y | ART. 2.6.3 3.00 100% ART. 14
2.6.30GUC oGuc TRANPA- PRESENTE O.L.
x RENTES

ESPACIO PUBLICO

ZONA PL Zona de Plaza

Corresponde al area donde se emplazan las plazas Santiago de Palmilla y Gijon de Nueva
Extremadura

1. Usos Permitidos:

| EQUIFAMIENTO CULTURA CENTROS CULTURALES ) " ]
ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES PLAZA, JARDINES, FUENTES DE AGUA, GLORIETAS, MINIZOO, QUIOSCOS, MOBILIARIO URBANG, ,l
VIALIDAD ; WVIALIDAD PEATONAL. ‘[

2. Usos Prohibidos: En estos terrenos no se aceptara ningun otro tipo de construcciones, salvo
aquellas complementarias a los usos establecidos.

ZONA Z AV Zona de Areas Verdes

Corresponde a los terrenos adyacentes a la Zona de Riesgo del rio Tinguiririca, plazas, plazoletas,
parques y franja de terrenos, medianas, comprendidas al interior de avenidas y areas verdes
existentes o que se formen en el futuro.

1. Usos permitidos:
ESPACIO PUBLICO | AREAS VERDES O LIBRES | PLAZA, JARDINES, MOBILIARIO URBANO, FORESTACION Y REFORESTACION DE ESPECIES NATIVAS ]
| ViALIDAD | VIALIDAD PEATONAL, EXCEPTO EN MEDIANAS |

2. Usos Prohibidos: En estos terrenos no se aceptard ningun otro tipo de construcciones, salvo
aquellas complementarias establecidas en el articulo 2.1.30 de la O. G. U. C. Las Condiciones de
Edificacién de estas construcciones y el Mobiliario Urbano que se proyecte para estas areas debera
cumplir con lo establecido en el Capitulo V de la presente Ordenanza y cenirse por la tipologia anexa a
este documento. Previo al otorgamiento del Permiso de Obra debera contar con la aprobacion del
Concejo Municipal.
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL

Z AV1 Zona de Areas Verdes
Corresponde a los terrenos donde se emplazaba la antigua estacion de ferrocarriles.
1. Usos Permitidos:

EQUIPAMIENTC COMERCIO MUSEQ, CENTRO CULTURAL, RESTAURANT, VENTA DE ARTESANIA, COMERCIALIZACION DE
FRODUCTOS DEL AGRO
INFRAESTRUCTURA TRANSPORTE ESTACION FERROVIARIA
ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES PLAZA, JARDINES, MOBILIARIO URBANO
VIALIDAD VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS

2. Usos Prohibidos: en estos terrenos no se aceptara ningun otro tipo de construcciones.

3. Normas Especificas Subdivision Predial y de Edificacion

Por emplazarse en los terrenos de la antigua estacion ferroviaria las Condiciones de Edificacion de
estas construcciones seran determinadas en proyectos especificos, teniendo en consideracion la
proposicion de diseno de la Feria Artesanal y tipologia de Mobiliario Urbano anexa a la presente
Ordenanza. Estos proyectos seran aprobados por el Concejo Municipal, previo informe favorable de la

. DOM.

b) Areas de Expansién Urbana

ZONA HABITACIONAL

ZONA EX-H3 Zona Habitacional Media Densidad
1.Usos Permitidos:

| RESIDENCIAL VIVIENDA VIVIENDA
| EquiPaMENTO EDUCACION ESCUELAS BASICAS, COLEGIOS, JARDINES INFANTILES, JARDINES FAMILIARES, PARVULARIOS,
| SALUD HOSPITAL, CONSUL TORIO, CENTROS MEDICOS
SEGURIDAD UNIDADES POLICIALES, CUARTEL DE BOMBEROS
COMEBCIO ] CENTROS COMERCIALES, LOCALES COMERGIALES , VENTA DE ALIMENTOS DE CONSUMO DIARIO
SERVICIOS CORREQS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA, COMUNICACIONES, PELUQUERIAS, GOSTURERAS, |
| ETC
DEPORTES CANCHAS, MULTICANGHAS |
CULTO ¥ CULTURA IGLESIAS, GAPILLS, CENTROS CULTURALES
| social CLUBES SOCIALES, JUNTAS DE VECINOS Y GENTROS SOCIALES. i
ACTIVIDADES INDUSTRIA ARTESANAL BODEGAS, TALLERES, ALMACENAMIENTO DE CARACTER INOFENSIVO ¥ NO MOLESTO.
PRODUCTIVAS
" ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES PLAZAS, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, JARDINES.
VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS. -

. VIALIDAD

2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

3. Normas Especificas de Subdivision Predial y de Edificacion:

uso SUP. COEF, COEF.DE | DENSIDAD | SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
! 5 PREDIAL OCUPACION DE | CONST. NETA AGRU- ¥ ADO- MAXIMA DiN MiNIMO MIENTOS
| MiNIQﬁA SUELO HAB/H" PAMIENTO SAMIENTO M M
M
1) | 300 0.50 0.60 1685 A-P ART. 26.2Y 7.50 3.00 ART. 11° ART. 14°
2) 500 0.60 0.80 200 AISLADO 26.30GUC ART. PRESENTE | PRESENTE O.L.
| 2.6.3 o.L.
oGuUC -

ZONA DE EQUIPAMIENTO

ZONA EX T Zona de Expansion Turismo y Balneario.
Corresponde al area del rfo Tinguiririca, donde la poblacién acude a bafarse y recrearse.
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL
1. Usos Permitidos:
EQUIFRAMIENTO ESPARCIMIENTO BANOS DE 50L, JUEGOS DE PLAYA, DEPORTES NAUTICOS QUE NO REQUIERAN INFRAESTRUCTURA
MARITIMA
ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES JARDINES, MOBILIARIO URBANO ¥ JUEGOS INFANTILES SOLO EN PERIODOS DE FUNCIONAMIENTO DEL
| _ ) BALNEARIO
[ VIALIDAD VIALIDAD PEATONAL

2.Usos Prohibidos: En estos terrenos no se aceptara ningun tipo de construcciones.

c) Areas de Proteccion y Restriccion

ZONA R- | Riesgo de Inundacién

Esta zona corresponde al area de inundacion del rio Tinguiririca. En estos terrenos no aceptara ningtin
tipo de uso, excepto la de Balneario Ribereno en la Zona ZEx-T y vegetacion arbustiva y arbérea y
defensas fluviales en el resto del area.

ZONA P-CA Zona de Proteccion Cauces Artificiales
Estas zonas estan constituidas por los cauces del canal Los Maquis que atraviesa la localidad en
sentido Norte-sur y surponiente y del canal Pérez Mejias.

El ancho minimo de las fajas de restriccion de estas zonas sera de 4.00 m, para el canal Los maquis y
de 1.50 m para el canal Pérez Mejias medidos a ambos lados del eje del cauce respectivo. Sin
perjuicio de esto, estas areas podran ser reducidas en funcion de estudios técnicos especificos que
demuestren que el riesgo efectivamente disminuye. Dichos estudios deberan incluir las medidas de
mitigacion necesarias para la disminucion de riesgo y la aprobacién de proyectos estara condicionada
a la implementacién de esas medidas. Para la aprobacion de proyectos en dreas de restriccion
modificadas la DOM debera exigir los estudios previamente aprobados por los organismos
competentes.

Dentro de esta zona queda prohibida todo tipo de estructuras y edificaciones a excepcion de aquellas
obras propias de proteccion y encauzamiento de las aguas.

1. Usos Permitidos:
ESPACIO AREAS VERDES O LIBRES PUENTES ¥ DEFENSAS RIBERENAS
PUBLICO ) - .

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente y especificamente vivienda.

ZONA P-F Zona de Proteccion de Linea Férrea
Esta zona esta constituida por el trazado de la Linea Férrea, cuya franja debe protegerse a objeto de
posibilitar su recuperacion, con fines turisticos.

En estos terrenos no se aceptara ningun tipo de construcciones.
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL

LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN

a) Area Consolidada
ZONAS HABITACIONALES

ZONACH Zona de Monumento Nacional
Corresponde al area donde se emplazan las casas del Museo El Huique, (MN)

Las actividades, construcciones modificaciones o restauraciones que se realicen en este Monumento
Nacional, deberan contar con la autorizacion previa del Consejo de Monumentos Nacionales, segun
disposiciones establecidas en la Ley N° 17. 288

ZONACH1 Zona de Conservacion Historica
Corresponde a las construcciones de la antigua escuela y teatro de la ex Hacienda El Huique.

Por ubicarse dentro del area de entorno del Monumento Nacional, Museo el Huique constituyendo un
apoyo formal y volumétrico a la unidad del conjunto y poseer las caracteristicas formales y espaciales
del Monumento y emplazarse dentro de una Zona Tipica, se constituyen como Inmuebles de Interés
Historico Artistico.

Las construcciones modificaciones o restauraciones que se realicen en estos edificios, deberan
cenirse por las normas establecidas en el capitulo V de la presente Ordenanza y contar con la
autorizacion previa del Consejo de Monumentos Nacionales, segun disposiciones establecidas en la
Ley N°17. 288

1.Usos Permitidos:

[ RESIDENCIAL HOSPEDAJE HOSTERIAS, RESIDENCIALES, HOSPEDERIAS

| EQUIPAMIENTC | COMERCIO VENTA DE ARTESANIA, RESTAURANTES, FUENTES DE SODA, VENTA DE ALIMENTOS DE CONSUMO DIARIO
| SEGURIDAD CUARTEL DE BOMBEROS _‘_

i | cuLTuRA MUSEOS, BIBLIOTEGAS, CASA DE LA CULTURA, TEATRO, CENTROS CULTURALES ¥ GENTROS SOCIALES.

ZONA CH2 Zona de Resguardo Patrimonial
Corresponde a los terrenos agricolas emplazados al poniente del Museo El Huique y dependencias
contiguas de la antigua Casa Patronal de la Ex Hacienda EI Huique.

1.Usos Permitidos: o
_ACTIVIDADES PRODUCTIVAS | ACTIVIDADES AGRICOLAS o el

2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

ZONA Tipica

Las construcciones que se emplacen al interior de esta zona deberan cefirse por las normas
establecidas en el capitulo V de la presente Ordenanza y contar con la autorizacion previa del Consejo
de Monumentos Nacionales, segun disposiciones establecidas en la Ley N° 17. 288
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REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA

ORDENANZA LOCAL
ZONA H1 Zona Habitacional Mixta
1. Usos Permitidos:
RESIDENCIAL VIVIENDA | VIVIENDA
EQUIPAMIENTO EDUCACION EDUGCACION TECNICO PROFESIONAL O SUPERIOR, LICEOS, ESCUELAS BASH:AS. COLEGIOS, JARDINES
= INFANTILES, JARDINES FAMILIARES, PARVULARIDS.
SEGURIDAD CUARTELES DE BOMBEROS, RETENES, EMPRESAS DE SEGURIDAD )
COMERCIO VENTA DE ARTESANI‘A. SUPERMERCADOS, MERCADOS, LOCALES COMERCIALES, RESTAURANTES,
FUENTES DE SODA, VENTA DE ALIMENTOS DE CONSUMO DIARIO.
SERVICIOS MUNICIPALIDAD, JUZGADOS, CORREOS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICR. COMUNICACJONES,_
" PELUQUERIAS, COSTURERAS, ETC.
S0OCIAL CLUBES SOCIALES, JUNTAS DE VECINOS ¥ CENTROS SOCIALES,
ESPACIO PUBLICO _ABEAS VERDES O LIBRES PLAZAS MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, JARDINES.
VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS.

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

3. Normas Especificas de subdivisién predial y de edificacion:

| SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE
| PREDIAL QCUPACION DE CONST. NETA HﬂB!'HA AGRU- ¥ ADO-
‘ Minima SUELOD PAMIENTO SAMIENTO
2
M
[ 300 0.40 0.50 165 A=P ART. 2.6.2Y
'{ 26.30GUC

ALTURA | ANTEJAR-DIN | CIERROS ESTACIONA-
MAXIMA MINIMO MIENTOS
M M
7.50 3.00 ART.11° ART. 14°
PRESENTE | PRESENTE O.L.
O.L.

ZONA H2 Zona Habitacional Alta Densidad
1. Usos Permitidos:

RESIDENCIAL VIVIENDA VIVIENDA B

EQUIPAMEENTO | EDUCAGION ESCUELAS BASICAS, COLEGIOS, JARDINES INFANTILES, JARDINES FAMILIARES, PARVULARIOS. ]
COMERCIO VENTA DE ARTESANIA, LOCALES COMERCIALES, RESTAURANTES, FUENTES DE SODA, VENTA DE ALNENTOS

DE CONSUMO DIARIO.

SERVICIOS CORAEOS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA, COMUNICACIONES. PELUGUERIAS, COSTURERAS, ETC.
SOCIAL GLUBES SOCIALES, JUNTAS DE VECINGS Y GENTROS SOCIALES,

ESPACIO AREAS VERDES O LIBRES | PLAZAS. MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, JARDINES.

| PUBLICO VIALIDAD | VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTAGIONAMIENTOS.

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente especialmente: Quinta de Recreo.

3. Normas Especificas de Subdivision Predial y de Edificacion:

SUP. COEF. COEF. DE DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA | ANTEJAR-DIN | CIERROS ESTACIONA-
PREDIAL OCUPACION DE CONST. NETA HAB/H" AGRU- Y ADO- MAXIMA MINIMO MIENTOS
Miriima, SUELD PAMIENTO SAMIENTO M ]

2
M - -
200 0.50 0.60 250 A=P=C ART. 2.6.2v 7.50 OPTATIVO ART. 11° ART. 14°
26.30GUC 1.50 PRESENTE | PRESENTE O.L.
O.L

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

ZONA S Zona de Salud
1.Usos Permitidos:
EQUIPAMIENTO SALUD HOSPITALES, CLfNICAS, CEN?HC_'? MEDICOS, CONSULTORIOS, POLICLENICOS, POSTAS
ESPACIO AREAS VERDES O LIBRES PLAZAS PARQUES, KIOSCOS, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, ._J_AHDINES.
FUBLICO VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS |
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2.Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente. Solo se permitira vivienda, como
complemento a los usos permitidos, tratdandose como construcciones simultaneas.

3.Normas Especificas Subdivisién Predial y de Edificacion:

SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA- |
PREDIAL OCUPACIONDE | CONST. | NETAHAB/M' AGRU- ¥ ADO- MAXIMA DinN MiNIMO MIENTOS I
mim;m SUELO PAMIENTO SAMIENTO M M
M
1.000 0.50 0.60 - AISLADO ART. 2.6.2Y 7.50 3.00 OPACOS DE ART. 14°
26.30GUC ACUERDO A PRESENTE O.L.
! : FUNCIONES |

ZONA Ed Zona Equipamiento Educacional
1. Usos permitidos:

| EQUIPAMIENTO EDUCACION INSTITUTOS, LICEOS, ESCUELAS BASICAS, COLEGIOS, JARDINES INFANTILES, JARDINES FAMILIARES,
PARVULARIOS
LOCALES O CENTROS DE | BIBLIOTECAS, SALAS DE CONCIERTO, AUDITORIUM, GASA DE LA CULTURA, CANCHAS, MULTICANGHAS, |
AEUNION Y/O | GIMNASIOS, CASA DEL DEPOATE, CAMARINES
ESPECTACULOS =
ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES | PLAZAS, PARQUES, JUEGOS INFANTILES, JARDINES
= VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS

2. Usos prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.
3. Normas Especificas Subdivision Predial y de Edificacion:

SUP. COEF. COEF. DE DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
PREDIAL OCUPACION DE CONST. NETA H.l‘\EI!HJl AGRU- Y ADO- MAXIMA DiN MiNIMO MIENTOS
Mlezl\ﬂA SUELD PAMIENTO SAMIENTO M M
M
600 0.40 1.20 B AISLADO ART. 26.2Y | ART.2.6.3 3.00 OPACOS DE ART. 14°
] 26.30GUC | OGUC ACUERDO A PRESENTE O.L.
[ ’ FUNCIONES

ZONA D Zona Equipamiento Deportivo
1. Usos Permitidos:

| EQUIPAMIENTO ‘ DEFORTES ESTADIOS, CANCHAS, MULTICANCHAS, GIMNASIOS, CENTROS DEPORTIVOS, CASA DEL DEPORTE, CAMARINES,
| | AREAS DE PISCINAS. ESPECTACULOS CULTURALES, EXPOSICION AL AIRE LIBRE

ESFACIC __‘&E!EA? VERDES O LIBRES PLAZAS, PARQUES, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES, JARDINES.

PUBLICO VIALIDAD | VIALIDAD, VIALIDAD PEATOMAL, ESTACIONAMIENTOS.

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente. Solo se aceptara Vivienda como
complemento a los usos establecidos.

3. Normas Especificas de Subdivision Predial y de Edificacion:

‘ SUP. COEF. COEF.DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
PREDIAL OCUPACIONDE | CONST. | NETAHAB/M® AGRU- ¥ ADO- MAXIMA DiN MiNIMO MIENTOS
mim;m SUELO PAMIENTO SAMIENTO M M
M
1.500 0.25 0.25 - AISLADO ART, 2.6.2Y | ART.2.6.3 3.00 OPACOS DE ART. 14°
26.30GUC oGucC ACUERDO A PRESENTE O.L.
| O - ) FUNCIONES

ZONA SEG Zona de Seguridad,
Corresponde a los terrenos donde actualmente se emplazan las instalaciones del Cuerpo de

Carabineros de Chile.
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1. Usos Permitidos:

EQUIPAMIENTO SEGURIDAD UNIDADES POLICIALES N
ESPACIO AREAS VERDES AREAS VERDES, JARDINES, MOBILIARIO URBANO, JUEGOS INFANTILES
PUBLIEO VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS
| 5 1

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente. Solo se permitira vivienda, como
complemento a los usos permitidos, tratandose como construcciones simultaneas.

3. Normas Especificas Subdivision Predial y de Edificacion

SUP, COEF. ] COEF,DE | DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
PREDIAL OCUPACIONDE | CONST. | NETAHABIH" AGRU~ Y ADO- MAXIMA DN MiNIMO MIENTOS
MJNIEMA SUELO PAMIENTO SAMIENTO | "M 1]
| M
| 800 0.60 0.60 - AISLADC J ART. 26.2Y | ART.2.6.3 | OPTATIVO OPACOS DE ART. 14°
’ 2.6.30GUC oGuc 3.00 ACUERDO A PRESENTE Q.L.
’ FUNCIONES

ZONA PA Zona Parque
Corresponde a los terrenos donde se emplaza el Parque Federico Errazuriz.
1. Usos permitidos:

EQUIPAMIENTO CULTURA ESPECTACULOS CULTURALES AL AIRE LIBRE
ESPACIO PUBLICO | AREAS VERDES O LIBRES PASEQS, PLAZAS, PARQUES, MOBILIARIO URBANO, JARDINES
VIALIDAD VIALIDAD FEATONAL

2. Usos prohibidos: En estos terrenos no se aceptara ninglin otro tipo de construcciones. Las
Condiciones de Edificacion de estas construcciones seran determinadas en proyectos especificos,
teniendo en consideracion la tipologia de Mobiliario Urbano anexa a la presente Ordenanza. Estos
proyectos seran aprobados por el Concejo Municipal, previo informe favorable de la DOM.

ZONA DE INFRAESTRUCTURA
ZONA AP Zona Agua Potable

Corresponde a los terrenos del Agua Potable Rural de San José del Carmen.
1. Usos Permitidos:

| ELEMENTOS DE | SANITARIA PLANTAS DE DISTRIBUCION Y ESTANQUES PARA LA DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE, PLANTAS [DE J
i: INFRAESTRUCTURA TRATAMIENTO DE AGUAS SERVIDAS _ %k

ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES JARDINES. : ) —1
‘ VIALIDAD VIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS . J

2. Usos Prohibidos: No se aceptara ningun otro uso.

3. Normas Especificas Subdivision Predial y de Edificacion

SUP. PREDIAL COEF. COEF. DE DENSIDAD SISTEMA DE RASANTE ALTURA | ANTEJAR-DIN | CIERROS ESTACIONA-
Mindima OCUPACION DE CONST. NETA HAB/H" | AGRU-PAMIENTD ¥ ADO- MAXIMA MINIMO MIENTOS
M SUELO SAMIENTO M M
NO SE 0.15 0.15 - AISLADO - ART.2.6.3 OPTATIVO SETOS -
PERMITIRA | oGuc 1.50 VERDES
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ESPACIO PUBLICO

ZONA AV Zona de Areas Verdes

Dentro de esta zona se consideran los terrenos colindantes al rio Tinguiririca, afectos a inundacion,
plazas, plazoletas, franjas de terreno, mediana, comprendidas al interior de avenidas, areas verdes
existentes o que se formen en el futuro.

1. Usos Permitidos:
ESPACIO ] AREAS VERDES O LIBRES l FLAZA, JARDINES, MOBILIARIO URBANC. EN MEDIANA SOLO JARDINES . ]
|_PUBLICO I VIALIDAD | VIALIDAD PEATONAL, EXCEPTO EN MEDIANAS |

2. Usos Prohibidos: En estos terrenos no se aceptard ningun otro tipo de construcciones, salvo
aquellas complementarias establecidas en el articulo 2.1.30 de la O. G. U. C. Las Condiciones de
Edificacién de estas construcciones y el Mobiliario Urbano que se proyecte para estas areas debera
cumplir con lo establecido en el Capitulo V de la presente Ordenanza y cefiirse por la tipologia anexa a
este documento. Previo al otorgamiento del Permiso de Obra debera contar con la aprobacion del
Concejo Municipal.

b) Area Expansion Urbana

ZONA HABITACIONAL

ZONA EX-H3 Zona Expansion Habitacional Media Densidad
1. Usos Permitidos:

RESIDENCIAL VIVIENDA VIVIENDA
EQUIPAMIENTO . EDUCACION ESCUELAS BAS'ICASL COLEGIOS, JARDINES INFANTILES, JARDINES FAMILIARES, PARVULARIOS
SALUD HOSPITALES, CENTROS MEDICOS, CONSULTORIOS, POSTAS )
COMERCIO CENTROS COMERCIALES, LOCALES COMERCIALES, VENTA DE ALIMENTOS DE CONSUI\:"IO DIARIC
SERVICIOS CORREOS, SERVICIOS DE UTILIDAD PUBLICA, COMUNICACIONES, PELUQUERIAS, COSTURERAS, ETC. ]
| DEFORTES CANCHAS, MULTICANCHAS
CULTO ¥ CULTURA IGLESIAS, CAPILLAS, CENTROS CULTURALES
SOCIAL CLUBES SOCIALES, JUNTAS DE VECINOS Y CENTROS SOCIALES,
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS | INDUSTRIA ARTESANAL BODEGAS, TALLERES, ALMACENAMIENTO DE CARACTER INOFENSIVO ¥ NO MOLESTO.
INFRAESTRUCTURA TRANSPORTE TERMINAL RODOVIARIO, PARADERO DE LOCOMOCION COLECTIVA
| ESPACIO PUBLICO AREAS VERDES O LIBRES | PLAZAS, MOBILIARIO URBANG, JUEGOS INFANTILES, JARDINES.
i WVIALIDAD WVIALIDAD, VIALIDAD PEATONAL, ESTACIONAMIENTOS,

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

3. Normas Especificas de Subdivision Predial y de Edificacién:

uso SUP, COEF. COEF. | DENSIDAD | DENSIDAD | SISTEMADE | RASANTE | ALTURA | ANTEJAR- CIERROS ESTACIONA-
S | PREDIAL | OCUPACION DE | NETAVIVIH' NETA AGRU- ¥ ADO- MAXIMA | DiN MinIMO MIENTOS
MiNIMA DE SUELO CONST. HABM" PAMIENTO SAMIENTO M ]
2
M
{1 300 0.40 0.60 33 165 A=F ART. 2.6.2 7.50 3.00 ART. 117 ART. 14°
g 0.75 BT 200 v 2.6.3 PRESENTE PRESENTE
@ =0 5.3 - oGucC o.L. O.L.

1) Vivienda y Equipamiento Basico.
2) Equipamiento Menor
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c) Areas de Proteccion y Restriccion

ZONA R-IR Zona de Riesgo de Inundacion del rio Tinguiririca

Estas zona corresponde al area de inundacion del rio Tinguiririca. Su incorporacién a las actividades
urbanas de la localidad esta condicionada a la materializacion de las obras que determine el estudio
sobre el rio Tinguiririca a realizar por el MOP.

ZONA R-IC Zona de Riesgo de Inundacidn del canal Crucero

Estas zona corresponde al area de inundacion del canal Crucero. Su incorporacion a las actividades
urbanas de la localidad esta condicionada a la realizacion de las obras de mejoramiento de su
desembocadura al rio Tinguiririca y a la designacion de un inspector por parte de la DOM, que controle
la mantencion y limpieza de los canales de riego.

ZONA P-CA Zona de Proteccion Cauces Artificiales

Estas zonas estan constituidas por el cauce y terrenos adyacentes a los canales de riego Huicano y
Crucero. El ancho minimo de las fajas sera de 5 m. para el Canal Huicano y de 6 m para el Crucero,
medidos a ambos lados del eje del cauce respectivo. Sin perjuicio de esto, estas areas podran ser
reducidas en funcion de estudios tecnicos especificos que demuestren que el riesgo efectivamente
disminuye. Dichos estudios deberan incluir las medidas de mitigacion necesarias para la disminucion
de riesgo y la aprobacion de proyectos estara condicionada a la implementacion de esas medidas.
Para la aprobacién de proyectos en dreas de restriccion modificadas la DOM debera exigir los
estudios previamente aprobados por los organismos competentes.

1. Usos Permitidos:
| INFRAESTRUGTURA DE RIEGO | CANALES DE REGADIO | PUENTES Y DEFENSAS

2. Usos Prohibidos: Todo uso no indicado anteriormente.

CAPITULO V

Normas Especiales para Edificios de Caracter Patrimonial y
para los Espacios que ellos Conforman

Articulo 25° Normas Especiales para Edificios de Caracter Patrimonial:
A las zonas individualizada como de Conservacion Historica de la localidad de Palmilla y de

Monumento Nacional, Conservacion Historica, Resguardo Patrimonial y Zona Tipica de la localidad
de San José del Carmen definidas en el Articulo 24° de la presente Ordenanza Local, se le asignan las
siguientes Normas Especiales:

Articulo 26°  Limite de Zona de Monumento Nacional
Corresponde a los edificios que comprenden el Museo El Huique y las dependencias contiguas de la
Casa Patronal de la ex Hacienda San José del Carmen El Huique.
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Articulo 27°  Limite de Zona de Conservacién Historica
Los Limites de la zona a proteger corresponde al rea integrada por las siguientes construcciones:

) LOCALIDAD DE PALMILLA
NOMBRE DE LA CONSTRUCCION [ UBICACION
|_ANTIGUA CASA PATRONAL EX HAGIENDA LAS PALMAS | CALLEJON LAS PALMAS ENTRE ViA | 50 Y CANAL PEREZ MEJIAS

LOCALIDAD DE SAN_._J_OSE DEL CARMEN

NOMBRE DE LA CONSTRUCCION ; UBICACION
| ANTIGUA ESCUELA DE LA EX HACIENDA San José del Carmen El Huique AV EL HUIQUE
ANTIGUD TEATRO DE LA EX HACIENDA San Jose del Carmen El Huigue FEDERICO ERRAZURIZ ESQUINA MANUEL RODRIGUEZ

Articulo 28°  Limite de Zona de Resquardo Patrimonial

Corresponde a los terrenos agricolas localizados al poniente de Zona de Monumento Nacional
entre el Limite Urbano poniente y Museo El Huique y las dependencias contiguas de la Casa Patronal
de la ex Hacienda San José del Carmen El Huigue.

Articulo 29°  Limite de Zona de Zona Tipica

Corresponde a gran parte de la localidad de San Jose del Carmen, inserta en el limite urbano,
conforme a lo establecido en el Decreto N° 488 del Ministerio de Educacion y publicado en el Diario
Oficial con fecha 20 de septiembre de 1996.

Articulo 30°  Edificios Afectos a Proteccién

Las intervenciones modificaciones o restauraciones que se formulen a los edificios existentes al
interior de las zonas de: Monumento Nacional, Conservacion Histérica, Resguardo Patrimonial y resto
de Zona Tipica, previo a la aprobacion por la DOM, deben contar con la aprobacién del Consejo de
Monumentos Nacionales.

Los proyectos de conservacion, restauracion o rehabilitaciéon de edificios afectos a proteccion deberan
respetar la espacialidad y caracteristicas arquitectonicas originales del inmueble y mantener
obligatoriamente la fachada, se exceptia de esta condicion los edificios emplazados en la Zona
Tipica.

Cualquier intervencion en los edificios afectos a proteccion debera mantener su volumetria de las
fachadas, pudiendo aumentar su profundidad.

Articulo 31° Obras Nuevas en Conservacion Historica:
Los edificios de obra nueva, deberan emplazarse en la linea de edificacion existentes de los edificios
vecinos, ocupando todo el frente del predio, presentando los mismos planos de fachada con la

edificacion colindante
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a) Materialidad:

Las obras nuevas deberan conservar y respetar la materialidad de las construcciones historicas
existentes: adobe, tabiqueria de adobe o albafileria de ladrillo estucada; el revestimiento de la cubierta
debera ser de teja de arcilla o similar.

b) Estilo Arquitectonico:

- Cubierta de dos aguas: Cubierta a dos aguas con pendiente igual a 45 %.

- Aleros: Deben integrarse al plano de los aleros de los edificios colindantes o proyectar la de los
edificios vecinos.

- Corredor Interior: Espacio longitudinal techado paralelo a la fachada interior.

- Puertas: Puertas atableradas de madera sélida, constituidas por un bastidor y tableros. Ventana
en su parte superior con barrotes de fierro liso de %'

- Ventanas: Ventanas de madera de forma rectangular con palillaje horizontal y barrote exterior de
fierro liso de 2", )

- Proporcion Area Vano/Area Lleno: Proporcion area vano/area lleno = 1/3, como maximo por
fachada.

c) Corredores Interiores:
Los corredores interiores se entenderan como soportantes y solidarios con la edificacién adyacente
impidiendose todo uso o actividad de cualquier indole sobre y bajo su cubierta, que ponga en peligro

su estabilidad.

Las exigencias técnicas en las cuales se deben enmarcar los proyectos de corredores, seran las

siguientes:

- Estructura de cubierta: Madera.

- Elementos soportantes: Pilar de madera de seccién no inferior a 5" x 5.

- Elementos de antetecho: De madera.

- Revestimientos de piso: Ladrillo, baldosas o radier afinado a color rojo colonial.

- Color: El color de todas las estructuras sera aguel que permita destacar el aspecto natural de la
maderas, permitiéndose a lo mas matices opacos de tonos cafe claro y oscuro.

- La altura de piso a cielo: La altura piso-cielo raso minima y maxima en que se situaran éstas
estructuras seran de 2.8 m y 3.5 m respectivamente, debiendo darse una pendiente minima de
45% a la cubierta. El empalme entre un tramo y otro del corredor debe ser adecuado en el
desfase vertical que se produzca entre una estructura y otra, de tal manera que se mantenga la
armonia, el aspecto estético y una estabilidad asegurada.

- La profundidad o ancho del corredor debera ser de 2.50 metros.

Articulo 32° Obras Nuevas, Ampliaciones y/o Alteraciones en Zona Tipica:
Los edificios de obra nueva y ampliaciones deberan considerar en su disefio las siguientes

caracteristicas.

Materialidad:
Las obras nuevas deberan conservar y respetar la materialidad de las construcciones histéricas

existentes: adobe, tabiqueria de adobe o albafileria de ladrillo estucada.

Estilo Arguitectonico:
- Cubierta: Cubierta a dos o cuatro aguas.
- Corredor Exterior: Espacio longitudinal techado paralelo a la fachada principal.
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Corredores Exteriores:

Los corredores exteriores se entenderan como soportantes y solidarios con la edificacion adyacente
impidiendose todo uso o actividad de cualquier indole sobre y bajo su cubierta, que ponga en peligro
su estabilidad.

Articulo 33°  Espacio Urbano generado en torno a las construcciones emplazadas en Av Los
Canones, Av El Huique, calle El Naranjal y camino Vecinal:

a) Vialidad:
En aceras y en calzadas se utilizaran adoquines de piedra o de cemento

b) Mobiliario Urbano:
El mobiliario urbano estard integrado por receptaculos de basura y sefialéticas en las esquinas.

c) lluminacion:
Con el objeto de mejorar la iluminacion existente se permitira el uso de faroles de tipo simple
adosados al paramento interior que constituye el segundo plano de fachada.

d) Areas Verdes y Arborizacion:
Se priorizaran especies tradicionales de la zona tales como: crespones, gravillea, buganvillas, fresnos,
quillayes, pataguas, maitenes, laureles, espinos.

e) Publicidad y Propaganda:
Se entendera como tal toda leyenda, letrero o inscripcion que pueda ser percibida desde el espacio
publico destinada informar o llamar la atencién publica realizada o no con fines comerciales.

La publicidad debera ser adosada al plano de la segunda fachada y no se permitira pintada sobre
muros o lanzas sobre la via publica.

No se permitira el uso de los pilares del corredor exterior para exhibir propaganda de cualquier tipo o
apoyar o colgar mercaderia, como tampoco en el espacio generado por ellos o sobre los edificios.

Articulo 34°  Antigua Casa Patronal ex Hacienda Las Palmas
Se acoge al Articulo 60 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, emplazada en Callejon Las
Palmas, localidad de Palmilla.

CAPITULO VI

Vialidad

Articulo 35°  De las Avenidas Calles y Pasajes:
Las Avenidas, calles y pasajes, y en general, todas las vias publicas del Plano Regulador son las

actualmente existentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficiales, salvo en aquellos casos en
que expresamente se dispongan ensanches o aperturas de nuevas vias.
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Articulo 36°  De los Perfiles Geométricos:

Los perfiles geometricos viales de las areas de expansion urbana, asi como el ancho de sus calzadas,
el diseno de sus empalmes, u otro, seran definidos en los respectivos proyectos de loteos o en
estudios o proyectos de vialidad, en conformidad a lo indicado en la siguiente Tabla.

ESTANDARES DE DISENO DE VIAS EN AREAS DE EXPANSION URBANA

DESPLAZAMIENTO TIPD DE ViAS ANCHO ENTRE LINEAS URBANIZACION ARBORIZACION
OFICIALES
VEHICULARES VinS ESTRUCTURANTES 15 ASFALTO, HORMIGON VEGETACION NATIVA
ViAS SECUNDARIAS 12 ASFALTO
PEATOMAL PASAJES 10 HORMIGON/ADOQUINES VEGETACION NATIVA
Articulo 37° De la Red Vial:

La vialidad estructurante del Plano Regulador se establece mediante identificacion de las vias por sus
nombres, indicacion de sus tramos y anchos entre lineas oficiales, de conformidad al siguiente cuadro.

LOCALIDAD DE PALMILLA

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

ORIENTACION NORTE SURORIENTE E: EXISTENTE P: PROYECTADA

DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA Via TRAMO P LINEAS OFICIALES P OBSERVACIONES
CAMIND A LOS MAQUIS DESDE: LIMITE URBANG NORTE 15.00 CONSOLIDADA
HASTA: via I-50
via | —50 DESDE: LIMITE LURBAND PONIENTE 18.00 CONSOLIDADA
HASTA AV LAS PALMAS
via 1= 50 DESDE. AV LAS PALMAS 10.00 CONSOLIDADA
HASTA: LIMITE URBANO SURCRIENTE
CALLEJON MARIN DESDE: CALLEJON LO MOSOCO 15.00 P | ENSANCHE AMBOS LADOS
HASTA. CALLE PROYECTADAZ
CALLEJON MARIN DESDE: GALLE PROYEGTADAZ P 15.00 P | APERTURA
HASTA. AV PROYECTADA RID TINGUIRIRIGA
CALLE PROYECTADA 4 DESDE: AV. PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA P 15.00 P | APERTURA
HASTA: AV PROYECTADA 1
Av  PROYECTADA  RiD | DESDE! LIMITE URBANG PONIENTE P 30.00 P | APERTURA, CON MEDIANA EN SU

TINGUIRIRICA HASTA, LIMITE URBANG SURDRIENTE INTERIOR
ORIENTACION ORIENTE PONIENTE E: EXISTENTE P: PROYECTADA
DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA ViA TRAMO P LINEAS OFICIALES P OBSERVACIONES
CALLEJON LO MOSCOSO DESDE: LIMITE URBANO ORIENTE 12.00 P ENSANCHE AMBOS LADOS
HASTA: CAMIND A LOS MAQLIS
PRESIGCENTE ANIBAL PINTO DESDE: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA P 15.00 P | APERTURA,
HASTA: CALLE PROYECTADA 4
PRESIDENTE ANIBAL PINTO DESDE’ CALLE PROYECTADA 4 15.00 CONSOLIDADA,
HASTA: via—50
AY LAS PALMAS DESDE: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA 30.00 P ENSANCHE AMBOS LADOS,
HASTA; via |- 50 MEDIANA EN SU INTERIOR
CALLEJON VALLEJOS DESDE: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA 15.00 P EMSAMCHE AMBOS LADOS

HASTA: Vi | =50

ORIENTACION NORPONIENTE SURORIENTE

E: EXISTENTE P:PROYECTADA

NOMBRE DE LA ViA

TRAMO

DIMENSION ENTRE

P | LINEAS OFICIALES

P OBSERVACIONES

AV PROYECTADA 1

DESDE: via 1— 50
HASTA: CALLEJON VALLEJOS

P 30.00

o

AFPERTURA, CAMAL LOS MAQUIS
EN SU INTERIOR
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VIALIDAD SECUNDARIA
ORIENTACION NORTE SURORIENTE E: EXISTENTE P: PROYECTADA
DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA ViA TRAMO E P LINEAS OFICIALES E OBSERVACIONES

JOSE TORIBIO MEDINA DESDE: CALLE MUNICIPAL E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: via | — 50

SERGIO OYARZUN DESDE: HAROLDO MEDINA E 9.00 E CONSOLIDADA
HASTA: LUIS CAUZ MARTINEZ

SERGIO OYARZUN DESDE: LUIS CRUZ MARTINEZ P 900 APERTURA
HASTA! AV LAS PALMAS

SERGIO OYARZUN NESDE: AV LAS PALMAS e 12.00 APERTURA
HASTAL AV PROYEGTADA 1

ARTURO PEREZ GANTO DESDE: HAROLDO MEDINA E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA, PATRICIO LYNCH

PASAJE 5 DESDE: PRESIDENTE DOMINGO SANTA MARIA E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA: LUIS CRUZ MARTINEZ

PASAJE 5 DESDE: LUIS CRUZ MARTINEZ P 10.00 APERTURA
HASTA! LOS NARANJILLOS

CALLE PROYECTADA 3 DESDE: CALLEJON LO MOSGOSO P 12.00 APERTURA
HASTA: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA

SARGENTO CANDELARIA DESDE: HAROLDO MEDINA E 15.00 E CONSOLIDADA
HASTA: LUIS CRUZ MARTINEZ

IGNACIO CARRERA PINTO DESDE: HARCOLDO MEDINA E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: LUIS CRUZ MARTINEZ

CALLEJON MARIN DESDE: CALLE PROYECTADA B F 15.00 APERTURA
HASTA: GALLEJON LO MOSCOS0

CALLEJON L& GALERA DESDE: CALLEJOM LO MOSCOS0 E 12.00 ENSANCHE LADO ORIENTE
HASTA: 125M AL SUR CALLE PROYECTADA 2

CALLEJON LA CALERA DESDE: 125 M AL SUR CALLE PROYECTADA 2 E 12.00 APERTURA
HASTA: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA

CALLE PROYECTADA S DESDE: CALLE PROYECTADA 2 E 12.00 EMSANCHE LADO ORIENTE
HASTA: LA CALERA

CALLE PROYECTADA B DESDE: CALLE PROYECTADA 2 E 12.00 APERTURA
HASTA: LA CALERA

ORIENTACION NORORIENTE SURPONIENTE E: EXISTENTE P: PROYECTADA
DIMENSION ENTRE

NOMBRE DE LA VIA TRAMO E P | LINEAS OFICIALES E OBSERVACIONES

CALLE PROYECTADA 9 DESDE: LIM ITE URBANO ORIENTE E 12.00 EMSANCHE AMBOS LADOS
HASTA: CALLEJON MARIN

CALLE PROYECTADA 9 DESDE: CALLEJON MARIN P 12.00 APERTURA
HASTA: CAMIND A LOS MAGUIS

CALLEJON ECHEVERRIA DESDE: CALLEJON MARIN E 12.00 ENSAMCHE AMBOS LADOS
HASTA. GAMING LOS MAQUIS

CALLE PROYECTADA 1 DESDE: CALLEJON LA CALERA E 12.00 ENSANCHE LADO SUR
HASTA: CALLEJON MARIN

CAl LE PROYECTADA 1 DESDE: CALLEJON MARIN P 12.00 APERTLRA
HASTA CALLE PROYECTADA 3

CALLE PROYECTADA 2 DESDE: CALLE PROYECTADA 3 P 12.00 APERTURA
HASTA: CALLEJON LA CALERA

CALLE PROYECTADA 2 DESDE: GALLEJON LA CALERA E 12.00 EXISTENTE
HASTA CALLE PROYECTADA §

CALLE PROYFCTADA 2 DESDE CALLE PROYECTADA 5 12.00 APERTURA
HASTA CALLE PROYECTADA 6

LA CALERA DESDE; AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRIGA E 12.00 ENSANCHE LADO ORIENTE
HASTA: CALLE PROYECTADA 5 ORIENTE

LA CALERA DESDE' CALLF PROYECTADA 5 12 APERTURA
HASTA: CALLEJON LA GALERA

HAROL DO MEDINA DESDE: AV PROYECTADA RID TINGUIRIRICA P 12.00 APERTURA
HASTA: 40 M AL ORIENTE DE GCALLE IGNACIO
CARRERA PINTO

HAROLDO MEDINA DESDE: 40 M AL DRIENTE DE CALLE IGMACIO | E 12.00 E CONSOLIDADA
CARRERA PINTO
HASTA: Via 1-50

PATRICIO LYNCH DESDE: IGNACIO GARRERA PINTO E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA! SERGIO OYARZUN

PRESIDENTE DOMINGO | DESDE: IGNACIO CARRERA PINTO E 12.00 E CONSOLIDADA

SANTA MARIA HASTA: SERGIO OYARZUN

LUIS CAUZ MARTINEZ DESDE: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA P 15.00 ARERTURA
HASTA: CALLE PROYECTADA 4
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. DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA ViA TRAMO P | LINEAS OFICIALES E OBSERVACIONES
LUIS CRUZ MARTINEZ DESDE: CALLE PROYECTADA 4 E 14.00 E CONSOLIDADA
HASTA: SERGIO OYARZUN
LOS NARANJILLOS DESDE: CALLE PROYECTADA 4 E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA; PASAJE 5
LOS OLIVOS DESDE: CALLE PROYECTADA 4 E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA: SERGIC OYARZUN
CALLE PROYECTADA 7 DESDE: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA P 15.00 APERTURA
HASTA: CALLE FROYECTADA &
CALLE PROYECTADA 8 DESDE: AV PROYECTADA RIO TINGUIRIRICA F 15.00 APERTURA
HASTA: AV PROYECTADA 1
LOCALIDAD DE SAN JOSE DEL CARMEN
VIALIDAD ESTRUCTURANTE
ORIENTACION NORTE SUR E: EXISTENTE P: PROYECTADA
DIMENSION ENTRE
NOMERE DE LA Via TRAMO E P LINEAS OFICIALES E OBSERVACIONES
EL NARAMNJAL DESDE: AV CENTRAL E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: FEDERICO ERRAZURIZ
SAN MIGUEL DESDE: CAMING & SAN MIGUEL DE HILIQUE E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: AV CENTRAL
MANUEL RODRIGUEZ DESDE: CAMING A SAN MIGUEL DE HUIQUE P 14.00 APERTURA
HASTA: CALLE DE SERVICIO
MANUEL RODRIGUEZ DESDE: CALLE DE SERVICIO E 14.00 E CONSOLIDADA
HASTA! LUIS HEANAN GRANIER
MAMNUEL RODRIGUEZ DESDE: LUIS HERNAN GRANIER E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: FEDERICO ERRAZURIZ
AV EL HUIGUE DESUDE; FEDERIGO ERRAZURIZ E 37.00 E CONSOLIDADA, MEDIANA
HASTA: AV, LOS CARONES PROYECTADA EN SU INTERIOR
AW EL HUIQUE DESDE: AV. LOS CANONES E 16.00 E CONSOLIDADA
HASTA! LIMITE URBANG SUR
ORIENTACION ORIENTE PONIENTE E: EXISTENTE P: PROYECTADA
DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA ViA TRAMO E P LINEAS OFICIALES E OBSERVACIONES
AV CENTHAL DESDE: LIMITE URBANG ORIENTE P 28.00 APERTURA, MEDIANA EN SU
HASTA, 100 M AL ORIENTE DE MANUEL INTERIOR
RODRIGUEZ
AV CENTRAL pESDE: 100 M AL ORIENTE DE MaNUEL P 12.00 APERTURA
RODRIGUEZ
HASTA: MANUEL RODRIGUEZ
A CENTRAL DESDE: MANUEL RODRIGUEZ E 28.00 E CONSOLIDADA, MEDIANA EN SU
HASTA: SAN MIGUEL INTERIOR
AW CENTRAL DESDE; SAN MIGUEL E 15.00 E CONSOLIDADA
HASTA: EL NARANJAL
FEDERICO ERRAZURIZ DESDE: LIMITE URBANG ORIENTE P 15.00 APERTURA, 25 M EN AREA
HASTA® AV EL HUIQUE CENTRAL ENTRE CALLES
PROYECTADAS 2 1
FEDERICO ERRAZURIZ DESDE: AV EL HUICUE 3 15.00 E CONSOLIDADA
HASTA: EL MARANJAL
AV, LOS CANONES DESDE: LIMITE URBANO ORIENTE E 18.00 E COMNSOLIDADA, MEDIANA
HASTA: AV EL HUIGUE PROYECTADA EN SU INTERIOR
VIALIDAD SECUNDARIA
ORIENTACION NORTE SUR E:EXISTENTE P: PROYECTADA
DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA ViA TRAMO E B LINEAS OFICIALES E OBSERVACIONES
EL NARANJAL DESDE: FUENTE TAPADO E 18.00 E CONSOLIDADA
HASTA! LAS PALMAS
ELENA ERRAZURIZ DESDE: AV. CENTRAL E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: FEDERICO ERRAZURIZ
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DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA Via TRAMO E P LINEAS OFICIALES E P OBSERVACIONES

CALLE SiN NOMBRE DESDE: CALLE 2 E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA AV CENTRAL

CALLE PROYECTADA 1 DESDE: CALLE DE SERVICIO P 15.00 P | APEATURA
HASTA: CALLE PROYECTADA 4

CALLE PROYECTADA 2 DESDE: CALLE DE SERVICIO P 15.00 P | AFERTURA
HASTA: FEDERICC ERRAZURIZ

LOS NOGALES DESDE: EL MARANJAL E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: LOS PINOS

LAS PALMAS DESDE: EL NARANJAL E 7.00 vaR E CONSOLIDADA
HASTA: LOS PINOS

LOS PINDS DESDE: EL NARANJAL E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA: EL NARANJAL

CAMING VECINAL DESDE: LIMITE URBANG NORTE E 10.00 £ CONSOLIDADA
HASTA: CAMING SAN MIGUEL DE HUIQUE

ORIENTACION ORIENTE PONIENTE

DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA Via TRAMO E P LINEAS OFICIALES E P OBSERVACIONES
CALLE DE SERVICIO DESDE: LIMITE URBANO ORIENTE P 12.00 P | APERTURA
. HASTA: MANUEL RODRIGUEZ

CALLE 1 DESDE: MANLEL RODRIGUEL E 10.00 E CONSOLIDADA
HASTA: SAN MIGUEL

CALLE 2 DESDE: CALLE PROYECTADA 1 P 12.00 P | APERTURA
HASTA: MANUEL RODRIGUEZ

CALLE 2 DESDE: MANUEL RODRIGUEZ E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA: CALLE S/N

CALLE 2 DESDE: CALLE S{N E 7.00 E | APERTURA EN SU EXTREMO PONIENTE
HASTA! SAN MIGLEL e

FASAJE 3 DESDE: MANUEL RODRIGUEZ E 8.00 E CONSOLIDADA
HASTA GALLE S/N

PASAJE 4 DESDE: MANUEL RODRIGUEZ E 6.00 E COMSOLIDADA
HASTA: CALLE SN

CALLE PROYECTADA 3 DESDE: LIMITE URBANO ORIENTE P 12.00 P | APERTURA, 22 M EN AREA GCEMTRAL
HASTA! CALLE PROYECTADA 1 ENTRE CALLES PROYECTADAS 2 v 1

PARA ESTACIONAMIENTOS

KENNEDY DESDE: ELENA ERRAZURIZ E 12.00 P | CONSOLIDADA, 22 M EN AREA CENTRAL

HASTA: EL NARAMJAL ENTRE ELENA ERRAZURIZ Y EL NARAMJAL,
PARA ESTACIONAMENTOS

LUIS HERNAN GRANIER DESDE: MANUEL RODRIGUEZ E 12.00 E CONSOLIDADA
HASTA. ELENA ERRAZURIZ

CALLE PROYECTADA 4 DESDE. LIMITE URBANO ORIENTE P 12.00 P | APERTURA
HASTA, AV EL HUIQUE

VIALIDAD PEATONAL
. DIMENSION ENTRE
NOMBRE DE LA VIA TRAMO E P LINEAS OFICIALES E P OBSERVACIONES

FASEQ PUENTE TAPADO | DESDE: CAMINO A SAN JOSE DE HUIQUE P 5.00 P | APERTURA

HASTA: EL NARANJAL
CAPITULO VII

Disposiciones Transitorias

Articulo 38°  De las Disposiciones Transitorias:
La existencia de predios con urbanizacién incompleta, cuyos propietarios cuenten con Titulo de

Dominio al amparo del D.L. 2.695 de 1979 de Regularizacion de la Pequena Propiedad Raiz, no
alterara el caracter de las areas en que esten localizadas.

30

Consultora Cecilia Vidal. Los Castafios 143 Fonofax 32-689801/692551 E-Mail: taden@entelchile.net Vifia del Mar




REFORMULACION PLANES REGULADORES COMUNALES DE LOLOL, PUMANQUE, PALMILLA Y PERALILLO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PALMILLA
ORDENANZA LOCAL

Las solicitudes de permisos de edificacion que, contando con sus antecedentes, hubieren ingresado a
la Direccion de Obras Municipales 30 dias antes de la publicacion del presente Decreto en el Diario
Oficial, se tramitaran en conformidad con las normas de urbanismo y construcciones vigentes a la
fecha de dicho ingreso, siempre que el respectivo permiso se otorgue en un plazo no superior a 30
dias, contado desde la fecha de publicacion del presente Decreto.

Correspondera al Secretario Municipal certificar en cada caso, que se cumple con las exigencias
establecidas en el inciso anterior. Lo dispuesto en este Articulo Transitorio es sin perjuicio de lo
previsto en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

DIRECTORDE OBRAS
A I. MUNICIPALIDAD DE PALMILLA
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